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Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse

Detaljplanens syfte &r att utoka byggrétten for fastigheten Gredelby 4:33
for att rymma cirka fem radhus och garage dar anslutning ska ske via
Forngravsvéagen. Befintlig byggnad ska dock fortsétta anvandas for
skolandamal fram till juni 2015.

Kringliggande végar tas med i planen for att aktualisera dem i plan.
Exempelvis ar del av Ragangsvagen och Forngravsvagen angiven som
parkmark i géllande plan. VVagarna ska bekréftas i detaljplanen och ges
anvandningen lokalgata.

Plandata

Planomradet ligger strax soder om Gredelbyleden och omfattar
Gredelbyskolan samt anslutande véagar. Planomradet ar cirka 1,5 ha.

Planomradet omfattar fastigheterna:

Gredelby 4:33 (radhus/tillfallig skola)

Gredelby 4:52 och 4:138 (friliggande bostad)

Gredelby 4:115 (parkmark, gc-vag)

Gredelby 7:52 (lokalgata, naturmark, teknisk anldggning, gc-vég)
Gredelby 2:1 (del av Forngravsvégen, parkmark/lokalgata)

Fastigheten Gredelby 7:52 omfattar del av Ragangsvagen, del av
Haradsvagen, Smaskolevagen och Fots vag inklusive forlangningen av
denna.

Fastigheten Gredelby 4:33, 4:52 och 4:138 ar i privat 4go. Ovrig mark
tillhor Knivsta kommun.
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Oversiktsplan

Fordjupad
oversiktsplan

Detaljplaner

Gestaltnings-
program for
Knivsta entré
for E4

Kommunala stallningstaganden

Enligt Oversiktplan for Knivsta kommun 2006 ligger planomradet inom
tatortsomrade med krav pa fordjupad OP och detaljplan.

For omradet galler Fordjupad versiktsplan for Knivsta och Alsike
tatorter, antagen 2012-09-13. Planforslaget ar forenligt med den
fordjupade dversiktsplanen.

For omradet galler stadsplan PL 207, faststélld 1983-03-16.
Gallande plan stammer i stora delar éverens med den foreslagna
andringen. Foljande skiljer géllande plan mot planforslaget:

e PL 207 innebdr att utfartsforbud géller fran radhusen mot
forlangningen av Fots vag.

e Byggratten for radhusen ar endast ca 40 m lang jamfort med 55 m
I forslaget.

e Forngravsvagen ar foreslagen som parkmark.

e FOrlangningen av Fots vég har utfart for biltrafik mot
Gredelbyleden, vilken foreslas stangas av i planforslaget.

e Strackan pa Smaskolevagen som idag ar gangvag ar planerad som
gata for biltrafik. Planforslaget anger strackan som gang- och
cykelvag.

e Ytan for transformatorstation ar storre &n i planforslaget. |
planforslaget anvands del av ytan for vandplats. VVandplatsen &r i
géllande plan placerad séder om transformatorstationen dar
istallet natur foreslas i planforslaget.

e Gredelby 9:1 ar angiven som “allmant andamal”. Anslutande vég
ligger inom kvartersmark. Utfart till Haradsvagen &r parkmark i
gallande plan. Byggratten ar begransad till ett omrade mitt pa
tomten. Anslutande vag foreslas som lokalgata som ansluter till
Héaradsvégen.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for entrén till Knivsta dsterifran.
Programmet behandlar Gredelbyleden i den strdckningen som passerar
planomradet. For den aktuella strackan foreslas vagen/gatan utformas sa
att den tydligt visar att man nu ndrmar sig alternativt passerar nara de
centrala delarna av Knivsta. Hela strackan ska bli sékrare for alla
trafikslag. Separering av olika trafikslag bér goras tydligare, mer
valordnat och konsekvent. Restytorna bor bli farre och bearbetning i
motet mellan gata och omgivande ytor successivt tka.
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Kulturmiljo-
program
Knivsta tatort

Energistrategi

Miljéprogram

Policy for full
delaktighet

Trafikstrategi

Planen foreslar att utfarten for biltrafik till Gredelbyleden stangs av for
att gora vagen mer saker. Gang- och cykeldverfarten behalls for att inte
forsamra framkomligheten for gaende och cyklister. De atgarder som
foreslas i detaljplanen anses stamma Gverens med gestaltnings-
programmet.

Kulturmiljoprogram for Knivsta tatort ska vara ett vagledande
kunskapsunderlag om vilka kulturvarden som &r viktiga att varna om i
hanteringen av bygglovarenden och i detaljplanearbetet. Det ska ocksa
vara en vagledning for kommunens invanare. Byggnader som sticker ut
séarskilt i Knivsta tatort finns omndmnda som markesbyggnader. |
kulturmiljoprogrammet beskrivs Gredelbyskolan (den aldre delen) som
en av Knivstas mest vardefulla kulturmiljoer.

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingsplan for 2011-2014 &r
ett nyligen antaget dokument som ska ligga till grund for den fortsatta
bebyggelseutvecklingen i kommunen.

Malsattningen ar att alla nybyggda hus ar energisnala lagenergihus och
att planeringen utgar fran en energieffektiv bebyggelsestruktur.

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007
av kommunfullméktige. | programmet betonas vikten av en hallbar
utveckling genom vél planerade bebyggelseomraden och tekniska
forsorjningssystem, minskat transport- och bilberoende samt goda
forutsattningar for kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken.

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar
principen om méanskliga rattigheter. Den handlar om att alla ménniskor har
lika varde och lika ratt. Policyn syftar till att vara ett styrdokument som
Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och
ledningsprocesser.

Kommunens strategi innebér att en prioritering av de olika trafikslagen sker
vid ny planering av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade
trafikslaget ar gang- och cykeltrafik, féljt av kollektivtrafik och biltrafik.
Det ska vara latt att ta sig till fots och med cykel och det kollektiva resandet
oOkar.
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FORUTSATTNINGAR

Verksamheter

Bebyggelse

Fastigheten Gredelby 4:33 anvands till skolverksamhet for
Gredelbyskolan arskurs F-3.

Fastigheten Gredelby 4:33 ar bebyggd med en byggnad som tillfalligt
anvands for skolandamal. En ny skola (Hogasskolan) i norra delen av
Sagenomradet planeras att invigas till hostterminen 2015 och ska erséatta
bade den gamla Gredelbyskolan och den provisoriska skolbyggnaden pa
Gredelby 4:33.

Fastigheten Gredelby 4:33, Gredelbyskolansetré

G PB Gredelby 4_33_rev

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18

Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag °

kommun

—

i1 /] i

Byskolans skolgard

Sociala forhallanden

Trygghet och Omradet har manga kvalitéer och &r i stort ett tryggt omrade. Ur barn-

sakerhet perspektivet har skolbyggnaderna vissa brister. Den tillfalliga
skolbyggnaden ligger pa en tomt dar markfororeningar tidigare har
konstaterats.

Utfarten fran Forngravsvagen till Gredelbyleden ar en oséker utfart dar
man har dalig sikt och trafiken haller en relativt hog hastighet.
| omradet finns flera atervandsgrander dar vandmajligheterna ar

begrénsade.
Fritid, sport, Planomradet angransar till ett mindre skogsparti norr om Forngravsvagen
rekreation, lek och ett norr om Sméskolevagen som utgor viktiga narrekreations-
omraden.

Marken pa fastigheten Gredelby 4:33 ar delvis fororenad vilket kan vara
en olagenhet for lekande barn. Marken ar dock sanerad pa skoltomten till
en godtagbar niva. Den misstankta kvarvarande fororeningen ar belagen
under den befintliga byggnaden och ar darfor inte atkomlig i dagslaget.
Narmaste lekplats utanfor planomradet belagen ca 500 meter norr om
Gredelbyleden.
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Mark och
vegetation

Geoteknik

Markféroreningar

Markradon
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arna visar narmaste lekplats ca 500 m ifran
planomradet.

All mark inom planomradet ar ianspraktagen och delvis bebyggd.
Skoltomterna bestar av grus eller gras med enstaka trad, framst bjork, tall
och ek. Delar av marken pa Gredelby 4:33 bestar av berg i dagen.

Enligt SGU:s jordarskartor bestar marken inom Gredelby 4:33 mestadels
av morén och i de nordvéstra delarna av berg.

I omraden med moran bedéms byggnader kunna grundlaggas utan
forstarknings-atgarder. Innan byggnation bor mer utforliga
markundersokningar goras.

Markfororeningar (framst metaller) forekommer under byggnaden pa
Gredelby 4:33 och troligen pa nagra av de kringliggande villatomterna
utanfor planomradet. Ingen ansvarsutévare finns. Naturvardsverket har
bekostat akuta saneringar for att sdkra manniskors halsa under tiden
fastigheten anvénds for skolverksamhet. Fastigheten Gredelby 4:33 &r
sanerat i tva omgangar. Pa den sodra delen av fastigheten (pulkabacken)
ar alla fororeningar mellan byggnad och staket borttagna. | den norra
delen har man inte lyckats fa bort allt. Troligen finns féroreningar aven
under byggnaden. Vid exploatering ar det exploatéren som ansvarar for
att sanera.

Inga uppgifter om markradon finns for planomradet. Utanfor
planomradet har hoga varden uppmatts. I kommunens 6versiktsplan
anges att all nybebyggelse ska ske pa ett radonsékert sétt och
forekomsten av radon noggrant ska undersokas.
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Fornlamningar
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Gatunat och
trafik
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Fast f-ornlémning inoﬁw Gredelby 7:52, ehligt
Riksantikvariedambetet 2013-06-10.

Inom planomradet, strax sdder om den befintliga transformatorstationen
(Gredelby 7:52), finns en fast fornlamning (7). Fornlamningen &r en rest
sten, daterad till bronsalder/jarnalder.

Fasta fornlamningar omfattas av skydd genom lag (1988:950) om
kulturminnen m.m. (KML). Alla typer av markingrepp, som schakt,
fyllnad, grundlaggning etc. inom ett fornlamningsomrade kraver tillstand
fran lansstyrelsen. Fornlamningsomradet ar den fasta fornlamningen
inklusive det skyddsomrade som lansstyrelsen definierar enligt 2 kap 28
lag (1988:959) om kulturminnen m.m.

Gator och trafik

Angoring till Gredelbyskolan (Gredelby 4:33) sker idag fran
Gredelbyleden. Parkering sker direkt efter avfarten i den norra delen av
tomten.

Utfarten mot Gredelbyleden anses idag vara oséker och planer pa att
stdnga av utfarten finns.

Fastigheten Gredelby 4:2 angors idag via parkeringsplatsen pa Gredelby
4:33.

Bostadsfastigheterna 4:123, 4:85, 4:86, 4:52 och 4:138 angors fran
Forngravsvagen i norr. Forngravsvégen i gallande plan ar planlagd som
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parkmark, men &r en havdad vag med utfart mot Gredelbyleden.
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Karta 6ver planomradet med vagnamn

Gang- och cykel-  Separerad gc-vég finns pa Gredelbyleden. Inom planomradet ar cyklister
trafik hanvisade till korbanan. Gang och cykelbanan fortsatter i R&gangsvagens
forlangning norrut och i Forngravsvagens forlangning osterut.

Mellan Fots vag och Smaskolevagen finns en grusad gangstig som i
géllande plan &r reglerad som gata.

Kollektivtrafik Planerade bostader ligger inom gangavstand (ca 1,5 km) till Knivsta
station dar pendlingsmdgjlighet finns till Stockholm, Uppsala och
Arlanda. Narmaste hallplats for lokalbuss till bl.a. Knivsta station finns
ca 250 m fran planerade radhus och 100 m fran bebyggelsen inom
Gredelby 9:1. Omradet bedéms ha god kollektivtrafikforsorjning.

Parkering Parkering till Gredelby 4:33 (Gredelbyskolan) sker i den norra delen av
fastigheten, intill Gredelbyleden.
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Buller

Vatten och
avlopp

El, tele, bredband
och varme

Avfall

Dagvatten

Storningar

En trafikbullerutredning (2012-06-21) har gjorts for Gredelbyleden dar
en prognos for ar 2030 redovisas. Prognosen visar en arsmedeldygns-
trafik for Gredelbyleden pa 9600-13300 fordon/dygn.

Hastigheten pa Gredelbyleden dar den passerar planomradet ar 40 km/h
och andel tung trafik 8 %.

Utan atgarder kommer Gredelbyleden att innebara bullerstorning for ett
flertal bostader intill leden. Byggratten for de nya radhusen ligger pa
tillrackligt avstand fran Gredelbyleden for att bebyggelsen ska innehalla
gallande riktvarden (ekvivalent ljudniva under 55 dB(A)).

Teknisk forsorjning

Skolan pa Gredelby 4:33 ar ansluten till den allmanna va-anlaggningen.
Pa fastigheten finns ledningar for dricks-, spill och dagvatten som

forutom Gredelby 4:33 &ven forsorjer fastigheterna Gredelby 4:123 och
4:85. Ledningarna har kapacitet att forsérja den planerade bebyggelsen.

Genom planomradet I6per Vattenfalls lagspanningskabel.
Mellan Gredelby 9:1 och Gredelby 4:33 finns idag en
transformatorstation.

Gredelbyskolans avfall hamtas med sopbil som backar upp for
lokalgatan/cykelvagen, Haradsvagen-Smaskolevagen.

Sophamtning for friliggande villor sker for respektive villa fran gatan.
Backning med transportbilar for avfall ska undvikas pa grund av
olycksrisken. Atervandsgator bor ha en vandplan dér vandytan &r 18m i
diameter plus en hindersfri remsa om 1,5 meter.

Fastigheten Gredelby 4:33 ar ansluten till allménna dagvattenledningar i
Fots véag och leds darifran via Ragangsvagen och Staffansvagen ned till
Knivstaan.

Dimensionering pa dagvattenledningarna i omradet ar begransade.
Inom planomradet ska lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
efterstravas. Dagvatten bor hanteras inom varje fastighet.

De hoga berglagena kan dock forsvara detta. | dessa fall ska istéllet
fordrojning ordnas inom kvartersmarken.
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FORSLAG
Bebyggelse
Bostader Pa fastigheten Gredelby 4:33 ges en byggratt om ca 18x55 meter som
avser att rymma ca 5 radhus. Endast radhus tillats. Pa den norra delen av
fastigheten, mot Gredelbyleden ges mojlighet att uppfora gemensamt
garage eller uthus.
._-/z - .Irl."
Service Fastigheten Gredelby 4:33 far fortsatta anvandas tillfalligt som skola tills
det att den nya skolan (Hogasskolan) i Sdgenomradet ar fardigstalld,
september 2015.
Placering och Radhusen inom fastigheten Gredelby 4:33 far uppforas i hdgst tva
utformning vaningar. Radhusen ska placeras minst 6 meter fran det planerade

parkomradet med gc-vdg och 4 meter fran fastighetsgransen i sydost.

Enligt gallande detaljplan for omradet sa far byggnadsarean vara hogst
20 % av fastighetens area. Detta galler fortsatt pa fastigheterna Gredelby
4:52 och 4:138.

G PB Gredelby 4_33_rev
Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvdgen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag .

kommun

Grundlaggning

Tillgénglighet

Sociala
forhallanden

Lek och
rekreation

Innan byggnation bor mer utforliga markundersokningar goras for att
kunna avgora grundlaggningssatt. Grundlaggningen regleras inte i
detaljplanen.

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den ar
tillganglig for personer med funktionsnedséttningar och deras livsvillkor.
Tillgangligheten provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.
Foljande ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga:

- offentliga byggnader och platser

- servicelokaler

- nya arbetsplatser

- bostéder, undantag medges dock for
overvaning i tvavaningshus

Sociala forhallanden

Gredelbyskolan flyttas till battre, permanenta lokaler. Marken dér den
nuvarande tillfalliga lokalen star ar markfororenad och i den aldre delen
av skolan ar lokalerna undermaliga som undervisningslokaler.

Skoltomten bebyggs med radhus. Om behov av skola/férskola uppstar
kvarstar i gallande detaljplan mojlighet till detta pa fastigheten Gredelby
9:1. Majlighet till skola kvarstar i den tillfalliga lokalen tills den nya
Hogasskolan pa Sagenomradet ar inflyttningsklar (hGstterminen 2015).

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven vaxlar éver tid i takt med barnens alder och utveckling.
Planléggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt tillgodose
behoven, men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst
vid genomférandet av planen.

I och med planens genomfarande forsvinner skolgardens lekplats pa
Gredelby 4:33. Skolgardarna anvands som narlekplats nar skolorna &r
stangda vilket innebar att omradet kommer att mista tva narlekplatser.
Narmaste lekplats utanfor omradet ligger ca 500 meter nordvast om
planomradet, pa den norra sidan av Gredelbyleden.
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Mark och
vegetation

Fornlamningar

Natur och kultur

Forlangningen av Fots vag foreslas som parkmark med gc-vag.
Parkmarken norr om Forngravsvégen forlangs ner mot utfarten till
Gredelbyleden och blir darmed en naturlig avstangning, endast ett slapp
for gc-vag behalls.

Det befintliga naturomradet norr om gamla Gredelbyskolan (Gredelby
9:1) foreslas utokas nagot da omradet for transformatorstation kan
minskas och vandplatsen anordnas nagot langre Osterut.

Fasta fornlamningar omfattas av skydd genom lag (1988:950) om
kulturminnen m.m. (KML). Det &r enligt lag (KML) forbjudet att utan
tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat satt andra eller skada en fast fornlamning. Den
som vill rubba, &ndra eller ta bort en fast fornlamning ska ansoka om
tillstand hos lansstyrelsen. Pa plankartan anges detta i en upplysande text.

Detaljplanen skyddar inte fornlamningarna utéver KML. Planen beddéms
vara mojlig att genomfora utan ingrepp pa fornlamningarna.

Om en fornlamning patréaffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet hos lansstyrelsen.
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Knivstag H

kommun

Gatunat och
trafik (aven gang
och cykel)

Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Gator och trafik

Forngravsvagen bekraftas som lokalgata i planen. Tillkommande radhus
inom Gredelby 4:33 foreslas trafikforsorjas fran Forngravsvagen som
avslutas med vandplats. Férlangningen av Fots vag laggs som parkmark
med gc-vég och forses med plushdjder for en battre anslutning till
tomternas markhdjder.

Utfarten mot Gredelbyleden stéangs av pa grund av trafiksakerhetsskal.
Gang- och cykeldverfarten behalls. Forngravsvégen slutar i en vandplats
intill Gredelbyleden. Angdring till fastigheten Gredelby 4:2 sker efter
planens genomforande via vandplatsen.

Den del av Ragangsvagen, som ar reglerad som parkmark i gallande plan,
bekraftas som lokalgata i planen.

Smaskolevagen bekraftas som lokalgata i planen och avlutas med en
vandplats vid transformatorstationen i dster. V&gen fortsatter som en
gang- och cykelvag som ansluter till Fots vag vilket bekraftas som gang-
och cykelvég i planen.

Utfart for fastigheterna Gredelby 4:44 och 4:125 sékerstélls mot
Smaskolevéagen.

Atervandsgrander som nu saknar méjlighet att vanda féreslas
kompletteras med vandplatser.

Planens genomforande innebér inga forandringar pa kollektivtrafiken.

Parkering sker inom kvartersmark. Mojlighet till gemensam parkering for
radhusen finns i den norra delen av fastigheten.

Storningar

Foreslagen byggratt for radnhusen ligger 41 meter fran vagkant
Gredelbyleden. Befintlig skolbyggnad ligger 16 meter ifran vagkant.

For att utreda bullersituationen intill Gredelbyleden gjordes under 2012
en trafikbullerutredning (2012-06-21). Utredningen visar att de nya
radhusen ligger pa tillrackligt avstand fran Gredelbyleden for att
bebyggelsen ska innehalla gallande riktvarden (ekvivalent ljudniva under
55 dB(A)). Mdojlighet att uppfora garage ndrmast Gredelbyleden kan
ytterligare forbéttra bullersituationen for radhusen.

Mojlighet till ytterligare atgarder ges i detaljplanen genom att bullerplank
tillats intill Gredelbyleden. Bullerplanket behovs i forsta hand for att
forbéattra bullersituationen for fastigheterna Gredelby 4:123 och 4:2 som
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Knivstag o

kommun

Markradon

Markfoéroreningar

Vatten och
avlopp

El, tele, bredband
och varme

Avfall

Dagvatten

inte ingar i planomradet.

Hoga radonvarden har uppmatts i narheten av planomradet varfor det &r
av stor vikt att forekomsten av radon noggrant undersoks for respektive
tomt. Alla nya byggnader ska utforas radonsakert.

Markfororeningar forekommer pa Gredelby 4:33. Fastigheten har
sanerats i tva omgangar. | den norra delen har man dock inte lyckats fa
bort allt och troligen finns fororening dven under byggnaden. Vid
exploatering ar det exploatéren som ansvarar for att sanera. Da tomten
ska bebyggas med bostader far bygglov inte ges forran fororenad mark
sanerats sa att varden for kanslig maranvandning uppnatts. | de fall
byggnader skall byggas om fér ny anvandning skall sanering av dessa
utforas innan bygglov kan beviljas. Villkoret om sanering regleras med
bestammelsen a; pa plankartan.

Teknisk forsorjning

De planerade radhusen pa Gredelby 4:33 kommer att kunna anslutas till
befintliga allméanna va-ledningar. Da va-ledningarna delvis ligger inne pa
planerad fastighetsmark maste planen forses med u-omrade och
ledningsratt skrivas in i fastigheterna. Alternativt flyttas ledningarna pa
fastighetsagarens bekostnad till omradet inom allman platsmark (PARK),
nordost om Gredelby 4:33, i detaljplanen. Forbindelsepunkt uppréttas till
samtliga fastigheter i fastighetsgrans eller grans mot u-omrade.

Radhusen inom Gredelby 4:33 kan elforsorjas via lagspanningsledning
fran transformatorstationen.

Majlighet till gemensamt sophus finns for radhusen i den norra delen av
fastigheten.

Till friliggande villor sker sophamtning for respektive villa fran gatan.

Véndplatser anordnas med tillracklig dimension for att vanda med sopbil
enligt gallande standard.

Da kapaciteten pa dagvattenledningarna nedstroms planomradet ar
begransad ska lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) efterstravas.
Dagvatten bor hanteras inom varje fastighet. De hdga berglagena kan
dock forsvara detta.
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Knivstag 0

kommun

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Nollalternativ

Fororenad mark

Fornlamningar

De konsekvenser som forslaget bedéms ge upphov till beskrivs nedan.
Forslaget kan jamforas mot ett nollalternativ som &r en framskrivning av
dagens forhallanden utan foreslagen planandring.

Ett nollalternativ for fastigheten 4:33 innebér att radhus kan byggas da
gallande detaljplan tillater ssmmanbyggda bostader pa liknande sétt som

i planforslaget. Byggratten ar dock nagot mindre i ett nollalternativ och
utfartsforbud galler sa att utfart endast kan ordnas i norra delen av
fastigheten, intill Gredelbyleden, alternativt ut mot gc-vagen i sder. Det
ar troligt att Gredelbyleden sténgs av for utfart oavsett denna plan.
Infarten till fastigheten ar da placerad langst bort, vilket innebar mertrafik
i omradet.

Ett nollalternativ innebér att detaljplanen inte staller krav pa sanering av
markféroreningar innan bygglov kan ges.

Inom planomradet pa fastigheten Gredelby 4:33 har tidigare verksamhet
bedrivits som fororenat marken. Kommunen har sanerat delar av omradet
i tvd omgangar. Det finns misstankar om att fororenad mark fortfarande
finns kvar under den byggnad som tillfalligt anvands for Gredelby skola.
For omradet rekommenderas att sanering utfors vid en forandrad
markanvandning till bostadsomrade. For att sakerstalla att patraffad
fororening inte stracker sig in pa angransande fastigheter, vilka nyttjas
for boendeandamal, rekommenderas att en provtagning utfors dven pa
dessa fastigheter.

Beddmningen har gjorts att de saneringar som utforts inom den aktuella
fastigheten ar tillrackliga for att uppna en godtagbar miljo for
skolandamal, dvs pagaende anvandning i befintlig lokal. Vid
nybyggnation och en forandrad markanvandning till bostadsandamal
stalls i planen krav pa sanering. Kravet stills med den administrativa
bestammelsen a;. Bygglov far inte ges forran fororenad mark sanerats sa
att varden for kéanslig markanvandning uppnas. | de fall byggnader skall
byggas om for ny anvandning skall sanering av dessa utforas innan
bygglov kan beviljas.

Fasta fornlamningar omfattas av skydd genom lag (1988:950) om
kulturminnen m.m. (KML). Alla typer av markingrepp, som schakt,
utfyllnad, grundlaggning etc. inom ett fornlamningsomrade kraver
tillstand fran lansstyrelsen. Fornlamningsomradet ar den fasta
fornlamningen inklusive det skyddsomrade som lansstyrelsen definierar
enligt 2 kap 28 lag (1988:959) om kulturminnen m.m.
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Knivstag Y

kommun

Buller

Markforhallanden

Sol- och
vindforhallanden
och andra
klimatfaktorer

Radon

Pa plankartan anges detta i en upplysande text.

Samtliga fasta fornlamningar ar pa plankartan utmarkerade med
illustrerande fornldamningssymboler (R).

Detaljplanen skyddar inte fornlamningarna utéver KML. Planen beddéms
vara mojlig att genomfora utan ingrepp pa fornlamningarna.

Utan atgarder kommer Gredelbyleden innebara bullerstorning for ett
flertal bostader intill leden med ljudnivaer som 6verstiger 55 dBA. Detta
foranleder risk for miljopaverkan, dock ej betydande miljopaverkan.
Bulleraspekten ska beaktas i kommande planarbete.

Enligt SGU:s jordartskartor bestar marken inom Gredelby 4:33 mestadels
av morén och i de nordvéstra delarna av berg. Marken inom fastigheten
Gredelby 9:1 bestar av lera och silt, ocksa enligt SGU:s jordartskartor.
Detta foranleder risk for ras, skred och sattningar. | kommande arbete ska
nddvandiga geotekniska markundersokningar genomforas.

Beroende pa den nya bebyggelsens utformning, placering och héjd sa kan
byggnaderna paverka narliggande fastigheters ljusforhallanden. Darav
gors en bedomning att viss paverkan gallande sol- och vindférhallanden
samt andra klimatfaktorer kan komma att uppsta. Detta bor bevakas i
kommande planarbete.

Uppsala 1an har naturligt hogre halter uran i berggrunden jamfért med
riksgenomsnittet, vilket kan ge upphov till htga radonhalter. Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen for den ”Fordjupade oversiktsplanen for
Knivsta och Alsike tatorter” ska all ny bebyggelse ske pa ett radonsakert
sétt och forekomsten av radon ska noga undersokas infor varje planerad
utbyggnad. Hoga radonhalter har uppmatts pa narliggande fastigheter,
darfor bor en utékad radonmaétning goras innan exploatering.
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Knivstag 0

kommun
Storande Eftersom byggnation av bostadshus planeras i anslutning till
ljussken Gredelbyleden kan, beroende pa husens placering och utformning, visst

storande ljussken fran forbipasserande bilar uppkomma. Detta bor tas i
beaktande vid placering och utformning av husen. | beaktande bor ocksa
tas att de planerade husen, beroende pa utformning och placering, kan
komma att ge upphov till eventuell skuggning av andra fastigheter, vilket
bor bevakas i kommande planarbete.

BEHOVSBEDOMNING

Avsikten med N&r kommunen uppréttar en ny detaljplan ska en behovsbedémning av
E:gg\r/r;ing planen goras. Avsikten med miljébedémningen ar att kunna férutse och

eventuellt forebygga betydande miljopaverkan.

For att avgora om en plan eller ett planprogram kraver miljébedémning
gors forst en samlad behovsbedémning. Den samlade
behovsbeddmningen ska klargéra om miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behdver uppréttas. Om planen/planprogrammet kan antas
medftra betydande miljopaverkan kréavs att en MKB for planen
upprattas. Om planen/planprogrammet inte antas medfora betydande
miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovs-  Nedanstdende bedémning av Gredelby 4:33 m fl har gjorts utifran
beddmning kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2
och 4.
Ett genomfdrande av detaljplanen:

- Star i dverensstammelse med oversiktsplanens
intentioner.

- Paverkar skyddade kulturvarden i viss utstrackning
genom exploatering intill dessa. Befintliga
byggnader ska behalla sin karaktar och ny
bebyggelse anpassas till de kulturhistoriska vardena.

- Paverkar fornminne i viss utstrackning genom
exploatering intill dessa.

- Paverkar inga naturvéarden internationellt, nationellt
eller lokalt.

- Paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.
- Har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse

for hushallning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt.
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Knivstag w0

kommun

Nationella mal

Kommunforvalt-
ningens
stallnings
tagande

- Leder under exploatering och byggnation till 6kade
storningar.

- Medfor risk for manniskors halsa och sakerhet pa
grund av osaker fororeningssituation i marken.

- Riskerar att fa negativ inverkan pa det nationella
miljomalet en god bebyggd miljé pa grund av
fororeningssituationen och risken avseende hdga
bullernivaer.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen bedomningen att ett
genomfdrande av detaljplaneférslaget inte medfér en betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt 6:11-6:18
behover darfor inte genomforas.

Forslaget bedoms inte strida mot nagra lagar, forordningar eller andra
riktlinjer och inte berdra nagot omrade med sarskild skyddsstatus. Inte
heller bedoms det medféra vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
méanniskors hélsa.

Dock innebér planen en viss paverkan pa miljon, framst i avseendena
fornlamningar, fororenad mark, kulturmiljo, buller och
markforhallanden varfor dessa sarskilt ska behandlas i planarbetet.

Beddmningen &r att ett genomfdrande av forslaget ligger inom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljomalet ”"God bebyggd
miljo” och inom folkhalsomalen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen beddmningen att ett
genomfdrande av detaljplaneférslaget inte medfér en betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt 6:11-6:18
behover darfor inte genomforas.
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Knivstag 20

kommun

GENOMFORANDE

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmanna-
skap,
arbetsférdelning

Avtal

Fastighets-
bildning

Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en végledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanléggningar, vagar m m regleras genom respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av
kommunfullmaktige vinter-var 2015.

Planens genomforandetid ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Knivsta kommun &r huvudman for allman platsmark inom planomradet.
Det innebér att kommunen ansvarar for drift, skotsel och underhall av
dessa.

Knivstavatten AB ar huvudman for den allménna va-anléaggningen i
omradet. Det innebadr att Knivstavatten AB ansvarar for drift, skotsel och
underhall av vatten- och avloppsledningar med tillhérande anordningar.

Ledningar, diken och magasin for vagdagvatten tillhor vaghallaren, dvs
Knivsta kommun.

Déarutdver kommer det att finnas huvudman for el-, kommunikations- och
fjarrvarmeledningar i omradet.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatoren.
Avtalet reglerar utbyggnad av allmanna anldggningar, ansvarsférdelning,
markfragor, servitut och ledningsratt, tidplan, kvalitet i bebyggelse,
miljofragor, avgifter och kostnader for anlaggningar inom och i direkt
anslutning till omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna kan delas in i flera fastigheter for radhus respektive
friliggande hus. Anlaggningar for kallsortering, lekytor och parkering ska
uppréattas som gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark. Detaljplanen
ger ett underlag for fastighetsbildning och samféllighetsférréattning.

Fastighetsagaren till Gredelby 4:33 ansvarar for ansékan och alla
kostnader som uppkommer vid fastighetsbildningen.
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Knivstag o

kommun

Kommunen ansvarar for ansokan och de kostnader som uppkommer
genom fastighetsreglering mellan kommunens fastigheter Gredelby 2:1,
7:52 och fastighetségaren till Gredelby 4:52 och 4:138.

Kommunen kommer att soka om fastighetsreglering sa fort detaljplanen
vunnit laga kraft for att faststalla de fastighetsgranser som blir berérda av
denna plan.

Fastighetsplan Nagon fastighetsplan for fastighetsbildningen inom planomradet behéver
inte uppréttas.

Ekonomi

Kommunen bekostar utférandet av gator, belysning, parkyta, stigar och
gc-vagar pa allman platsmark. Kostnaden for detaljplanen fordelas
mellan kommunen och exploatoren i ett planavtal.

Ovriga fastighetsagare som inte har tecknat plankostnadsavtal med
kommunen kommer att betala planavgift vid bygglovsansokan.

Exploatoren verlater utan ersattning allman platsmark (gata, park, och
natur) samt eventuella teknikomraden till kommunen.

For fastigheternas anslutning till den allménna va-anldggningen

debiteras fastighetsagaren anlaggningsavgift enligt vid
anslutningstillfallet gallande va-taxa.

Utredningar
Trafikbullerutredning, Gredelbyleden, Knivsta, 2012-06-21
PM Oversiktlig mark-, grundvatten- och inomhusluftundersékning och

utredning samt riskklassning enligt MIFO fas 2, Lénsstyrelsen i Uppsala
lan, Fd Melvolds karosseri, 2011-09-23.

Teknik
Vatten och Ny bebyggelse ansluts till befintligt VA-nat.
aviopp Ledningsarbetena for radhusen pa Gredelby 4:33 utfors i sammanhallen
entreprenad.

G PB Gredelby 4_33_rev
Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvdgen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag .

kommun

Dagvatten

Fjarrvarme

Overskotts-
massor,
markarbeten,
marklov

Ledningar, diken och dagvattenmagasin for vagdagvatten i forlangningen
av Fots vag byggs ut. Dimensionering pa dagvattenledningarna i omradet
ar begréansade.

Inom planomradet ska lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)
efterstravas. Dagvatten bor hanteras inom varje fastighet.

De hoga berglagena kan dock forsvara detta. | dessa fall ska istallet
fordréjning ordnas inom kvartersmarken.

Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet. Beslutas i ett senare skede.
Fjarrvarme ska forlaggas i gata med ledningsratt.

Massbalans efterstravas inom planomradet.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunférvaltningen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sj6lund
Stadsarkitekt

André van der Kaay
Fysisk planerare
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	Eftersom byggnation av bostadshus planeras i anslutning till Gredelbyleden kan, beroende på husens placering och utformning, visst störande ljussken från förbipasserande bilar uppkomma. Detta bör tas i beaktande vid placering och utformning av husen. I beaktande bör också tas att de planerade husen, beroende på utformning och placering, kan komma att ge upphov till eventuell skuggning av andra fastigheter, vilket bör bevakas i kommande planarbete.
	Störande ljussken
	Uppsala län har naturligt högre halter uran i berggrunden jämfört med riksgenomsnittet, vilket kan ge upphov till höga radonhalter. Enligt miljökonsekvensbeskrivningen för den ”Fördjupade översiktsplanen för Knivsta och Alsike tätorter” ska all ny bebyggelse ske på ett radonsäkert sätt och förekomsten av radon ska noga undersökas inför varje planerad utbyggnad. Höga radonhalter har uppmätts på närliggande fastigheter, därför bör en utökad radonmätning göras innan exploatering.
	Radon
	Beroende på den nya bebyggelsens utformning, placering och höjd så kan byggnaderna påverka närliggande fastigheters ljusförhållanden. Därav görs en bedömning att viss påverkan gällande sol- och vindförhållanden samt andra klimatfaktorer kan komma att uppstå. Detta bör bevakas i kommande planarbete.
	Sol- och vindförhållanden och andra klimatfaktorer
	Utan åtgärder kommer Gredelbyleden innebära bullerstörning för ett flertal bostäder intill leden med ljudnivåer som överstiger 55 dBA. Detta föranleder risk för miljöpåverkan, dock ej betydande miljöpåverkan. Bulleraspekten ska beaktas i kommande planarbete.

