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Detaljplan for Ekeby 1:156 m.fl. i Alsike, Knivsta kommun,

Uppsala lan

BEHOVSBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i Miljébalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om genomférande av en detalj-
plan kan antas medfdra en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid en betydande miljopéaverkan
ska en miljébeddmning av planen géras under vars process en miljékonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfér en betydande miljépaverkan eller inte, gors en
behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att tillskapa byggratter for par- och radhus innehalland sammanlagt ca 24 bostadslagen-
heter pa Ekeby 1:156. Planen beféster dven befintlig bebyggelse pa Ekeby 1:338.

PROGRAM

Planprogram beddms inte beh6va upprattas da den planen bebyggelsen ar forenlig men den kommuntackande
Oversiktsplanen och den fordjupade dversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Omradet ligger i den norra delen av Alsike pa den vistra sidan om ostkustbanan utmed Finnvretsvagen ca 500
meter norr om Bjorkkallevagens bro dver jarnvagen.

Oversiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2006 anger utredningsomrade (TAU) med krav pa fordjupad
dversiktsplan och detaljplan for aktuellt omrade. Vidare redovisas att ostkustbanan &r av riksintresse for jarnvag.
Planomrédet ligger inom omrade med befintliga eller befarade sanitira problem p.g.a. otillfredsstéllande lokala
va-l6sningar. Tillkommande bebyggelse bor folja riktlinjerna i "Byggnadsvard — tradition och fornyelse”.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter anger att omradet &r lampligt for bostader i form
av villor, parhus, radhus och flerfamiljshus.

Idun Invest AB har ansckt om planbesked for Ekeby 1:156. Ansdkan avsag ursprungligen tolv nya tomter med
en blandning av parhus och fristaende villor. Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2013-05-20 att ge positivt
planbesked for fastigheten Knivsta Ekeby 1:156. Bygg och miljéndmnden beslutade 2013-08-30 att ge Kom-
munfdrvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Ekeby 1:156 m.fl. Uppdraget avser nu par- och
radhus med ca 24 lagenheter.

Omradet ska anslutas till kommunalt VA, men mojligheten att ansluta sig till fjarrvarmenéat bedoms vara liten dé
avstandet inte gor det ekonomiskt lénsamt idag. Skola finns i ndromradet. Ny bebyggelse i omradet kan utgéra
grund for kommersiell service. Det kan ocksa 6ka underlaget for resenarer vid en framtida station i Alsike. Kol-
lektivtrafik finns i narheten, bade mot Uppsala och mot Knivsta. Vagarna i omradet &r i allménhet smala och
exploateringsgraden kommer att paverkas av hur vag- och VA-fragorna loses. Ansvaret for detta ligger pa explo-
atoren.
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Bullerutredning, riskutredning (farligt gods pa jarnvag) och VA-utredning (inkl. dagvatten) har gjorts for omra-
det pa uppdrag av fastighetsagaren. Med féreslagna bullerdampande atgarder bedoms géllande bullernormer
klaras. Riskerna betraffande farligt god pa jarnvigen anses vara acceptabla. Lokalt omhandertagande av dagvatt-
net beddéms vara méjligt.
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SAMLAD BEHOVSBEDOMNING

Planforslaget star i Gverensstimmelse med dversiktsplanens och den fordjupade dversiktsplanens intentioner.
Den idag obebyggda fastigheten bebyggs.

En utbyggnad paverkar landskapsbilden i viss utstrackning da omradet ligger hogt i terrangen. Paverkan bedéms
dock inte vara betydande.

Planen paverkar inga skyddade kulturvéarden.

Planen paverkar inget naturvarde med internationell, nationell eller lokal klassning.
Planen paverkar inte omraden for rekreation eller det rorliga friluftslivet.

Planen paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.

Planforslaget har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushéllning med natur- och samhallsresur-
ser nationellt eller lokalt.

Planen leder till 6kad trafik pd Finnvretsvagen, som kan vara stérande. Okningen bedoms inte vara betydande.

Planen medfor inga nya risker for méanniskors hélsa och sékerhet.
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Planen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Inga kanda fornlamningar finns rapporterade inom omradet.
Risker for transporter av farligt gods pa ostkustbanan bedéms ligga inom acceptabla nivaer.
Flodet av dagvatten till Pinglastrom ska inte paverkas av exploateringen.

Raddningstjanstens insatstid p& 10 minuter klaras.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomférande av
detaljplaneforslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébe-
domning enligt 6:11-6:18 behdver darfor inte genomforas.

KOMMUNFORVALTNINGEN

Bygg och Miljo

Bjorn Sjélund Jonas Olsson
stadsarkitekt planarkitekt
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