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1. INLEDNING

1.1 Handlingar
Till forslaget hor:

Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Behovsbeddmning (2016-03-21, Alsike Nord etapp 2)

Lansstyrelsens yttrande om behovsbedémning (2016-04-05)

Fastighetsforteckning

Dagvatten Alsike Nord Etapp 2 (2015-12-04, Sweco)

Uppdaterad dagvattenutredning fér Alsike Nord Etapp 2 med anledning av ny
strukturskiss (2018-05-18, Sweco)

PM dammdimensionering Alsike idrottspark (2018-01-04, Sweco)
Oversvamningsutredning Pinglastrom (2018-05-14, Sweco)

Naturvardesinventering (NV1) i Alsike, Knivsta kommun (2015-02-02, Calluna AB)
Inventering av groddjur i Alsike (2016-05-17, Calluna AB)

Projekterings PM Geoteknik (2016-06-30, Sweco)

Trafikutredning Alsike Nord etapp 2 (2016-09-26, Rambdll)

Trafikutformning for Alsike Nord etapp 2 (2018-08-22, Trafikutredningsbyran)
Mobilitets- och parkeringsutredning for Alsike Nord etapp 2 (2018-08-22,
Trafikutredningsbyran)

Riskutredning for DP Alsike Nord Etapp 2 — avseende transporter av farligt gods pa
Ostkustbanan (2018-01-08, Rambdll)

Alsike Nord etapp 2, Knivsta kommun — Ljudutredning infor detaljplan (2018-06-15,
Akustiskkonsulten i Sverige AB)

PM om VA-forsérjning inom Alsike Nord Etapp 2 (2018-05-21, Rambadll)
Gestaltningsprogram Alsike Nord Etapp 2 (2018-08-14, Alsike Fastighets AB)
Arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, Lamningar i Alsike — gravar, skarvstenshdg,
hardar och fyndplatser (2016:2, Arkeologerna, Statens historiska museer)

Solstudie: Urban Daylight Study for Alsike (2018-05-31 Rodrigo Eduardo Muro
Avendano, Kungliga Tekniska Hogskolan)

Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och ”Nysala” i Knivsta kommun,
N2017/07384/PBB (2017-12-18, Regeringskansliet)
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1.2 Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Vision 2025

Knivstas kommunfullmaktige antog 21 mars 2013 "Vision 2025 . | visionen beskrivs Knivsta
som en del av tillvaxtregionen Stockholm-Uppsala, med 20 000 - 25 000 invanare ar 2025.
Knivsta ska vara en modern smastad samt en foregangskommun och motesplats for ett
hallbart samhalle, med ett naringsliv i utveckling och en ¢kad andel av befolkningen
arbetandes i Knivsta.

Oversiktsplan

| gallande oversiktsplan fran 2006 redovisas Alsike som ett aktuellt utvecklingsomrade. Det
aktuella planomradet foreslas i 6versiktsplanen att utvecklas med egen och attraktiv identitet.
En utbyggnad enligt planférslaget bedéms vara forenligt med dversiktsplanen.

Av Oversiktsplan 2017 mot &r 2035 med utblick mot 2050, Knivsta kommun (antagen
december 2017, inte vunnit laga kraft) framgar att Alsike &r ett prioriterat utvecklingsomrade.
Jamfort med Kbnivsta tatort ska Alsike ha en lagre tdthet av bostdder med olika
upplatelseformer. En hogre bebyggelsetathet tillats dock vid den nya tagstationen och vid
viktiga strak, sa som vid Brunnbyvégen och Bjorkkallevagen. Flera av de naturomraden som
finns i omradet idag ska goras mer tillgangliga och darmed Oka rekreationsmajligheterna
(Oversiktsplan, s.20). En utbyggnad enligt planforslaget bedéms vara forenligt med den nya
oOversiktsplanen.

| 6versiktsplanen tas stallning till serviceutbudet for Knivsta och Alsike tatorter. Knivsta ska
vara kommunens centrum for service och i Alsike ska narservice tillatas. Narservice
definieras som verksamheter som invanarna i ett bostadsomrade eller en stadsdel efterfragar
for att pa ett smidigt och effektivt sétt 16sa sina vardagsarenden. Narservice kompletterar det
utbud som normalt finns i stadskarnor eller pa externt belagna marknadsplatser, exempelvis
genom en mindre livsmedelsbutik eller verksamheter sa som apotek, florist, frisor, hud- och
skonhetsvard samt annan kommersiell service (Oversiktsplan s. 24).

Fordjupad Oversiktsplan

I och med att den nya Oversiktsplanen vinner laga kraft blir den fordjupade dversiktsplanen
for Knivsta och Alsike (2012) inte langre aktuell. Ett planprogram arbetas fram med planens
utférande.

Detaljplaneprogram

Nagot planprogram har inte upprattats innan detaljplanearbetet paborjades. Ett planprogram,
vilken ar tankt att inkludera Alsikes framtid utvecklingsomraden, forvantas pabdrjas under ar
2019. Detaljplanen for Alsike Nord etapp 2 kommer att utgora en del av detta planprogram
och ska samspela med dess intentioner.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet gransar i sydvast mot dp 838 P Alsike Bro, antagen 1994, som &r en
trafikinriktad plan med syfte att bygga om Bjorkkallevégen till en planskild korsning med bro
Over jarnvég och lokalgator.

Planomradet gransar i sydost till dp Alsike Nord Etapp 1, antagen 2013, dar marken har
planlagts med bostader och kommunal service. En del av marken som regleras som NATUR i
dp Alsike Nord etapp 1 har gatt éver till att regleras som skola och besoksanlaggningar (SR) i
planen for Alsike Nord etapp 2.

Planomradet gransar i vaster till dp 838 B Nordostra Alsike, antagen 1984, dar befintlig
bebyggelse bekraftades i samband med planen samt att ett visst bebyggelsetillskott genom
delning av befintliga tomter planlades.

Omradet ar inte tidigare planlagt mer &n vid Brunnbyvagen som aven ingar i dp Alsike Nord
Etapp 1. Brunnbyvégen har bestdmmelsen GATA och kommer &ven ha det framdver.

Det finns inga omradeshestammelser som gransar till eller ligger inom planomradet.

Nedan visas Alsike Nord etapp 2 i férhallande till angransande detaljplaner.
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Figur 1: Alsike Nord etapp 2 tillsammans med angrénsahde detaljplarief.
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Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Knivsta kommun antogs 2016 av Samhallsutvecklingsndmnden. Syftet
ar att starka de grona sambanden i kommunen for att trygga tillgangen samt hushalla med
kommunens gronytor och de ekosystemtjanster som de bistar med.

Enligt gronstrukturplanen bestdar stommen i Alsike av skog som omgardar
nybyggnadsomradet i soder, Gster och norr och de korridorer skog som sparas mellan
bebyggelsen. Den grona strukturen inom de fardigbyggda kvarteren varierar i omfattning och
karaktar. Idag finns en park och en brukspark i Alsike. | Alsike &r det viktigt att bibehalla de
grona strak som finns mellan skogsomradena pa bada sidorna om bebyggelsen langs
Brunnbyvagen. Detta for att skapa tillgang till narrekreation samt for spridningsmojligheter
for véaxter och djur. Det &r ocksa viktigt att vid fortsatt utbyggnad av Alsike planera och
anlagga ytterligare grona motesplatser i form av parker.

Gronstrukturplanen anger riktlinjer for att sékra tillgangen pa grona rum for rekreation, hélsa,
ekosystemtjanster och friluftsliv. Riktlinjerna innefattar bade avstand till olika gréna rum
samt ytmatt framtagna for att sakerstalla saval kvalitet som kvantitet. Avstanden grundar sig
pa Boverkets riktlinjer for gronstruktur. Inom planen sakras ett antal naturomraden, men dven
kopplingar till angransande naturomraden utanfor planomradet.

Gronstrukturplanen visar att Alsike har stor tillgangsbrist till bade mikropark och
friluftsomrade. De delar av Alsike som ligger langst norrut och som nu ocksa planeras for
vidare exploatering ar mest utsatta. Det krévs en tydlig strategi for att koppla ihop Alsike med
Lunsen naturreservat genom grona strak. Tillgangen till narnatur kan ses som god i Alsike
men med stora brister i tillgangligheten. Entréerna for att hitta ut i de omliggande skogarna ar
mycket otydliga.

Miljoprogram
Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av
kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom val

planerade bebyggelseomradden och tekniska forsorjningssystem, minskat transport- och
bilberoende samt goda forutsattningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.

Visionen med detaljplanen &r att planomradet utvecklas till ett smastadsomrade som ligger i
internationell framkant vad géller héllbarhetens olika dimensioner. Alsike Fastighets AB och
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH) Arkitekturskolan har slutit ett samarbetsavtal kring att
anvanda planomradet som testbadd for hallbar stadsutveckling. Alsike ska ta in internationella
referenser och sikta pa att bli en internationell referens i hur en hallbar och resilient smastad
ska utvecklas.
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Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn, antagen av kommunfullmaktige 2013-03-21, for personer med
funktionsnedséttning ar principen om manskliga réttigheter. Den handlar om att alla
manniskor har lika varde och lika ratt. Policyn syftar till att vara ett styrdokument som
Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och ledningsprocesser.

Trafikstrategi

Kommunens trafikstrategi antogs 2014 av kommunfullmaktige. Strategin innebér att en
prioritering av de olika trafikslagen sker vid ny planering av bebyggelse och infrastruktur. Det
prioriterade trafikslaget ar gang- och cykeltrafik, foljt av kollektivtrafik och biltrafik. Vid
planeringen av Alsike Nord etapp 2 har utgangspunkten varit att det ska vara latt att ta sig till
fots och med cykel samt att skapa forutsattningar for ett utokat kollektivt resande.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2014-08-25 att uppdra at bygg- och miljondmnden att paborja
detaljplanearbete for Alsike Nord etapp 2 samt att forvaltningen ska presentera etappen vid
kommande kommunstyrelsesammantrade (Utdrag ur protokoll KS-2014/941).

Efter beslut om detaljplanearbetet har en ny namnd bildats, Samhallsutvecklingsndmnden, dar
detaljplaner &r en del av namndens ansvarsomrade.

Detaljplanen utgar fran avtal, avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och “Nysala” i
Knivsta kommun, mellan staten, Region Uppsala och Knivsta kommun (Regeringskansliet
2017). Avtalet ligger i grund for regeringens vilja till att medverka for ett Okat
bostadsbyggande och en hallbar stadsutveckling. Atgéarden avser utbyggnad av jarnvégen till
fyra spar mellan Uppsala och lansgransen Uppsala/Stockholm samt en ny tagstation i Alsike.
Region Uppsala atar sig att tillse att det finns goda gang- och cykelvagar samt en ny
trafikplats for anslutning till E4:an som bland annat ska forsorja Alsike.

Medborgardialog

En forsta medborgardialog om Alsikes framtida utveckling genomférdes den 9 juni 2018 vid
Lustigkulla forskola i1 Alsike. Allt material som kom in under dialogtillfallet har
sammanstéllts i sin helhet och strukturerats (sammanstallningen finns att hamta pa
kommunens hemsida). Materialet har redovisats for ledande politiker i
Samhallsutvecklingsndmnden den 27 augusti 2018. Namnden har aven tagit del av samtliga
kommentarer och kartor.

Efter dialogtillfallet har materialet analyserats for att bland annat ta reda pa om det finns nagra
fragor av sarskilt intresse. Analysen visar att fragor som ror ungas livsmiljo, gang-, cykel- och
kollektivtrafik, motesplatser, natur, gronytor, folkhélsa och rekreation, samt service &r av
sarskilt intresse for de som medverkade i dialogen.
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Under samradet for detaljplanen bjuder kommunen in till en fortsatt dialog kring utvecklingen
av Alsike med fokus pa detaljplaneomradet. Detta dialogtillfalle utformas utefter inkomna
synpunkter fran den tidigare dialogen. Malet &r att skapa en blandad livsmiljo som tillskapar
sa manga livskvaliteter som mgjligt. | dialogen under samradet kommer deltagarna att kunna
ta del av materialet fran det forsta dialogtillfallet i juni. Det ar viktigt att du som vill vara med
och paverka utvecklingen av Alsike deltar pa de tillfallen som erbjuds for dialog och att du
staller fragor kring det som ar oklart. Det &r ett tillfalle att antingen Overtygas av andras goda
idéer eller fortsatta sta pa sig kring dina egna om du tycker att det finns goda argument for
det.

Nar samradstiden for denna detaljplan ar slut kommer samtliga inkomna synpunkter fran
samrédet och samrédsdialogen att sammanstéllas. Aterkoppling forvéantas ske under
varen/sommaren 2019 i samband med granskningsskedet av detaljplanen.

1.3 Planomrade

Lage och areal

Detaljplaneomradet for Alsike Nord etapp 2 ar belaget i Alsike tatort som ligger cirka 4
kilometer norr om Knivsta tatort. Omradet ligger langs med vag 1051 (Bjorkkallevagen) som
har kopplingar mot Uppsala i norr och Knivsta tatort i soder. Planomradet kommer &aven ligga
i anslutning till den framtida tagstationen i Alsike.

Planomradet omfattar en yta av cirka 36 hektar.

ALSIKE
.

Figur 2: Planomrade markerat med rad linje
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Markagoforhallanden

Alsike Fastighets AB (Alsikebolaget) ar &gare till fastigheten Vra 1:150 som utgor
huvuddelen av den exploateringsbara marken inom planomradet. Alsikebolaget dger dven Vra
1:168 som ocksa ingar i planomradet. Tre stora privatagda villafastigheter, Vra 1:158, Vra
1:172 och Vra 1:212 ingar ocksa i planomradet. Knivsta kommun &ger fastigheten Vra 1:137,
Brunnbyvagen, som ingar i planomradet.

1.4 Syfte

Planen syftar till att mojliggora bostadshebyggelse pa i huvudsak tva till fem vaningar for
cirka 2000 bostader samt lokaler for verksamhet och service. Vidare syftar planen till att
skapa en hallbar smastad med levande gaturum. Detta sker genom att byggnader placeras nara
fastighetsgrans mot gata. Gatorna utformas med tanke pa de prioriterade transportslagen,
gaende och cyklister och mojliggér ett liv utan bil med narhet till god
kollektivtrafiksforsorjning.

Planen syftar till att mojliggora for en hallbar stadsdel med gronska och dagvattenhantering i
framkant samt till att skapa motesplatser i form av torg, parker och gaturum for de boende for
att pa sa satt bidra till social hallbarhet. Planen majliggor for en variation i arkitektonisk
utformning samt upplatelseformer

1.5 Behovsbeddmning

Avsikten med behovsbeddémning

N&r kommunen uppréttar en ny detaljplan ska en behovsbedémning av planen goras. Avsikten
med miljobeddmningen &r att kunna forutse och eventuellt forebygga betydande
miljopaverkan. For att avgora om en plan eller ett planprogram kraver miljébedomning gors
forst en samlad behovsbeddmning. Den samlade behovsbedémningen ska klargora om en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprattas. Om planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan kravs att en MKB for planen upprattas. Om planen inte antas
medfdra betydande miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbeddmning

En behovsbedémning daterad 2016-03-21 gjordes for denna detaljplan. Slutsatsen i denna
behovsbeddmning ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan och att nagon miljébedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
darfor inte behover uppréttas.

Nedanstaende bedémning av Detaljplan for Alsike Nord etapp 2 har gjorts utifran kriterierna i
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
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Ett genomférande av detaljplanen skulle innebara foljande:

e Planomradet ligger enligt kommunens oversiktsplan inom utredningsomrade for
tatorten Alsikes framtida utveckling (TAU). Den fordjupade oversiktsplanen for
Knivsta och Alsike tatorter anger utbyggnadsomrade (ny bebyggelse, framst bostéader)
for huvuddelen av omradet. For delar av planomradets norra och syddstra delar anger
den ny gronyta/park. Detaljplanens intentioner bedéms &verensstimma med bade
oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen.

e Lokalt forandras landskapsbilden mycket patagligt, fran skogsmark och Gppen dngs-
/akermark till stadsbebyggelse. Planen avser reglera bebyggelsens utformning med en
anpassning till befintlig topografi.

e Fornlamningar finns inom omradet. Léansstyrelsen har meddelat kommunen att forn-
lamningarna inte ska vara ett hinder for bebyggelsen och att de avser lamna tillstand
till ingrepp i samtliga lamningar inom planomradet. Inga évriga kulturvarden berdrs.

e Planen paverkar inga internationellt, nationellt eller lokalt utpekade naturvérden.

e En naturvardesinventering har gjorts for omradet. Nagra skyddsvarda arter har
patraffats. Inventeringen anger att det kan forekomma stérre och mindre
vattensalamandrar inom omradet. Detta ska utredas vidare. Planen kommer att
utformas sa att erforderlig hansyn till skyddsvarda arter skapas.

e Betraffande omraden for rekreation/friluftsliv, se punkten nedan.

e Tillgangen till tatortsnara naturmark minskar lokalt i samma omfattning som marken
exploateras for bebyggelse, gator och gronomraden. Tillgangligheten till tatortsnara
naturmark Okar daremot sett i ett Overgripande perspektiv, da fler manniskor kommer
att fa tillgang till naturmark i anslutning till den egna bostaden. En utredning
betraffande viktiga gronstrak i omradet kommer att goras. Inom eller i anslutning till
planomradet lamnas/skapas strak med naturmark som binder samman grénomraden.

e Pinglastrom passerar planomradets sydvastra del. En dagvattenutredning for omradet
har gjorts. Denna grundar sig pa en strukturskiss for bebyggelsen som tagits fram pa
kommunens initiativ. Genom att fordroja och rena dagvattnet pa kvartersmarken och
anldggande av dagvattendammar pa ett lampligt sitt bedoms vattenkvaliteten i
Pinglastom inte paverkas negativt enligt utredningen. | 6vrigt bedéms inga kénsliga
mark- och vattenomraden paverkas.

e Forslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och
samhallsresurser nationellt eller lokalt.

e Planomradet beror Ostkustbanan pa vilket det forekommer transporter av farligt gods.
Planen utformas sa att en framtida utbyggnad av Ostkustbanan inte dventyras och att
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verksamheter for stadigvarande vistelse (bostadder) inte medges inom jarnvagens
skyddsomrade.

e Inom planomradet kommer storningar i form av trafikbuller att uppsta. Jarnvagen,
Bjorkkallevagen och Brunnbyvéagen kommer sannolikt att alstra ekvivalentnivaer som
overstiger 55 dBA. Placering och utformning av bebyggelsen nédrmast dessa vagar ar
darfor viktig att reglera i detaljplanen for att klara gallande riktvéarden. En trafik-
/vagutredning och en bullerutredning kommer att goras. Planomradet paverkas dven
av trafikbuller fran flyget, men inte i sddan omfattning att nagra rekommenderade
riktvarden bedoms Gverskridas. Vid vissa vindforhallanden och luftfuktighet kan
sannolikt aven trafikbrus fran E4 horas.

e Forslaget motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

e Planforslaget strider inte mot nagra riksintressen.

Kommunfoérvaltningens och Lansstyrelsen Uppsala lans stéllningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen den bedémningen att ett genomforande
av  detaljplanen inte antas  medféra  nagon  betydande  miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen Uppsala l1an delar
forvaltningens stallningstagande enligt yttrande 2016-04-05.

Forenlighet med Miljébalken kap 3, 4 och 5

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen strider inte heller
mot nagra riksintressen eller miljokvalitetsnormer.
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2. FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH
KONSEKVENSER

2.1 Gestaltningsprinciper

Till planbeskrivningen hor ett gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram Alsike Nord Etapp
2) som ska tas i beaktning i bygglovet. Gestaltningsprogrammet har legat till grund for
placering av byggnader och utformning inom planomradet. Bebyggelsens gestaltning
faststélls vid markanvisning och i bygglovsskedet.

Overgripande struktur

Stadsdelen varierar mellan kvarter med flerfamiljshus, radhus och enfamiljshus samt mellan
smala gator och Oppna platser. Krokta gator skapar nyfikenhet, bryter vind och sanker
hastigheter. Bredare alléer och parker ger dppenhet och langre siktlinjer. Vissa byggnader
bildar fondmotiv i slutet av gatan och underl&ttar orientering och skapar tydliga rum.

Bostader

Inom omradet planeras det for cirka 2000 nya bostader, varav minst 30 procent hyresrétter. |
planen mojliggors det for flerfamiljshus och enbostadshus. Planomradet utformas som en
varierad, urban och terrangsanpassad kvartersstad med hdgre exploatering i vaster och som en
tradgardsstad med lagre exploatering i oster. Den vastra delen av planomradet karaktariseras
av byggnader pa mellan tre till fem vaningar, men med inslag av lagre bebyggelse samt ett
gatunat som ar val anpassat for cykeltrafik och service. | den 6stra delen dominerar en nagot
lagre bebyggelse med framst tva till fyra vaningar, blandade enfamiljs- och flerfamiljshus. |
mitten finns en hybridzon mellan de tva typerna och som skapar en somlés évergang mellan
kvartersstaden och tradgardsstaden.

Placering och utformning

Planomradets struktur formas genom en variation mellan smala gator och oppna platser.
Husen placeras néara gatan med forgardsmark och bildar vaggar till gaturummen, vilket
medfor att gatorna blir tydliga och sammanhallna. Den exakta utformningen av byggnader
sker i markanvisningen.

Nedan foljer en redogdrelse for huvuddragen i gestaltningsprogrammet.

Varierande fasader

| gestaltningsprogrammet har ett antal riktlinjer for fasadernas utformning tagits fram,
riktlinjerna &r avsedda att vara vagledande i bygglovsskedet. Den arkitektoniska gestaltningen
inom omradet ska kannetecknas av stor variation och frihet. Fasaderna ska dock félja en
gemensam arkitektonisk grammatik for att skapa en harmonierande stadsstruktur med
markerad takvaning och sockel, jamna fénsteraxlar med vertikala fonster och mindre fonster
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hogst upp. Den gemensamma arkitektoniska grammatiken utgar fran en tredelad fasad dar
bottenvaningen liksom 6versta vaningen ges ett sarskilt uttryck samt att varje trapphusenhet
betonas. Fonster ordnas i fonsteraxlar, ofta i ett ojdmnt antal vilket ger en balanserad
symmetrisk fasad med en tydlig plats for huvudentrén. En jamn fonsterséttning ger resiliens
over tid dd rummen kan disponeras om genom att innervdggarna enkelt kan flyttas.

Markerad takvining

14 viningar bostider

Forhajd sockelvaning

Figur 3: Genom en gemensam arkitektonisk grammatik skapas en varierad men harmonisk stadsstruktur. Kalla:
Gestaltningsprogram Alsike Nord Etapp 2, 2018-05-15

Farg och fasadmaterial

Fasadernas material kommer variera i form av puts, tra, tegel och slammat tegel. Beroende pa
vilket fasadmaterial som anvands kommer farger upplevas pa olika satt, aven
omkringliggande fasaders farg paverkar upplevelsen. Farguppfattningen paverkas ocksa av
omgivande natur, vader och ljusforhdllanden. Darfér ges inga exakta direktiv, daremot
exempel och forslag pa olika fargpaletter.

Byggnadsvolymer

Bostadsbebyggelsen uppfors i tva till fem vaningar, med lagre bebyggelse i framforallt de
oOstra delarna. Kvarteren i de titare omradena utformas till stor del med en slutenhet mot
omradets allmanna platser och gator. Vagledande for placering av volymer har varit tillgang
till dagsljus for gardar och offentliga platser. Inom planomradet mojliggors det aven for
stadsradhus som dven kan delas in i tva lagenheter alternativt en etageldgenhet med lokal i
bottenvaningen.

| planen anges max antal vaningar samt en generell hogsta totalhdjd pa 35 meter och en
generell hogsta byggnadshojd pa 25 meter. Spannet pa 10 meter mellan byggnadshojd och
totalhojd tillater olika taklosningar och utformningar och framjar en arkitektonisk frihet.
Gestaltningsprogrammet medger ovanligt generdsa takhojder av flera skél. Genom de
genertsa takhojderna uppmuntras trahusbyggande, vilket kréver att det finns utrymme for
tjocka mellanbjalklag. HO6g takhojd kan ge bra ljus och ventilation i bostdderna samt
underlattar etablering av butiker och kontor pa flera plan eftersom det finns utrymme for
installationer.
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Lokaler i bebyggelsens gatuplan och entréer

Bebyggelsens gatuplan ska delvis utgoras av en forhojd bottenvaning pa minst 4 meter (b1 pa
plankartan) for att mojliggora lokaler for kommersiellt andamal, kulturverksamheter eller
social service. Entréer ska, dar det anges, finnas i riktning mot allmén plats, gata/park (f2 pa
plankartan).

Balkonger och bursprak

Balkonger mot gata ska vara val integrerade i fasaden och inglasade balkonger mot gata far
inte forekomma. Bebyggelsens balkonger, bursprak och utskjutande byggnadsdelar 6ver
allméan plats mot gata far skjuta ut max 0,5 m utanfor underliggande fasadliv mot gata smalare
an 10 meter. Dessa far skjuta ut max 1 m utanfor underliggande fasadliv mot park och gata
bredare an 10 m. Syftet med storleken pa balkongerna mot gata &r att skapa ett enhetligt och
luftigt gaturum. Djupare balkonger kan skapas genom indrag i fasaden. Storre balkonger
forlaggs mot garden eller kan utformas som terrasser eller tackta pelargangar, sa kallade
loggias.

Stadsrummets utformning

Stadens golv som utgdrs av gator, parker och torg utformas med olika materialval for att
skapa en trivsam miljo och for att styra uppfattning om rummets anvéndning. Golvstrukturen
ska daven utformas med hansyn till synskadade och rorelsehindrade. Det ska dven finnas
mobler och sma byggnader i stadsrummet som férgyller och forenklar vistelsen i staden,
sasom bland annat parksoffor, cykelstall m.m.

| plankartan har de flesta kvarter forsetts med prickmark (Marken far inte forses med
byggnad. Undantag far medges for mindre an halften av byggnad, bortsett fran balkong) langs
med gata for att skapa utrymme for forgardsmark pa 1-2 meter. Syftet med foérgardsmarken ar
att underlatta informella sociala kontakter och att skapa en trivsam gatumiljo som ska
upplevas som en hybridzon mellan gata och byggnad. Forgardsmarken gor det mojligt att
moblera utrymmet mellan fasad och gata med exempelvis sittbénkar, vegetation,
cykelparkering m.m.

Inom majoriteten av kvarteren ska minst halften av byggnaden placeras mot egenskaps- eller
anvandningsgrans (p1 pa plankartan) och vid prickmark far mindre &n hélften av byggnaden
placeras inom denna. Detta mojliggor att gaturummets bredd mellan fasader kan variera.
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Figur 4: Fasadliv och egenskapsgranser vid krokta gator. Principskiss. Gaturummet &r 8 m plus 2 meter
forgardsmark pa vardera sida, markerat med prickmark pa plankartan. Kélla: Gestaltningsprogram Alsike Nord
Etapp 2
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-vastlig riktning fran parkstréket upp mo

Figur 5: Kvartersgata 12 m fasad till faééd i Aléike Nord Gata i st
kullarna i oster. Kalla: Erséus Arkitekter
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Parker

Genom planomradet I6per ett ca 300 meter langt och 40 meter brett parkstrak. Parkstraket ar
planerad for dagvattenhantering da det ar lagpunkten i terrangen och fungerar som ett
naturligt strak for dagvatten. Dagvattenhanteringen planeras att ske synligt och bli ett viktigt
inslag i parkens utformning. Parken planeras som en serie parkrum med skiftande karaktar
och funktion och blir ett viktigt inslag for rekreation och sociala véarden. Inom parken finns
det maéjlighet for bland annat lekplatser och lugnare platser med gronska, pa sa sétt ar parken
tankt att kunna anvéandas av omradets alla invanare. Det Oppna parkrummet kantas av
varierande fasader, manga med indragen takvaning och i bottenvaningarna majliggors det for
verksamheter.

Figur 6: Visionsbild 6ver parkstraket. Kalla: Erséus Arkitekter

Soder om parkstraket och Brunnbyvéagen anlaggs ett torg som utgor en central punkt i
omradet. Oster om torget kommer ett idrotts- och aktivitetshus att uppforas (se dp for Delar av
Vra 1:150 m.fl, Idrotts- och aktivitetshus).

Soder om torget anldggs en park, vilket torget fungerar som en Oppning till. Den nya parken
ar tankt att vara en stadsdelspark dar de boende, verksamma och besdkare kan samlas och
traffas och blir saledes en socialt viktig motesplats.

Parken &r uppdelad i tva delar, den nordvastra delen &r tankt att utgora en klassisk park med
Oppna grasytor men med inslag av mojligheter till idrottsaktiviteter. Dock ar dess slutgiltiga
utformning och innehall inte bestamt. Den sydostra parkdelen, vilken &r planlagd som SR,
tillhor den intilliggande Adolfsbergsskolan och préglas i storre utstrackning av mojligheten
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till idrottsaktiviteter i form av I6parbanor, kulstétning, langdhoppsgrop m.m. Detta omrade
avses vara fardigstalld hosten 2019 for att fungera som utomhusidrottsyta for eleverna pa
skolan. Den syddstra parkdelen ar tankt att kunna samnyttjas med allménheten, under de tider
av dagen da skolan inte bedriver undervisning ska parken vara éppen.

Mellan “idrottsparken” och det sydligaste bostadsomradet (Lustigkullagatan och Norra
Alangsvagen) anlaggs ytterligare ett parkomrade men som avsetts for hantering av dagvatten.
En stor dagvattendamm kommer att anléaggas vilken tar hand om vattnet som idag hamnar i de
tva befintliga dammarna (den ena som ligger dér idrotts- och aktivitetshuset placeras och den
andra som ligger i korsningen Lustigkullagatan och Norra Alangsvégen). Det rena vattnet leds
vidare ner till Pinglastrom.

9 N = g
Figur 7: Planerad utformning av den nordvastra delen av stadsdelsparken, “idrottsparken”. Omradet markerat
i orange ar planlagt som skola och besoksanlaggning (SR), det grona omradet under ar omrade avsett for
hantering dagvatten och ar planlagt som park i plankartan. Skissen beror flera detaljplaneomréaden. Kalla: Niva
landskapsarkitekter 2018-04-27
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Vegetation i stadsrummet

Gatutrdd och vegetation 1 stadsrummet utgor ekosystemtjanster genom att bl.a. uppta
dagvatten, verka bullerddmpande och luftforbéttrande. Det finns &ven ett socialt, ekonomiskt
och halsomassigt varde da det exempelvis skapar motesplatser, livskvalitet och gynnar
folkhélsan. Gatutraden ska matcha bebyggelsen och stadsrummet i Gvrigt bade storleks- och
utformningsmaéssigt.

Tillganglighet
Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig for personer
med funktionsnedséattningar och deras livsvillkor. Tillgangligheten provas i detalj i bygglov-
och byggsamradsskedet. Foljande ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga:

o alla offentliga byggnader och platser

o allaservicelokaler

¢ alla nya arbetsplatser

o alla bostader, undantag medges dock for évervaning i tvavaningshus

Ljusforutsattningar

I samband med detaljplanearbetet har en solstudie tagits fram av Kungliga Tekniska
Hogskolan och ar baserad pa en skiss av méjliga husvolymer och placeringar. Studien har
tagit hansyn till bade direkt och indirekt solljus och visar pa ett antal kritiska platser som é&r
viktiga att ta i beaktning dar tillgangen till indirekt eller direkt solljus kan komma att bli laga.

Detta har i detaljplanearbetet tagits i beaktning och legat till grund for hogsta antal tillatna
vaningar, lampliga verksamheter i bottenvaning samt placering av byggnader pa de utpekade
platserna. For att sékerstalla dagsljusinslapp i bostader foreslas det i studien aven att
byggnader inom de utpekade platserna bor forses med tillrécklig proportion fonster i
forhallande till fasad. Detta sakerstalls vid 6verenskommelse mellan Alsike Fastighets AB
och byggherre.
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- Omraden med utmaningar
- Omraden med potential
Resten av planomradet har inga
storre utmaningar nar det kommer
till solljus och skugga. Framtida
analyser rekommenderas dock
langre fram i projektet, nér

material, fasader, balkonger och

specifikation av anvandning har
bestamts.

Figur 8: Platser utpekade i solstudien dar soljljuset bor sérskilt tas i beaktning. Kritiska platser markeras med
rétt och platser med goda solférhallanden i gront. Kalla Solstudie: Urban Daylight Study for Alsike 2018-05-31

2.2 Natur, mark och vatten

Det finns inga internationellt, nationellt eller lokalt utpekade naturvarden i omradet. Utifran
den naturvardesinventering som har gjorts for omradet (2015-02-02, Calluna AB) patraffades
nagra naturvardesobjekt, naturvardsarter samt skyddsvarda arter som vattensalamandrar inom
planomradet.

Mark och vegetation

Planomradet ingar i ett storre skogsparti belaget mellan Gppna igenvéxta akermarker mot
gamla Alsike i vaster och E4:an i 6ster. Omradet ar flackt till mattligt kuperat med ett tunt
morantacke pa den underliggande berggrunden.
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Vid naturvardesinventeringen avgransades nio naturvardesobjekt, varav atta objekt i kategorin
skog och trdd samt ett objekt i kategorin vattendrag. De storsta véardena &r knutna till
forekomsten av lovtrad, dod ved samt den relativt variationsrika och strukturellt komplexa
miljon som inventeringsomradets blandskog utgér. Under inventeringen noterades &ven tolv
naturvardsarter och da bland annat skogliga signalarter. Inom inventeringsomradet forkommer
smavatten med artskyddade vattensalamandrar.

Planomradet kommer inkludera bestammelser om natur och park for att sakra den narliggande
gronstrukturen for boende och verksamma inom Alsike Nord. Planomradets struktur
mojliggor dven grona strak genom omradet. Vidare finns kopplingar till storre naturomraden
som Lunsen och Moralundsskiftet (se figur 8). Lunsen &r ett naturreservat med art- och
habitatdirektiv som ligger i Uppsala kommun men grénsar nordvést till Alsike. Har finns ett
stort utbud av rekreationsmgjligheter. Moralundsskiftet &r ett naturreservat i Knivsta
kommun, norr om Alsike, &ven hér finns rekreationsmojligheter.

/ U e
Figur 9: Planomradet (inringat i rott) med dess grona kopplingar. Niva Landskapsarkitekter 2017

Utifran Knivsta kommuns gronstrukturplan har tre malbilder formulerats;

- Malbild 1 - Natur- och vattenvard: | Knivsta kommun sékras kvaliteten och
tillgangen till vardefulla naturomraden genom savél skydd, hallbart
brukande och nyttjande.

- Malbild 2 — Folkhélsa och rekreation: 1 Knivsta erbjuder grénstrukturen ett
rikt vardags- och friluftsliv samt bidrar till forbattrad folkhdlsa genom
trivsamma miljoer i saval stad som pa landsbygden.
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- Malbild 3 — Ekosystemtjanster: | Knivsta kommun exploaterar vi med hansyn
till bevarandevarden. Vid exploatering tanker vi pa att skydda, kompensera
samt forstarka sambanden fér ekosystemtjanster.

Dessa malbilder uppnas i detaljplanen genom grona kopplingar och bevarande av
grénomraden samt genom skyddande av de vattensalamandrar som bor inom planomradet.

Geoteknik

Den dominerande jordarten inom oversiktsplanens utbyggnadsomraden ar moran med inslag
av berg i dagen samt glaciallera och postglacial lera. Grundférutsattningarna varierar inom det
aktuella omradet. Utifran undergrundens geotekniska forutsattningar beddms tyngre
byggnader behdva grundldggas med hjalp av stodpalar till fast botten i delar av omradet.
Enklare/lattare byggnader som kan tala sattningsdifferenser, samt byggnader som avses
byggas i omraden dar lermaktigheten &r ringa, kan troligen grundlaggas med platta pa mark. |
delar av omradet, framst i sydvast (norr om Brunnbyvégen) skulle man majligtvis kunna
grundlagga storre byggnader med kallarvaning for att undvika kostsam palgrundlaggning,
men en sakkunnig geotekniker bor radfragas infor projektering av enskilda projekt.

Postglacial lera . A ‘
Glacial lera K .

Sandig moran

. Berg

Figur 10: Jordartskarta 6ver omradet, planomradesgrans markerad med svart linje
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Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet. Vid tidigare undersokningar inom det
fore detta 6versiktsplaneomradet for Alsike har marken klassats som normalradonmark.

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattennivan ar avlast till ca 0,6 m under befintlig markniva i norra delen av omradet. |
den sodra delen av omradet visar avlasningar att grundvattennivan ligger 0,2 meter ovan
befintlig markniva och artesiska forhallanden (pa grund av tat jordart tranger grundvattnet inte
igenom utan skapar tryck under jordytan) kan darfor rada. Med anledning av potentiell
forekomst av artesiskt grundvatten inom utredningsomradet kan kompletterande
grundvattenror behova slas ner for att fa en battre bild ver hela omradet.

Ytvatten sjunker normalt ner i fyllning och mulljordslager. Vid riklig nederbérd eller tjalade
forhallanden kan dven ytavrinning ske i terrangens lutningsriktning.

Vattenomrade, strandskydd

Pinglastrom, som nedstroms Gvergar i Knivstaan, rinner igenom planomradets sydvastra del. |
Sigtuna kommun 6vergar Knivstaan i Lovstadn som sedan rinner ut i Malaren via Garnsviken.
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Den ekologiska statusen pa Lovstadn klassas som mattlig och den uppnar inte god kemisk
status (VISS, 2018). Det finns i dagslaget forekomst av miljogifter och évergddning pa grund
av belastning av naringsamnen samt morfologiska forandringar. Dessa problem ska atgardas
senast ar 2021.

Enligt den naturvardesinventering (NVI) som gjorde av Calluna AB 2015 férkommer
smavatten inom planomradet med vattensalamandrar. En inventering av groddjur i Alsike
utfardades mellan april och maj 2016, vilket resulterade i en upptackt av en groddjursart,
mindre vattensalamander Lissotriton vulgaris, i den minsta vatmarken. For att bevara
populationen av mindre vattensalamandrar i omradet ar det viktigt att den minsta vatmarkens
hydrologi forblir opaverkad och att vatmarken inte torkar ut periodvis. Vidare ar det viktigt att
dod ved och stenblock i omgivande skog inte tas bort, eftersom dessa erbjuder skydd och
fodosokshabitat.

| planen skyddas populationen av mindre vattensalamandrar genom ett naturomrade (se figur
12).
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Figur 11 (till vanster): Férekomst av vattensalamander inom gui cirkel.
Figur 12 (till hoger): Naturmark i plankarta, vilket verkar som skyddsatgéard for populationen av mindre
vattensalamander.

Oversvamningsutredning

Enligt den 6versvamningsutredning for Pinglastrém som tagits fram (Sweco 2018-05-14) ar
det framst omradet langs Brunnbyvéagen dar det finns en risk for Gversvamning. Det
rekommenderas i utredningen att bebyggelsen i omradet ska planeras med okéanslig
verksamhet i bottenplan, sasom parkeringsplatser eller dylikt. | detaljplanen foreslas inga
bostader i bottenvaning inom det kvarter som ligger inom riskomradet.

Utredningen visar ytterligare pa att de framsta Gversvamningsriskerna runt Pinglastrom ar
lokaliserade soder om planomradet.
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Figur 13: Med roda cirklar visas de tvd omrdden som ar av sarskilt intresse vad galler utredning av
dversvamningsrisker. Bade omradena ligger soder om exploateringsomradet Alsike Nord Etapp 2. Kalla: Sweco
2018-05-14

Dagvatten

Tva dagvattenutredningar har gjorts i samband med detaljplanearbetet for Alsike Nord etapp 2
och ytterligare en i och med detaljplanearbetet med den angransande planen for Idrotts- och
aktivitetshuset (se dp for delar av Vra 1:150 m.fl, Idrotts- och aktivitetshus). Ytterligare en
dagvattenutredning ar under framtagande. Den huvudsakliga orsaken till att denna utredning
genomfors ar andrade krav pa dimensionering med avseende pa fordrojning och rening samt
onskemal om dagvattenanlaggningarnas utformning.

Den forsta utredningen for Alsike Nord etapp 2 gjordes 2015 (Sweco) och den andra gjordes
2018 (Sweco). Den senare ersatter den tidigare &ven om de mer allmanna delarna fortfarande
galler. Den andra utredningen utférdes i samband med strukturandringar for kvarter, gator och
gronstrak vilket paverkade utrymmet for dagvattenanlaggningar. Den tredje och fordjupade
pagaende utredningen genomfors av Ramboll.

Dagvattenhanteringen for planomradet utgar fran foljande styrdokument; Knivsta kommuns
dagvattenstrategi  (2017), Roslagsvattens checklista for  dagvattenutredningar i
detaljplaneprocessen, Svenskt Vatten publikation P110 samt dagvattenhantering — atgardsniva
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vid ny- och stérre ombyggnation (Stockholms stad). Varje fastighetsdgare och
verksamhetsutdvare har ett ansvar att hantera dagvatten sa att inte miljo och omkringliggande
fastigheter skadas. Kommunen har ett 6vergripande ansvar gallande samhallsplanering och
allman platsmark. Knivstavatten som ar VA-huvudman ansvarar for att leda bort dagvatten
fran samlad bostadsbebyggelse.

De geologiska och hydrologiska forhallandena i omradet bestar av mycket lera och hdga
grundvattennivaer. Kompletterande geologiska utredningar kan behdva utforas for att sakert
bedéma mojligheten till infiltration, dven grundvattennivaerna kan behdva kontrolleras pa fler
punkter & vad som gjorts. Detta kan &ven ge information om infiltrations- och
schaktforutsattningar i skogsomradet dar det kan uppsta problem om urberget ligger ytligt
aven kring platser dér det inte ser ut att finnas berg i dagen.

Idag sker avrinning genom ett dike som finns i den vastra delen av planomradet och som
stracker sig fran norr till soder. Diket med omnejd planeras goras om till ett parkstrak med ett
dammsystem for rening och fordréjning. Det ar viktigt vid berdkningen av dammsystemets
dimensionering att inkludera kommande etapp langre norrut samt vatten fran de norra delarna
av avrinningsomradet som naturligt idag leder till diket. Vid regn kommer Gverskottsvatten
behdva avledas ytligt och via ledningssystem till recipienten Pinglastrom. Pa grund av
planomradets storlek tillsammans med kommande exploatering i Alsike beddms att en
skyfallskartering gors for att berakna flodets formodade storlek.

Mottagande recipient ar Knivstadn/Pinglastrom som ar en preliminar vattenférekomst utan
miljokvalitetsnormer idag. Den forsta vattenforekomsten som ar statusklassad ar Lovstadn
som namnts tidigare ha en mattlig ekologisk status och en dalig kemisk status.

Foreslagen dagvattenhantering for planomradet innefattar dammar, Gversvamningsytor,
vaxtbaddar, tradgropar med skelettjord eller endast skelettjord under méjliga platser inom
bade kvartersmark och allméan platsmark. Anlaggningarna dréaneras sedan till det planerade
dammsystemet i parkstraket. Vid extrem nederbord ska gator ledas mot parkstraket som ska
vara utformat sa att de gar att versvamma. Om storre delen av det tillrinnande vattnet renas
innan det kommer till dammsystemet i gronstraket minskar risken for igenvéxning och dalig
lukt till foljd av oOvergddning och dar pa foljande biologiska processer. Detta gor att
mojligheterna att skapa en attraktiv miljo i parken dkar. Byggnader ska placeras hogre an
omkringliggande mark for att sakra dessa fran ytligt avrinnande vatten och éversvamningar.
Dagvattenhanteringen  sékerstélls i plankartan med reservering av mark for
dagvattenanlaggningar samt genom att begrédnsa bebyggelsen for att sdkra goda
dagvattenlsningar.

2.3 Gator och trafik

Principen for trafik och gator i detaljplaneomradet utgar fran kommunens Trafikstrategi
(Trafik for ett attraktivare Knivsta, 2014) med malet ar att framja de prioriterade trafikslagen,
namligen 1. gang- och cykeltrafik, 2. kollektivtrafik och 3. biltrafik. Detaljplaneomradet
utformas sa att gang- och cykeltrafiken framjas inom omradet och kopplas samman med
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befintligt gang- och cykelnat. Ocksa kollektivtrafik prioriteras framfor bilens framkomlighet,
for att skapa ett hallbart och attraktivt Alsike.

Trafikplaneringen inom och runtomkring planomradet grundas &ven i Avtal avseende
bostadsbyggande i Alsike, Nydal och “Nysala” i Knivsta kommun (N2017/07384/PBB,
Regeringskansliet 2017), ett avtal mellan staten, Knivsta kommun och Region Uppsala.
Avtalet innefattar dven atgarder gallande jarnvag, gang- och cykelvagar och ser pa
mojligheten av en ny trafikplats for anslutning till E4:an (Utredningen for att samordna strre
samlade exploateringar med hallbart byggande (N2016:G)).

Gang- och cykeltrafik

Det ska vara tillgangligt bade for gang- och cykeltrafik att ta sig fram inom planomradet och
inom kommunen. | detaljplanearbetet prioriteras cykeltrafik framfor biltrafik i hela
planomradet, och speciellt viktigt & gaendes och cyklisters framkomlighet dar bilvag korsar
gang- och cykelbana. Losningar som exempelvis cykel6verfarter dar bilister har vajningsplikt
mot cykel kommer bli aktuella pa flera platser i omradet.

Langs med Brunnbyvagen finns en gang- och cykelbana som fortsatter soderut genom Alsike
mot Knivsta. Fran planomradet ar det cirka fem kilometer langs narmaste gang- och cykelvag
till centrala Knivsta.

Det ska vara mojligt att rora sig mellan bostad, skola, férskola och annan offentlig service via
sakra gang- och cykelvagar inom planomradet. For att cykelanvandning ska kunna spela en
viktig roll i Alsike kravs dven bekvdma och funktionella cykelparkeringar. Tydliga krav
behover stallas pa tillracklig kapacitet och cykelparkeringars kvalitet vad géller stoldsakerhet,
komfort och utrymme for ladcyklar och cykelkarror liksom enkel laddning av elcyklar.

Knivsta kommun har en cykelparkeringsnorm som innefattar 2,5 per 100 kvm bruttoarea
(BTA). I Alsike Nord etapp 2 foreslas en cykelparkeringsnorm utifran Trafikutredningsbyrans
utredning som bor efterstravas. | mobilitets- och parkeringsutredningen som tagits fram
(Trafikutredningsbyran  2018-06-07) foreslas ett cykelparkeringstal om minst 1
cykelparkeringsplats i cykelrum eller forrad per berdknat antal boende. Ytterligare foreslas
minst 0,5 cykelplatser per lagenhet for besokare eller tillfallig anvdndning av boende.
Cykelparkeringsplatser utan god mojlighet att lasa fast cykelns ram rdknas som en halv
cykelplats. Cykelplatser for besokare och for tillfallig anvandning av boende ska placeras i
nara anslutning till husets entréer. | den tatare sydvastra delen av planomradet placeras
cykelparkeringsplatser for boende i cykelrum i byggnader, inte i forrad pa gard. Syftet ar att
oka friytor och kvalitet pa gardar. Miniminivan innebar att kravet pa antal cykelplatser
anpassas efter boendeantal i olika lagenhetsstorlekar.

Enligt det ovannamnda statliga avtalet (Regeringskansliet 2017) atar sig Regionen att tillse att
det finns erforderliga medel i Lansplan for regional transportinfrastruktur i Uppsala lén
2018-2019 for att angora Alsike, Nydal och vidare till Bergsbrunna med gang- och
cykelvagar.
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Kollektivtrafik

Mobilitetsutredningen (Trafikutredningsbyran AB, 2018-06-07) foresprakar en i flera etapper
utbyggd kollektivtrafik, med ett minst tredubblat antal avgangar. Kommunen ser det onskvart
med en 6kad kollektivtrafik i omradet.

| utredningen presenteras olika scenarios med mobilitetstjanster for att mota de hogt stallda
hallbarhetsambitionerna som foljer i och med avtalet Avtal avseende bostadsbyggande i
Alsike, Nydal och "Nysala” i Knivsta kommun (Regeringskansliet 2017). Inom planomradet
foreslas en stombusslinje genom bostadskvarteren och mellan de tva skoltomterna.

Kollektivtrafikforvaltningen UL trafikerar idag Alsike med tre busslinjer langs
Brunnbyvagen. Dessa forbinder omradet med Knivsta station och Uppsala centralstation.
Mobilitetsutredningen visar att en snabb utbyggnad av kollektivtrafiken &r viktig for att
mojliggora for framtida boende att leva i omradet utan att 4ga bil och utan att pendla med bil.
Planomradet har i nulaget (2018) ett for tatorter i Stockholmsregionen relativt svagt
kollektivtrafikutbud. Fran Knivsta station, cirka fyra kilometer fagelvagensoder om
planomradet, finns goda pendlingsmajligheter med tag bade till Uppsala och till Stockholm.

Enligt tidigare namnda avtal (Regeringskansliet 2017) innefattar  atgarderna
kollektivtrafikmassigt en utbyggnad av jarnvéagen till fyra spar mellan Uppsala och
lansgransen Uppsala/Stockholm samt en framtida tagstation i Alsike. Stationen och
omgivande system kommer att utformas sa att de trafikupplagg som efterfragas i storsta
mojliga man kan mojliggoras, med hansyn till samhallsekonomisk effektivitet. Det ar Region
Uppsala som atar sig att tillse att det finns god kollektivtrafikforsorjning av omradet Alsike
och dven Nydal i Knivsta.

Gatunat

For gatustrukturen i omradet har en gatuhierarki tagits fram bestaende av huvudgator, en
marknadsgata, kvartersgator, lokalgator med stombusstrafik samt évriga lokalgator. De olika
gatorna ska ge en varierad upplevelse och vara spannande strak, gatumiljoer och offentliga
stadsrum som alla ska kunna ta del av. Gaturummen kan pa vissa platser goras tillgangliga for
uteservering.
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Figur 14: Plankarta med gatuétrukturef

Marknadsgatan ligger i den vastra delen av planomradet och forbinder torget i soder med
Bjorkkallevagen i norr. Gatan ska ge goda forutsattningar for butiker och service. Gatan ér 8
meter bred, med en meter forgardsmark pa var sida, forgardsmarken ar reglerad med
prickmark i plankartan. | plankartan tillats att mindre &n halften av byggnad inom fastighet far
placeras inom prickmark och att minst hélften placeras i egenskapsgrans mot prickmark,
darfor kan avstandet mellan fasader langs gatan variera mellan 8-10 meter.

Gator med stombusstrafik ar den gata som gar dster om parkstraket och utformas som rutt for
busstrafik genom Alsike Nord, via Ovriga Alsike tatort vidare till Knivsta. Bredd pa
gaturummet (fasad till fasad) ar 20 meter, inkluderat av gang- och cykelbana, plantering,
parkering, uteservering samt bussgata.
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Kvarters- och lokalgatorna i omradet utformas med forgardsmark som ger majlighet for
boende och verksamma att utforma gaturummet med exempelvis sittmdbler. Gatorna finns i

varierande bredder fran 8 meter till 13,5 meter.

Tre av gatorna som léper 6ver det centrala parkstraket utformas som gagator och regleras som
gang- och cykelvag i plankartan och ges en friare utformning.

HALY GANGFARTSOMRADE VAXTZON  GANGVAG  HALY
PRIVAT PRIVAT

1] 3 | 15 | 15 |4
B

Figur 15: Gatusektion av en 8 meter bred gata dar byggnader pa bagge sidor ar placerade utan férgardsmark
och pé sa satt skapar det smalaste gaturummet mellan fasader. Kalla: Niva landskapsarkitektur 2018
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Figur 16: Gatusektion av foreslagen lokalgata med stombusstrafik och cykelbana pa bada sidor. Kélla: Niva
landskapsarkitektur 2018
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Figur 17: Foreslagen utformning av huvudgator. Kélla Rambéll 2018
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Huvudgatorna inom planen utgdrs av Bjorkkéllevagen och Brunnbyvagen. Huvudgatorna ska
pa sikt omvandlas till stadsgator. VVag 1051, Bjorkkallevagen, ar i dagslaget Trafikverkets
vag. Det fors en dialog mellan Trafikverket och Knivsta kommun om ett dvertagande av
vagen inom planomradet. Exakt strackning bestdms i ett senare skede.

Trafik

Trafikflodet kommer att paverkas bade av detaljplaneomradets exploatering och planerade
forandringar runtomkring med tillkommande etapper och utbyggnad av infrastrukturen.
Forandringar i kollektivtrafiken som kommer paverka trafikflodet ar utbyggnaden till fyra
jarnvagsspar, vilket resulterar i en tagstation i Alsike samt en eventuell utbyggnad av pafarts-
och avfartsramper vid trafikplats vid E4 Moralund.

En Overgripande trafikutredning togs fram 2016 (se Trafikutredning Alsike Nord etapp 2,
Ramboll, 2016) for att studera trafikalstringen (biltrafik) som exploatering i Alsike véntas
medfora. Utredningen syftade &ven till att studera vilka konsekvenser trafikalstringen och
andra planerade forandringar i Alsike far pa omgivande véagnat, framst for Brunnbyvagen och
Bjorkkallevagen (som I6per forbi/genom omradet). Resultatet av trafikflodet av de planerade
forandringarna var da grovt uppskattat, men forutsattningarna talade for en stor trafikokning
pa vagnatet. Uppskattningsvis forvantades Alsike Nord etapp 2 generera cirka 7900
fordon/dygn och tillsammans med etapp 1 tillkom cirka 9000 fordon/dygn i omradet.

Ytterligare en trafikutredning har gjorts i samband med detaljplanearbetet och har legat till
grund for utformning av gator i planomradet (Trafikutredningsbyran AB, 2018-06-26). | den
nya trafikutredningen bedéms antalet bilrorelser for boende generera mellan 1800 - 2400
bilrorelser per dygn. Dartill kommer motortrafik for kollektivtrafik som anvénder lokalgator
med stombusslinjer samt motortrafik for leveranser och som genereras av verksamheter i
omradet. Totalt berdknas antalet motortrafikrorelser som genereras till i storleksordningen
2100 - 2900 motorfordonsrorelser per dygn under vardagar. Berdkningen utgar fran
parkeringstalet 0,25 - 0,3 per l&genhet och den Mobilitets- och parkeringsutredning som tagits
fram for Alsike Nord etapp 2 (Trafikutredningsbyran AB 2018-06-07).

Aven om resbehovet med bil ar stort i Knivsta kommun som helhet &r det tydligt att
stadsmiljoer med vél utbyggd kollektivtrafik och cykelinfrastruktur sanker bilberoendet
kraftigt. FoOr att ett sdnkt bilberoende ska leda till farre bilrérelser kravs dock att resor till fots,
med cykel och kollektivtrafik upplevs som mer attraktiva och enklare &n resor med bil. |
Alsike kommer vald gatuutformning och parkeringslésningar understodja en lag
bilanvandning bade inom planomradet och for resor med kollektivtrafik till Uppsala och
Stockholms arbetsmarknader da de prioriterade trafikslagen ar gang- och cykeltrafik.

Parkering

Trafikstrategi for Knivsta kommun (2014) anger att antalet parkeringsplatser i Knivsta ska
minska per invanare tack vare en attraktiv gang-, cykel- och kollektivtrafik. Parkering i
omradet planeras inom kvartersmark i parkeringshus. For att fa en fungerande I6sning kréavs
det att gatuutformning och reglering understddjer parkeringslésningen. Lokalisering av
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parkeringshusen foreslas ligga i nordvast och sydvast av planomradet och kommer regleras
med planbestdimmelser i plankartan. Detta med héansyn till foreslagna gatutyper,
marknadsgatans funktion for bilburna besdkare samt malen om ett lagt parkeringstal fran
Knivsta kommuns éverenskommelse med staten om planomradet (Regeringskansliet 2017).
Det senare innebdr bl.a. att parkering sa langt som mojligt har lokaliserats sa att avstand fran
bostader till kollektivtrafik ar ungefar samma som avstand till bilparkering. Det innebar ocksa
att antalet bilrorelser pa gator minskar signifikant i omradet.

Parkeringshusen ovan jord bor ha levande gatuplan med verksamheter i bottenplan. Darmed
ska infart till parkeringshus inte ske direkt fran huvudgata, lokalgata med stombuss eller
gagata for att starka sakerheten och attraktiviteten.

Figur 18: Exempel pa parkeringshus med levande gatLijan, kvarteret Wahrenberg i Stockholm

I och med avtalet Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och “Nysala” i Knivsta
kommun (Regeringskansliet 2017) ska omradet planeras med ett parkeringstal pa 0,3 per
lagenhet samt utifran gang-, cykel- och kollektivtrafik som norm, vilket underlattas med en
lagre kommunal parkeringsnorm. Nar en mindre del av stadens yta planeras for bil, i form av
vagar och parkering, sd kan gang-, cykel- och kollektivtrafik ta mer ytor i ansprak. Det ger
mojlighet till genare och snabbare resor for mer hallbara transportslag. Ett parkeringstal pa
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0,25 - 0,3 bilplatser per lagenhet for Etapp 2 av Alsike Nord innebédr att 500-600
parkeringsplatser behover anldggas inom planomradet réknat pa 2000 bostader.

Kommunens nuvarande parkeringsnorm galler inte for planomradet, en uppdaterad
parkeringsnorm utifran avtalet arbetas fram av kommunen i ett senare skede. Mobilitets- och
parkeringsutredningen som tagits fram av Trafikutredningsbyran AB (2018-06-07) &r tankt att
fungera vagledande for kommunens arbete i att uppna parkeringstalet.

Enligt utredningen maste parkering fér bildelningsfordon tillhandahallas for att understédja
mobilitetskonceptet for hela omradet. Det rekommenderas att parkering for bilpoolsfordon
och delade bilar organiseras genom att parkering for bilpoolsfordon och bildelning mellan
privatpersoner (peer to peer), tillhandahalls i de planerade parkeringshusen. Dessutom bor
krav stillas pa parkering for bilpoolfordon i bygglov inom kvartersmark. Syftet med
parkeringen &r att gora bilpoolen mer attraktiv och smidig, samtidigt som det finns krav pa
laga storningar fran biltrafik. Bilpoolfordonen kommer i manga fall vara den bil som finns
narmast bostaden.

Knivsta kommun ser det onskvart att omkring 50 stycken laddstolpar ska placeras i
strategiska lagen inom planomradet. Knivsta kommun kommer reservera plats for ca 20
laddstolpar i gatumark for andamal (bilpool) men inte satta upp egna, Ovriga laddstolpar
placeras pa fastighetsmark. En laddstolpe &r inte en bygglovspliktig anlaggning.
Laddstolparna bor framst placeras i narheten av viktiga malpunkter inom planomradet,
exempelvis vid centrumverksamhet, skola, bestksanlaggningar och parkering.

Laddstolparna bor utformas och placeras med hansyn till stadsbilden, renhallnings- och
snorojningsarbete samt olika trafikslag. For att laddstolparna ska anvéndas behdvs de synas
val samtidigt som de inte ska sticka ut for mycket fran omgivningen. Laddstolparna bér vara
pakornings- och vaderskyddade, belysta, tillgangliga samt utmarkta.

Samhaéllsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralviagen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se  Org. nr. 212 000-3013

34


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

2.4 Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns en rad boplatser, nagra gravfalt och stensattningar i omradet samt nagra
fornlamningsliknade bildningar. Den storsta boplatsen i séder &r fran den yngre stenaldern.
Boplatsen ar idag undersokt och borttagen. Arkeologerna, Statens historiska museer har
genomfort en arkeologisk utredning i Alsike. Detta utifran beslut fran Lansstyrelsen, 2015-03-
23, om att en arkeologisk utredning ska utféras inom fastigheten Vra 1:150 och Vra 1:68 i
Knivsta socken, Knivsta kommun. Lansstyrelsen bedomer att ett béattre underlag for
fornlamningar behdvs for omradet for att kunna ta stallning till ett planforslag vad galler
fornlamningsmiljon och for att uppdragsgivaren ska kunna beakta fornlamningar vid
planarbetet.

Vid den arkeologiska utredningen (Rapport 2016:2, Arkeologerna, Statens historiska museer)
registrerades 12 objekt varav fem var registrerade sen tidigare i FMIS
(Riksantikvarieambetets fornminnesinformationssystem). Hela eller delar av de fem objekten
ar nu klassade som lagskyddade fornlamningar. Fyra objekt klassades som @vriga
kulturhistoriska lamningar. Objekten utgérs sammantaget av en skarvstenshdg, stensattningar,
hardar samt fynd av tva delar av en malsten. Inga historiska byggnader eller identifierade
kulturmiljGer finns inom planomradet.
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Figur 19: Fornlamningar inom planomradet markerat med R och bl omréaden. Kalla: Riksantikvariedmbetet
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2.5 Sociala forhallanden

Planomradet ingdr i ett storre skogsparti belaget mellan 6ppna marker mot gamla Alsike i
vaster och E4:an i oster. | narheten av planomradet finns rekreationsmojligheter i de storre
naturomradena Lunsen och Moralundsskiftet, genom tydliga kopplingar till dessa omraden
tillgangliggors de for invanarna i och runtom planomradet.

Etapp 2 byggs som en tét och varierad stadsdel med variation i saval arkitektonisk gestaltning
som i boendeformer. Att bygga bostdder av varierande storlek och boendeform framjar ett
omrades tillgangligt fér manga manniskor med olika forutsattningar och i olika stadier i livet,
vilket motverkar social segregation. Husen byggs langs gator som utgor ett offentligt
stadsrum for alla manniskors vistelse, moten och forflyttning. Genom att bygga for, och
betona vikten av, vardagliga moten i det lokala grannskapet skapas gemensamma miljoer dar
invanarna vill vistas, det blir da trivsammare, tryggare och mer inkluderande.

Planomradet utformas med sociala motesplatser, ett familjevanligt gatunat med gangavstand
till diverse service och god cykelframkomlighet. Visionen &r att skapa ett socialt, ekonomiskt
och ekologiskt hallbart smastadssamhille.

Angransande till planomradet planeras det for ett idrotts- och aktivitetshus. De verksamheter
som forvantas etablera sig pa platsen kommer att bidra med utdkade mojligheter for de
boende att delta i kulturella aktiviteter i form av bland annat bibliotek och kulturskola vilket
bidrar till den sociala hallbarheten.

Ett genomforande av planen innebar ett Okat utbud och en Okad tillgang till
kulturverksamheter. Genom att skapa lampliga lokaler, ateljéer, verkstader, samlingslokaler
for foreningar pa gang- och cykelavstand, mojliggors det for ett storre utbud av kultur. Bade
ratten och mojligheten att uttrycka sig och exponeringen for andras uttryck &r av betydelse for
det kontinuerliga samhéllssamtalet och for att bygga individuella och gemensamma identiteter
och relationer till platser. Kulturverksamheten ger en direkt nytta i form av konserter eller
andra kulturupplevelser. Kulturen ger aven en indirekt nytta i form av social sammanhallning,
trygghet, demokrati, jamlika livsvillkor liksom kopplingen till kreativa naringar.

Barnperspektiv

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar over tid i takt
med barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att
allsidigt tillgodose behoven, men forutsattningarna formuleras i detalj forst vid
genomfdrandet av planen.

Planen innefattar bostéder, skolor och diverse verksamheter. Ett genomférande av planen
kommer dérmed att Oka néarheten till samhallsfunktioner i Alsike och bidra till utdokad
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samhallsservice. Planen inkluderar daven bostadsnéra park- och naturmiljéer, vilket bidrar till
narliggande lek- och rekreationsmojligheter.

Omradet har goda gang- och cykelforbindelser till offentlig service som forskola, skola och
kommersiell service. Detta bidrar till en trafiksdker miljo for barn och medfor att barnen i
storre utstrackning sjalva kan ta sig till skola och sina fritidsaktiviteter. Det finns dven
mojlighet att ga eller cykla till Knivsta tatort (cirka 4-5 km fran planomradet). Alternativt ta
nagon av de passerande bussarna mot Knivsta tatort eller Uppsala.

Sarskild omsorg kommer laggas vid att skapa en stadsdel som ar bra fér ungdomar i tonaren,
bl.a. genom ett flertal lokaler, miljoer och resurser for kulturutdvande och idrott, bade
spontant och i organiserad form. | anslutning till planomradet kommer ett idrotts- och
aktivitetshus byggas (se dp for delar av VVra 1:150 m.fl, Idrotts- och aktivitetshus). Byggnaden
planeras innehélla verksamheter riktade till barn och ungdomar. Aven utomhusmiljoer med
ytor for aktiviteter och idrott kommer anordnas i denna detaljplan, vilket ansluter till idrotts-
och aktivitetshuset. Ytterligare skola och forskola finns i Alsike Nord etapp 1-omradet (se dp
Alsike Nord, etapp 1).

Offentlig service

Inom planomradet planeras det for tva stérre skoltomter med plats for grundskolor och
forskolor. Den norra skoltomten ar ca 27 120 kvm, beraknat pa 30 kvm friyta per barn,
skolbyggnad ej inrdknad, mojliggors grundskolverksamhet for 904 elever. Den sodra
skoltomten har en yta pa ca 28 500 kvm, utan nya skolbyggnader inraknade &r denna tomt stor
nog for 950 elever med 30 kvm friyta var. Antalet elever pa de tva skoltomterna sjunker nagot
med forskola inraknat da friytan da bor uppga till 40 kvm per forskolebarn. Friytorna grundar
sig i de riktlinjer som anges i Gronstrukturplan for Knivsta kommun.

Planen mojliggor aven for ytterligare sju stycken forskolor inom bostadskvarter i lampliga
lagen och med narhet till grénomraden. Forskolegardarna ska anordnas pa innegard i
kvarteret. Det ar viktigt att gardarna utformas strategiskt géllande vegetation och integrering
av lekutrustning. Garden kan dven delas in i olika anvandningszoner. Forskolegardarnas
storlek varierar beroende pa bostadskvarterens storlek.

Skolorna ska vara latta och trygga att na genom sdkra vagar for saval gang som
cykeltrafikanter. Skoltomterna dimensioneras pa sadant satt att stadsdelens alla barn inryms
och far en tillracklig mangd friyta.

Mojligheter for handel eller andra verksamheter finns inom hela omradet, detta skapar
mojligheter for mindre verksamheter och en bredare, lokalt férankrad arbetsmarknad.

Inom tre kvarter i anslutning till Brunnbyvagen oster om stadsdelsparken tillats vard (D) i
olika former. Vard ar framst tankt till att vara vardboende och da aldrevard, men dven lattare
former av vard och halsovard kan inga i anvandningen.
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LSS-boende, gruppbostader, kan integreras i bostadshus och foreslas placeras i entréplan och
inte i direkt anslutning till de kvarter som mojliggor for vard.

Kommersiell service

Inom vissa strategiska lagen ska lokaler byggas i bottenvaning sa att det blir mojligt med
narservice, kafé, restaurang eller liknande verksamheter. Inom stora delar av planomradet
tillats lokaler att byggas for att skapa moéjlighet till verksamheter, saval idag som langre fram i
tiden. Mot det centrala torget ska en storre verksamhetslokal byggas for att mojliggéra en
etablering av en mellanstor dagligvaruhandel.

I Oversiktsplan 2017 har stéllning tagits till att det i Knivsta centrum ska finnas ett bredare
utbud och en bredare mangfald av verksamheter an i Alsike tatort. | Alsike Nord etapp 2 ska
det finnas narservice, vilket ar service och verksamheter som invanarna i omradet efterfragar
for att pa ett smidigt och effektivt satt 16sa sina vardagsarenden.

Tillganglighet

Gang- och cykeltrafiken ska prioriteras framfor biltrafiken. Néarheten till skola och
samhallsfunktioner underlattar invanarnas vardag och minskar behovet av bilanvandande da
allt finns inom gang- och cykelavstand.

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov.
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2.6 Teknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen bestar i dagsldget av befintliga dricksvattenledningar och
spillvattenledningar  for vatten och avlopp, fjarrvdrmenat, elforsorjning samt
atervinningsstation i narheten av planomradet. Planens innehall kommer belasta dessa nat och
tekniska anlaggningar. Som en del av samarbetsavtalet mellan KTH Arkitekturskolan och
Alsike Fastighets AB om praktikbaserad forskning i Alsike kommer kretsloppsbaserade VA-
l6sningar kunna provas och utvecklas inom planomradet for att mota framtida behov. | och
med anldggningen av stadsdelsparken i den sodra delen av planomradet kommer nya vatten-
och spillvattenledningar laggas om sdder om Brunnbyvagen.

Vatten och avlopp

Knivstavatten dr huvudman for det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Ledningsnétet byggs ut allteftersom mark exploateras och nya gator anléaggs. Avloppsvattnet
leds till Knivsta reningsverk och dricksvattnet tas fran Gorvaln i Malaren. | dagslaget finns
inom detaljplaneomradet inget verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.

Dricksvattenforsorjning

De befintliga dricksvattenledningarnas kapacitet bedoms vara tillréckligt for tillkommande
vattenforbrukning utifrn de berékningar som har gjorts for stadsdelsparken och Alsike Nord
etapp 2. Daremot kan det vid kritiska forhallanden, exempelvis vid slackvattenuttag bli
begransat for annat vattenuttag i omradet. Trycket kan dven vara begransat beroende pa
antalet vaningar pa byggnaderna. | dimensionering av dricksvattenbehovet ingar alltsa dven
brandvattenférsorjning. | och med detta forutsatts att ett antal brandposter anslutna till
huvudvattenledningen anlaggs. For ett brandpostsystem i ett bostadsomrade med hus hogre an
fyra vaningar ar den dimensionerande slackvattenforbrukningen 20 I/s annars for
smahusbebyggelse 10 I/s (enligt Publikation 83, Svenskt Vatten (VAV), s 16). For att
sékerstélla att ledningarnas kapacitet ar tillracklig behdver dven befintlig vattenférbrukning
inkluderas i berdkningen av kommande modellering av vattennatet. Ett cirkulationsnat, dar
vattnet kan floda olika vagar for att nd samma punkt, kan bli aktuellt for omradet och bor da
utredas vidare.

| den sodra delen av planomradet, nara Brunnbyvégen, tillkommer en ny vattenledning (@
225-ledning) som byggs i samband med Alsike Park. Befintlig @ 225-ledning forser idag
omraden vaster och nordvast om ledningen ndra Brunnbyvdgen samt Alsike Park. De
planerade bostadskvarteren i norra delen av planomradet kommer byggas pa kuperad mark,
vilket gor att det inte finns ett naturligt fall pa tomtmarken éverallt mot gata/VA. Beroende pa
hur byggnader pa fastigheten placeras sa kommer en langre eller kortare ledning pa
fastighetens mark behdvas. Svenskt Vattens rekommendation ar att servisledningar ska ha en
lutning motsvarande 10 promille. Det innebar att om ledningen blir lang inne pa fastigheten
maste den forlaggas valdigt grunt. En rekommendation ar darfor att héja marken pa vissa
fastigheter. Alternativet &r lyfta spillvatten med en narbeldgen pumpstation alternativt bygga
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en LTA-station pa fastigheten. LTA star for “Litt trycksatt avlopp” och innebir att varje
fastighet har en pumpstation som trycker vattnet genom ledningen.

Spillvattenavrinning

Delar av befintligt spillvattennat soder om omradet antas inte ha kapacitet for att kunna avleda
det beraknade tillskottet av spillvatten fran de nya bostadsomradena séder om Alsike Park vid
full utbyggnation (Ramboll 2018-05-21). De delar av befintligt spillvattennédt som inte klarar
den okade spillvattenavrinningen fran nya bostader behover bytas till stérre dimensioner for
framtida planomraden. Darfor foreslas att en utredning tas fram om hur avledningen av
spillvattnet ska utforas fran sodra delen av Alsike Park.

El, tele, bredband och varme

Fjarrvarme

Fjarrvarmendtet i Alsike forsorjs genom Vattenfalls verk i Knivsta. | dagslaget &ags
ledningarna i Alsike av Veolia, dessa stracker sig dock inte till eller forbi Alsike Nord etapp
1.

Energifragan kommer att utredas vidare i kommande planprogram. En energistrategi kommer
aven att tas fram av Alsike Fastighetsbolag inom ramen for framtida forskningssamarbeten
med bland andra KTH Arkitekturskolan och IVL Miljoinstitutet. Hallbarhet och resiliens
kommer att vara vagledande, liksom gynnandet av 1ag energiférbrukning i form av passivhus
eller liknande l6sningar. Fjarrvarme kan vara ett alternativ men framfor allt kretsloppsbaserad
fornyelsebar lokal vdrme- och energiproduktion. Byggherrar kommer att uppmuntras till
nytdnkande

Ur klimat- och hushallningssynpunkt bor den nya bebyggelsen fradn borjan utrustas med
vattenburna uppvarmningssystem.

Elforsorjning och telekommunikation

Vattenfall dger luftledningar med hogspanning (11 000 volt) och lagspanning (400 volt) inom
planomradet. Luftledningarna kommer vid utbyggnaden av omradet att ersattas med
markforlagda kablar. Nedgravning av ledningarna bekostas av Alsike Fastighets AB.

Telia Sonera har markférlagda kablar som kommer att erséattas med nya vid utbyggnaden av
omradet. Befintliga luftledningar och jordkablar som passerar genom planomradet utgar och
ersatts med nya jordkablar forlagda till allman platsmark och upplatna med ledningsritt.

Inom planomradet planeras fér fyra E-omraden (natstationer). Tre av dessa inkluderas i
byggnad inom kvartersmark och en planeras vid parkomradet séder om Brunnbyvagen. De
natstationer som ska inga i byggnad &r markerade med E1 i plankartan och kombineras med
andra planbestammelser. E-omradet inom parkomradet i séder ar 10 x 10 meter stort och ska
inkorporeras med parken genom utformning och vegetation i nérheten av stationen.
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Avfall - kretslopp, atervinning

| det planerade omradet &r grundprincipen att det ska vara latt att hantera avfall och gora ratt
atervinning utan bil. Ambitionen ar att sophamtning ska ske klimatsmart och icke stérande
genom exempelvis mindre bilar eller elbilar.

Knivsta kommun ansvarar for att hushallsavfall tas om hand. Brannbara hushallssopor och
komposterbart matavfall hanteras med sopkarl i anslutning till bostaden dar kommunen skoter
transporten.

Inom Knivsta kommun tillampas FNI, fastighetsndra insamling, vilket innebér att
fastighetsagare maste se till att de boende kan lamna sopor ifran sig nara sin bostad. Det ska
dessutom finnas maojlighet att 1&mna grovsopor i eller ndra huset. Fastighetsagaren ska ordna
ett sarskilt rum for grovsopor eller regelbundet bestélla en container dar avfallet kan lamnas.

2.7 Raddningsinsatser

Brandkaren Attunda, som &r ett brandforsvarsforbund med sex medverkande kommuner,
svarar for raddningstjansten i Knivsta kommun. Planomradet ligger inom 10 minuters
insatstid fran brandstationen i Knivsta. Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska
sakerstallas innan  bygglov beviljas. Avstandet mellan uppstéllningsplats  och
raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Om
det allménna gatu- och vagnétet efter detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet
ska en speciell raddningsvag anordnas enligt géllande regler. Gang- och cykelvagarna som
l6per langs det centrala parkstraket i planomradet &r projekterade for att rymma
utryckningsfordon. Byggnader éver 4 vaningar ska utformas med alternativ raddningsvéag.

Detaljplanen medger bostéder, centrumverksamhet, skola samt annan service, som kan
innebara krav pa utrymning med hjélp av raddningstjanstens utrustning. I framtiden kan nya
regler komma att &ndra beroendet av raddningstjanst vid utrymning. Detta for att sékerstélla
att byggnader uppfors som klarar av att 16sa de problem som kan tdnkas uppkomma samt att
inte lasa byggnadens anvandningsomrade till vad for typ av raddningstjanst som finns i
kommunen eller hur pass nara brandstationen byggnaden ligger.

2.8 Riskbeddtmning

Planomradets narmaste bostader ligger cirka 100 meter fran jarnvagen Ostkustbanan dar
transport av farligt gods férekommer, darfor har en riskanalys genomforts. Riskanalysen
belyser riskbilden for boende, besokare och verksamma inom planomradet.

Lansstyrelsen har som tillsynsmyndighet framtagna riktlinjer for rekommenderande
sakerhetsavstand. Utifran rekommendationer av Lansstyrelserna i Skane lan, Stockholms lan
och Varsta Gotalands lan som 2006 tog fram information om sakerhetsavstand kan
riskhanteringsavstandet delas in i tre zoner. Inom ett riskhanteringsavstand pa 150 meter kan
marken 50 meter nérmast jarnvégen, zon A, anvandas till allmanna platser som trafik och
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friluftsomrade. Cirka 50 meter bortanfor, zon B, kan olika typer av verksamheter (t.ex.
industri och kontor) anldggas och 100 meter eller langre bort ar det Iampligt att anldgga
bostader, centrum och skola osv. Detta sakerhetsavstand foljs enligt detaljplanen.

»
L

Riskhanteringsavstind 150 m

Zon A Zon® ZonC
L - odling G- bilservice 8- bostider
P - parkering (ytparkering) J=industri C - <centrum
T - trafik K -~ kontor D - vird
N - friluftsomrade U - lager H ~ ovrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomride (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering {ovrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallank6pshandel Y - idrotts- och sportaniiggningar

-

- ldrotts- och sportanlaggningar {arena eller motsvarande)
(utan betydande askadarplatser)

Figur 20: Rekommenderade skyddsavstdnd mellan transportleder for farligt gods och olika typer av
markanvandning. Kélla: Lansstyrelserna i Skane lan, Stockholms l&n och Vastra Gétalands 1an

Aven om sékerhetsavstandet foljs sa ligger planomradet i ALARP-omradet utifran jarnvégen.
ALARP, As Low As Reasonably Practicable, betyder att om risken med rimliga medel kan
minskas sa ska atgarder vidtas. Risken i ALARP-omradet ar tolerabel om alla rimliga atgarder
ar vidtagna. Enligt riskanalysen kravs foljande riskreducerande atgarder for bebyggelsen:
bestammelser géllande fasader, taktackning, takfot, entré, uppgangar, ventilationséppningar
samt for balkonger (se dokumentet Riskutredning for DP Alsike Nord Etapp 2 (2018) for mer
information). Med de rekommenderande riskreducerande atgarderna inférda bedoms risken
med hansyn till transporter av farligt gods vara acceptabel.

Nar jarnvagen byggs ut fran tva till fyra spar och stationen i Alsike byggs kan narmaste spar
komma att flytta cirka 10 meter narmare planomradet d.v.s. pad cirka 90 meters avstand.
Eftersom avstandet ar sa stort som cirka 90 meter ar paverkan av resultatet av riskanalysen
marginell och de rekommenderande riskreducerande atgarderna ar aven da stabila och galler
for omradet. Eventuellt kan avstandet differera beroende pé val av storre sparavstand mellan
sparen, men bedoms fortfarande inte paverka resultatet avsevart. Eventuellt framtida omraden
nérmare jarnvagen kommer behdva en separat riskanalys utarbetas och behov av
riskreducerande atgarder bedomas for det specifika fallet.
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2.9 Storningar

Alsike Nord ligger mellan jarnvégen (Ostkustbanan) och motorvégen (E4) och strax nordvast
om Stockholm-Arlanda flygplats. Avstandet till jarnvagen och motorvagen ar dock sa stort att
trafikbullernivaer 6ver rekommenderade riktvarden inte uppnas. Frekventa flygvagar i
anslutning till flygplatsen ar lagda sa att tatorterna Knivsta och Alsike inte berdrs av
flygbuller 6ver rekommenderade riktvarden. Beroende pa trafikintensitet och
vindforhallanden kan dock trafiken bade pa spar, vag och i luften horas i varierande grad och
déar den upplevda stérningen &r starkt relaterad till den enskilda personens uppfattning om
bullerkallan.

Buller

Planarbetet paborjades 2014-08-25 och lyder darfor inte under Trafikbullerforordningen.
Gallande lagstiftning saknas for perioden. Kommunen far gora en bedémning utifran den
kunskap som finns. Inom planomradet finns det forutsattningar att tillgodose behovet av
boendemiljéer inom- och utomhus som uppfyller kraven pa ljudmiljo enligt
Trafikbullerférordningen — SFS 2015:216. Det finns &ven forutsattningar for att den nya
Trafikbullerforordningen — SFS 2017:359 uppfylls. | den nya forordningen ar riktvardena for
buller vid en bostadshyggnads fasad hojda fran 60 dBA till 65dBA ekvivalent ljudniva for
bostader upp till 35 kvm och fran 55 dBA till 60 dBA ekvivalent ljudniva for lagenheter storre
an 35 kvm.

Den oOversiktliga bullerberdkning for utbyggnaden av Alsike Nord etapp 2 som tagits fram
bygger pa de trafikprognoser som tagits fram samt den bulleravskarmning som den planerade
bebyggelsen utgor. Bullerberakningen grundas pa SFS 2015:216 och i planarbetet har den
nyare férordningen varit vagledande, SFS 2017:359.

Enligt den bullerutredning som tagits fram (Akustikkonsulten i Sverige AB 2018-06-15)
paverkas planomradet pa nara hall av vagtrafikbuller fran Bjorkkallevagen, Brunnbyvégen
och den lokala gata mitt i omradet dar ett fordonsflode med inslag av bussar forekommer. Pa
langre avstand paverkas omradet av spartrafik i vaster och E4:an i Oster.

Bebyggelsen narmast Bjorkkallevagen och Brunnbyvagen far vid fasad mot dessa véagar
ekvivalenta ljudnivaer omkring 60-61 dBA och maximala ljudnivaer kring eller strax éver 80
dBA. Vid fasader utmed den lokala gatan med busstrafik inne i planomradet forekommer
ekvivalenta ljudnivaer omkring 56 dBA och maximala ljudnivaer kring 78 dBA.

En majoritet av tankt bebyggelse i omradet uppfyller hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad, enligt 38 i SFS 2015:216. | de fall dar detta inte uppfylls kan alternativ med sma
lagenheter (<35 kvm) tillampas eller genomgaende lagenheter dar minst halften av
bostadsrummen forlaggs mot sida med ekvivalent ljudniva hégst 55 dB och maximal ljudniva
hdgst 70 dBA nattetid enligt 48 i SFS 2015:2016.
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Figur 21: Beraknad ekvivalent ljudnivd 2 m &ver mark for vag- och spartrafik, prognosar 2040. Kalla:
Akustikkonsulten AB 2018-06-15

Bebyggelse i anslutning till bussgator bor efterstravas att planeras med genomgaende
ldgenheter dar minst halften av bostadsrummen forlaggs mot den tysta sidan och att det vid
bostader inom 30 m fran busshallplats tas i beaktande risken for lagfrekvent buller.

Samtliga kvarter i planen har tillgang till en sida dar antingen enskild eller gemensam uteplats
kan anlaggas i anslutning till bostad och som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva enligt 38 i SFS 2015:216. Med lampliga val av
yttervaggskonstruktioner, fonster och ventiler finns goda majligheter att kunna astadkomma
en god ljudmiljé inomhus i planerade bostéder.

Storre delen av de ytor dar skolgardar kan komma att placeras uppfyller Naturvardsverkets
krav (NV-01534-17) pa ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Med en
genomtankt placering av skolbyggnader sa att narliggande vagar skarmas mot buller kan
denna yta dkas ytterligare.
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Luftféroreningar

Knivsta kommun ingar i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. SLB-analys (Stockholms Luft- och
Bulleranalys) som ar en avdelning pa Miljoforvaltningen i Stockholm, driver dven ett system
for Iluftovervakning pd uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund. Enligt deras
luftfororeningskartor ligger arsmedelhalten av partiklar (PM10) for utslappningsaret 2015
mellan 0-15 pg/m3 (mikrogram per kubikmeter) i planomradet, vilket innebar att
miljokvalitetsmalet pa 15 pug/m3 klaras. Paverkan kommer framst fran E4:an. PM10 per dygn
ligger under 30 pg/m3 och klarar darmed miljokvalitetsmalet. Arsmedelhalten av kvévedioxid
(NO2) for utslappsaret 2015 ligger pa 5-15 pg/m3i planomradet, vilket innebar att
miljokvalitetsmalet pa max 20 pg/m3klaras. NO2 per dygn ligger pa 9-15 pg/m3i
planomradet. Det finns inget miljomal definierat for dygnsmedelvardet av NO, (SLB-analys,
2018).

Vid utbyggnad enligt planen kommer trafikflodet oka inom omradet och darmed &ven
luftfororeningarna, dock berdknas okningen inte vara betydande och inte gora sa att omradet
overstiger miljokvalitetsmalet. Smala gaturum med bebyggelse pa bada sidorna kommer
paverka halterna men med prioriteringar for gang, cykel och kollektivtrafik kommer halterna
stabiliseras.

Markfororeningar
Inga kanda markfororeningar finns i planomradet.

Markradon

All planerad nybebyggelse i Knivsta kommun ska ske pa ett radonsékert satt och forekomst av
radon ska noga undersokas infor varje planerad utbyggnad.
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2.10 Hallbarhet

Vid planeringen av tatorterna Alsike och Knivsta ska kommunens miljéomal, antagen av
kommunfullméktige 13 december 2007, beaktas och en balans mellan social, ekonomisk och
ekologiskt hallbar utveckling efterstravas. Knivsta har tagit fram miljomal for kommunen som
framst handlar om; effektivare energianvandning och transporter, giftfria och resurssnala
kretslopp och hushéllning med mark, vatten och bebyggd miljé. Dessa mal ska appliceras
bade innan, under och efter arbetet med detaljplanen for Alsike Nord. Miljomalen uppnas
bland annat genom;

- Framjande av gang-, cykel och kollektivtrafik

- Bostader med blandade upplatelseformer som blandas med service och lokala
kretslopp

- En hallbar energiforsorjning genom val planerade bebyggelseomraden och tekniska
forsorjningsystem

- En séaker och trygg uppbyggd stadsmiljé med narhet till gronomraden, frisk luft, rent
vatten samt buller och radonhalter under riktvarden samt stralningsnivaer som inte ar
skadliga for halsan.

For att skapa en hallbar stadsdel kravs det att hallbara livsmonster framjas. Visionen for
Alsike Nord ar att skapa en tat blandad smastad med bland annat utbud av sociala
motesplatser och gronomraden samt hallbara transportmedel. Uppbyggandet av Alsike Nord
och brukandet av planomradet ska darmed framja hallbarhet bade for méanniskan och for
naturen. Nedan beskrivs planforslagets konsekvenser av social, ekonomisk, teknisk och
ekologisk hallbarhet.

Social hallbarhet

Ett socialt hallbart samhélle kan beskrivas som ett jamstallt samhalle, dar manniskor lever och
verkar i harmoni och utan orattfardiga skillnader. Samhallet ska utformas sa forutséttningar
ges for demokrati och manniskors lika vérde. Trygghet och tillganglighet ska efterstravas for
alla samhallsgrupper och manskliga rattigheter ska sakerstallas. Knivsta kommun har som mal
att vara en bra kommun att véxa upp i. Ett satt att uppnd detta & genom malet att ha en
variation av boendeformer. Att stodja bildandet av byggemenskaper och mojliggora
genomforandet genom att kommunen viger sarskilda tomter/del av kvarter for detta andamal.
| avtalet mellan Knivsta kommun och staten, ”Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike,
Nydal och “Nysala” i Knivsta kommun”, regleras att minst 30 procent av bostiderna som
byggs ska vara hyresratter. Det regleras dven att andelen bostdder med maximalhyra,
normhyra, om 1459 kr/m? ska vara minst 3 procent av det totala bestdndet. Genom blandade
upplatelseformer skapas social hallbarhet och méjlighet att gora boendekarriar inom ett
begransat omrade och darmed skapa ett samhalle for alla aldrar och skeenden i livet. Social
hallbarhet innefattas ocksa av kulturella moten och kreativitet, vilket ar viktigt for platsens
identitet och attraktivitet.

Samhaéllsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralviagen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se  Org. nr. 212 000-3013

46


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

Vid ett genomfdérande av detaljplanen kommer den sociala hallbarheten forandras dramatiskt
nar nuvarande landsbygdskaraktdr omvandlas till ny stadsbygd. Forutsattningar for social
hallbarhet tillkommer via planforslaget da sociala matesplatser skapas och nya bostader
byggs. Sociala insatser gors genom att anldgga allméanna platser som torg, parker, natur samt
centrumverksamhet. Aven tillkomst av offentlig service, sdsom forskolor, skolor,
sporthall/aktivitetshus kommer ge ett underlag for social och kulturell hallbarhet bade inom
planomradet och fér omkringliggande omraden. Utbudet av den offentliga servicen i omradet
gor att barn och unga har mojlighet att utvecklas och kommer ha nara till
sporthall/aktivitetshus som framjar fysisk aktivitet. Da det ar néra till forskola och skola fran
bostaderna i planomradet, har barn och unga mojlighet att ga eller aka kollektivt till dessa.
Bade de allméanna platserna och den offentliga servicen ger forutsattningar till kreativitet och
sociala motesplatser. Utformning och verksamhet i de offentliga rummen (sdsom gator, torg,
park och naturmark) kan ge effekter pa den upplevda tryggheten inom planomradet.

Gronytor och vegetation har &ven ett socialt varde genom att skapa motesplatser, 6ka
livskvaliteten och upplevelserna i ett omrade. Gronomraden kan bidra med kunskap for barn
och unga da de kan lara sig om kretslopp och biologisk mangfald. Det finns aven ett
hélsovarde da det skapar rekreationsmojligheter och minskar stress.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet innebar att det ekonomiska kapitalet 6kar i samhallet. Ekonomisk
héllbarhet kan anses paverka den sociala och ekologiska hallbarheten negativt, da ett dkat
kapital kan ske pa bekostnad av andra tillgangar i form av naturresurser, ekosystemtjanster
eller valfard. Darmed ar det viktigt att forsoka skapa en balans mellan hallbarhetsbegreppen
redan fran borjan. Det géller att fa ekonomin att vaxa genom en effektivare omséttning av
material. Den ekonomiska hallbarheten skapas aven genom ett mangformigt naringsliv med
verksamheter och service. De lokala verksamheterna bidrar till en levande stadsdel med
smaforetagande och personlig service, vilket ar nagot som Alsike Nord ska efterstrava.

Den ekonomiska béarkraften okar i Alsike och Knivsta kommun med hjélp av planférslagets
genomforande. Detta genom en tat blandad stad med genomstrémning av ménniskor som ger
forutsattningar for lokala verksamheter inom planomradet vilket i sin tur skapar en lokal
ekonomi i stadsdelsomradet. Verksamheter bade inom offentlig och kommersiell service ékar
och bidrar till en battre ekonomisk hallbarhet i Alsike och aven for hela Knivsta kommun.
Genom planférslagets inkluderande grénomraden och sociala métesplatser skapas en positiv
effekt pa folkhélsan vilket i sin tur ger en positiv inverkan pa ekonomin i samhéllet. Detta pa
grund av att grénomraden har en positiv inverkan pa manniskors hélsa genom att till exempel
vara stressreducerande och paskyndar tillfrisknandet vid sjukdom. Det ekonomiska vérdet hos
gronytor finns dven i ett 6kat fastighetsvérde for narliggande bostader.

Teknisk hallbarhet

Den tekniska hallbarheten kan ses som ett tillagg till social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet men ar minst lika viktig nar det kommer till planeringen av ett nytt omrade. Istallet
for ett tillagg kan teknisk hallbarhet beskrivas som en inkluderande del av de sociala,
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ekonomiska och ekologiska delarna av hallbarhet. Teknisk hallbarhet ges i uttryck i bland
annat klimatsmarta transportmedel, kretsloppssystem och miljoteknik.

Den tekniska barkraften blir battre genom planforslagets genomférande da prioriteringar av
klimatsmarta transportmedel som gang, cykel och kollektivtrafik ingar i detaljplanens
utformande. Det gor att bilen som transportmedel kommer i andra hand och inte prioriteras pa
samma satt som de klimatsmarta alternativen. Avstanden till bade kommersiell och offentlig
service, samt avstand fran bostad till kollektivtrafik halls korta. Trafiksakerheten forbattras
men bullernivan kan komma 6ka da fler manniskor kommer réra sig i omradet. Det &r viktigt
att gang- och cykelstrak blir tillgangliga och formas med god orienterbarhet. Byggnation av
bostader och dvriga byggnader ska ske sa hallbart som majligt.

Kommunen ser garna en teknisk utveckling inom omradet som stodjer att en andel av
parkeringsplatserna ska mojliggora laddning av elfordon inom omraden fér bostader och
centrumverksamhet. Sékra gang- och cykelvagar samt cykel6verfarter ska finnas inom
omradet.

Mojlighet for atervinning av hushallsavfall ska inga i det nya smastadsomradet i Alsike. Inom
varje kvarter ska soprum finnas tillgdngligt for att kunna sortera vardagligt avfall.
Atervinningsstation ska aven finnas tillganglig inom eller i narheten av planomradet.

Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet kan definieras som allt som ingar, paverkar och paverkas av jordens
ekosystem. Det kan bland annat vara klimatsystem, luft-, land- och vattenkvalitet,
landanvandning, biodiversitet och ekosystemtjénster.

Knivsta kommuns tillvaxt ska styras av en ekologiskt hallbar utveckling. Genom att prioritera
gang- och cykeltrafik i planeringen av nya stadsdelar skapas forutsattningar att uppfylla ett av
kommunens delmal for ekologiskt hallbar utveckling, ett fossilfritt samhalle.

Ett annat delmal for ekologisk hallbarhet ar att 6ka mojligheterna att skapa atervinning av
hushallsavfall. Darfor ska det finnas atervinningsstationer i narheten av alla bostader inom
planomrédet. Atervinningsstationerna ska vara littillgangliga och finnas i bostadskvarteren
for att gora det enkelt for de boende att atervinna sitt avfall.

Syftet med utformningen av planomradets gronomraden &r att undvika barriareffekter for bade
djur och manniskor. Darfor bor det finnas park- och naturomraden som utgor rekreationsstrak
och spridningsstrak for vaxt- och djurliv. Inom detaljplanen for Alsike Nord finns ett
skogsomrade med smavatten som utgor ett habitat for mindre vattensalamandrar
(Naturvardesinventering NVI, 2015 Calluna AB). Kommunens mal om ekologisk hallbarhet
inom planomradet kan utvecklas ytterligare vid exempelvis anlaggning av dagvattenldsningar
inom kvartersmark.

Den ekologiska barkraften ar i dagslaget stabil da planomradet bestar av grona ytor. Nar
omradet planlaggs kommer gréna ytor minska avsevart inom omradet vilket ocksa paverkar
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de ekologiska sambanden. Delar av gronomradet planldggs som natur eller parkmark. De
gronytor som bestams i planen blir bade natur- och parkmark. ldag bestar gronytorna av skog
och angsmark och har stor biologisk mangfald. Gronytorna har aven en luftforbattrande och
bullerdampande effekt pa narmiljon.

Det lokala kretsloppet blir hallbart inom planomradet genom bland annat hallbara
energilosningar, vilket innefattar fornybar energi som bioenergi och energi fran sol, vind och
vatten. Ambitionen att inom planomradet prova och utveckla kretsloppshaserade VA-
l6sningar kommer ocksa att kunna bidra till en minskad ekologisk belastning och okad
ekologisk hallbarhet, samt minskad sarbarhet for stérningar.

Negativt ar att en storre del av omradet blir hardgjord yta i samband med byggnation enligt
planforslaget, vilket bland annat paverkar omradets formaga att rena dagvatten genom
markinfiltration. De grénytor som bibehalls har daremot en bidragande effekt till en positiv
dagvattenhanteringen i omradet. Parkstraket som gar genom omradet &r ett exempel pa var
dagvatten kan samlas och som samtidigt skapar en social métesplats i omradet. Den nya
stadsdelen ska dven vara motstandskraftig mot forandringar, alltsa en resilient (tdla
forandringar) och anpassningsbar smastad for att pa sa satt klara framtida utmaningar som
bland annat skiftande demografi, ekonomi eller klimatférandringar. Ett nollalternativ, dvs.
inte genomfora planforslaget, medfor att nuvarande ekosystemtjanster bibehalls.

Planférslaget:
- Variation av boendeformer och
upplatelseformer

- Forbéttrad kulturmiljo

- Sociala métesplatser som torg, parker,
natur och centrumverksamhet

- Tillkomst av offentlig och kommersiell
service som skola och
beséksanlaggningar

- Narliggande gronomraden bidrar till
okad livskvalitet, 6kad folkhalsa
och 6kad kunskap

Planforslaget:
- Gronytor i omradet bidrar till
luftférbattrande, bullerdampande och
gynnar den biologiska mangfalden

- Bevarande av gronomraden utgar fran
rekreationsstrak och spridningsstrak for
vaxt- och djurliv

- Hallbara dagvatten- och energilésningar
- Okad hardgjord yta, vilket bl.a. paverkar
dagvattenhanteringen och
ekosystemtjanster negativt

Nollalternativet:
- Ingen férsamring av
ekosystemtjanster

- Fortsatta
rekreationsmajligheter

Nollalternativet:
- Sociala métesplatser och
rekreation genom
grénomradet

- Ingen utveckling av offentlig
och kommersiell service

Social hallbarhet

Hallbarhet i
Alsike Nord

Planférslaget:
- Genomstréomning av
madnniskor skapar underlag
till lokala verksamheter
-Tillkomst av offentlig och
kommersiell service

- Narliggande grénytor ger ett 6kat
fastighetsvérde fér de som bor oc|
verkar i omradet

Planférslaget:
- Klimatsmarta transportmedel som
kollektivtrafik, gang och cykel

- Okad trafiksikerhet och tillgénglighet
- Byggnation ska ske s hallbart som méjligt
- Teknisk utveckling inom omradet genom
bl.a. laddningsstationer av elfordon
- Atervinning av hushallsavfall
- Okad bullerniva

Nollalternativet:
- Ekonomisk héllbarhet genom
okad folkhalsa utifran
rekreationsmajligheter

- Annars ingen ekonomisk
héllbarhet

Nollalternativet:
- En fortsatt bilberoende
befolkning i Alsike

- Godkand bullerniva

Figur 20: Hallbarhet i Alsike Nord
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3. SAMMANFATTNING AV FORSLAGETS
KONSEKVENSER

Nollalternativ

Om planen inte genomfors kommer nuvarande landskapsbild besta, ett storre skogsparti
belédget mellan 6ppna marker mot gamla Alsike i véster och E4:an i Oster. Det innebar
minskade majligheter till att bygga en tagstation i Alsike da bostadsunderlaget, som behovs
for byggnationen, minskar beaktansvért. Det innebdr &ven att vdgarna Bjorkkallevéagen,
Brunnbyvagen och Norra Alangsvagen behaller sin nuvarande utformning och behover inte
projekteras om eller dras om.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett storre skogsparti med delvis 6ppna marker. Den dominerande
jordarten inom Oversiktsplanens utbyggnadsomraden ar moran med inslag av berg i dagen
samt lera och glacial lera. Planforslaget gor att tidigare icke ianspraktagen mark bebyggs och
okar darmed antalet hardgjorda ytor.

Djurliv

Utifran den naturvardesinventering (Calluna AB, 2015) som har gjorts for omradet
patraffades vattensalamandrar som ingar i skyddsvarda arter. Darmed gjordes en inventering
av groddjur i Alsike, vilket resulterade i en upptdckt av en groddjursart, mindre
vattensalamander Lissotriton vulgaris, i den minsta vatmarken. Dessa skyddas av
planforslaget genom planlagd naturmark dar upptackten av vattensalamandrar patraffades. Se
figur 11 och 12.

Klimat

Smastadsomradet Alsike Nord utformas med prioritet for klimatsmarta fardmedelsalternativ
sa som gang och cykel samt kollektivtrafik, i form av busslinje genom planomradet och sa
smaningom narliggande tagstation. Planforslaget ska &ven vara en resilient och
anpassningsbar smastad for att pa sa satt klara framtida utmaningar och forandringar som
bland annat skiftande demografi, ekonomi eller klimatférandringar.

Trafik

Detaljplaneomradet ska utformas sa att gang- och cykeltrafiken framjas inom omradet och
kopplas samman med befintligt gang- och cykelnat i Alsike. Aven kollektivtrafik ska
prioriteras och da framfor bilens framkomlighet, for att skapa ett hallbart och attraktivt
Alsike. Planforslaget ger ett bostadsunderlag till den framtida tagstationen i Alsike som kan
komma bli verklighet da jarnvagen byggs ut till fyra spar mellan Uppsala och lansgransen
Uppsala/Stockholm. Biltrafiken kommer att 6ka i Alsike i samband med planférslagets
genomforande da fler manniskor flyttar till Alsike. For att minska biltrafiken sa mycket som
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mojligt framjas kollektivtrafik bade genom busslinjer inom planomradet och den framtida
tagstationen samt genom tillgangliga och sakra gang- och cykelvagar.

Halsa

Planen inkluderar bostadsnara park- och naturmiljder, vilket bidrar till nérliggande lek- och
rekreationsmojligheter. Planomradet ligger dven i narheten av naturreservaten Lunsen samt
Moralundsskiftet. Planen uppmuntrar dven till ett aktivt liv da gang- och cykelresor premieras
framfor resor med bil.

Landskaps- och stadsbild

Landskapsbilden forandras marginellt i ett stérre sammanhang. Lokalt déremot, forandras
landskapsbilden betydligt da planen genomfdrs, fran naturmark till ett smaskaligt
stadslandskap.

Kultur- och naturmiljo

Planforslaget paverkar ingen naturmiljo med utpekat skyddsvéarde. Vid utredningen
(Arkeologerna, Statens historiska museer 2016:2) registrerades 12 objekt varav fem var
registrerade sen tidigare i FMIS (Riksantikvarieambetets fornminnesinformationssystem).
Lénsstyrelsen har meddelat kommunen att fornlamningarna inte ska vara ett hinder for
bebyggelsen och att de avser ldamna tillstand till ingrepp i samtliga lamningar inom
planomradet. Inga historiska byggnader eller identifierade kulturmiljoer finns inom
planomradet.

Dagvatten och grundvatten

De geologiska och hydrologiska forhallandena i omradet ar bestdende av mycket lera och
hoga grundvattennivaer. Storsta delen av planomradet planeras exploateras och blir hardgjort,
vilket paverkar avrinningen och mojlighet till hantering av dagvatten. Det dimensionerande
flodet fore exploatering ar 120 I/s vid 5-arsregn och 190 I/s vid 20-arsregn och efter
exploatering 1300 |I/s vid 5-arsregn och 2100 |I/s vid 20-arsregn. Paverkan pa
fororeningsbelastning forandras ocksad vid exploatering, mer information hittas i
dagvattenutredningen for planomradet (Sweco, 2018).

Sociala konsekvenser

Planforslaget medger en tat och varierad stadsdel med variation i saval arkitektonisk
gestaltning som i boendeformer. Att bygga bostéder av varierande storlek och boendeform
framjar ett omradets tillgangligt fér manga manniskor med olika forutsattningar och i olika
stadier i livet, vilket motverkar social segregation. Planomradet utformas med sociala
motesplatser, ett familjevanligt gatunat med gangavstand, cykelfart och narliggande service.
Visionen &r att skapa ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart smastadssamhalle
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Barnperspektivet

Planen skapar en smastadsmiljo med bade mojlighet att bo och att vara verksam. Planen
medger for bostader, skolor och diverse verksamheter. Ett genomférande av planen kommer
darmed att 6ka narheten till samhéallsfunktioner i Alsike och bidra till utbkad samhéllsservice.
Planen bidrar aven till 6kat utbud av narliggande lek- och rekreationsmojligheter bade genom
bostadsnéra natur samt skoltomter med innefattande friytor for barn. I och med planens
genomforande kan barn sjalva ta sig till och fran skola och fritidsaktiviteter pa ett sakert satt
inom omradet da planen ar utformad for lite biltrafik och med de cyklande och gaende i
fokus.

Kommunala styrdokument

Detaljplanen 6verensstammer med den nya Gversiktsplanens intensioner samt det kommande
planprogrammet.

4. PLANENS INNEHALL

Bostadskvarteren

BC Kvarteret ska anvandas till bostadsandamal och far anvandas till
centrumverksambhet.

BCD Kvarteret ska anvandas till bostadsandamal och far anvandas till

centrumverksamhet och vard.

BCE: Kvarteret ska anvandas till bostadsandamal och far anvandas till
centrumverksamhet och teknisk anldggning i bottenplan/kallare.

BCP Kvarteret ska anvandas till bostadsandamal och far anvandas till
centrumverksamhet och parkeringsgarage.

BCPD Kvarteret ska anvandas till bostadsandamal och far anvéndas till vard,
centrumverksamhet och parkeringsgarage.

BCPS:1 Kvarteret ska anvandas till bostadsandamal och far anvandas till
centrumverksamhet, parkeringsgarage och forskola i bottenplan.

BCS: Kvarteret ska anvandas till bostadsandamal och far anvandas till
centrumverksamhet och forskola i bottenplan.

Balkonger/bursprak/utskjutande byggnadsdelar 6ver allman platsmark mot gata far skjuta ut
max 0,5 meter fran fasadliv vid gator smalare an 10 meter och max 1 meter 6ver park och gata
bredare an 10 meter, minsta frihdjd &r 5 meter.
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Byggnader ska huvudsakligen utformas utifran tillhérande gestaltningsprograms riktlinjer.
Skyltar i planomradet ska ga i enighet med gestaltningsprogrammets riktlinjer.
Plank ska utformas enligt gestaltningsprogrammets riktlinjer om plank om grindar.

Hogsta totalhojd for byggnader ar 35 meter, detta galler inom hela planomradet.

Hogsta byggnadshojd for byggnader ar 25 meter, detta galler inom hela planomradet.

€100

p1

1n-v

f1

f2

b1

b2

b3

ba

bs

Procent byggnadsarea i forhallande till anvandningsomradets area (%-
BYA).

Mer an halften av huvudbyggnads fasadliv placeras i egenskapsgrans
mot prickmark alternativt placeras i anvandningsgrans mot gata/park
dar ingen prickmark finns. Undantag vid krokta gator, dar fasadliv i
huvudsak ska ligga utmed egenskapsgrans och tangera denna.

Hogsta antalet vaningar. Antalet vaningar varierar bade inom kvarteren
och genom hela planomradet for att skapa en blandad smastad och
fanga upp solljuset pa basta mojliga sétt.

Lagsta respektive hogsta antalet vaningar. Vaningsantalet ska variera.
Minst 50% av fasadlivet per fastighet mot allman plats ska utféras med
den Gversta vaningen indragen 2 meter i forhallande till underliggande
vaningars fasadliv.

Entré ska finnas i riktning mot allmén plats gata/park. Funktionsyta for
entrédorrar far inte inkrakta pa allmén platsmark.

Forhojd bottenvaning, med en lagsta bjalklagshojd om 4 meter.
Byggnad ska utféras med genomgaende trapphus.
Ventilationséppningar i fasader ska vara riktade bort fran Ostkustbanan
och central avstangningsmojlighet ska finnas i syfte att begrdnsa

eventuell gasspridning vid olycka.

Fasadbekladnad och taktdckningsmaterial mot Ostkustbanan ska
utforas i obrannbart material. Atgarden omfattar inte fénster och dorrar.

Byggnaderna ldngs den véstra gatan om kvarteret ska ha en forhojd

bottenvaning, med en lagsta bjéalklagshojd om 4 meter. for att skapa ett
symmetriskt gaturum.
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Marken far inte forses med byggnad. Undantag far medges for mindre
an halften av byggnad, bortsett fran balkong. Prickmark pa 1-2 meter
finns runt kvarteren for att skapa en forgardsmark mot allméan
platsmark. Prickmark finns &ven inom vissa kvarter for att skapa
passager/slapp genom kvarten.

Bostadskvarteren ska delas in i fler fastigheter.

Skolverksamhet
S

SBC

SR

SCR

Kvarteret ska anvandas till skola.

Kvarteret ska anvandas till skolandamal och far anvandas till bostader
och centrumverksamhet.

Kvarteret ska anvandas till skolandamal och far anvandas till
besoksanlaggningar.

Kvarteret ska anvandas till skolandamal och far anvéandas till
centrumverksamhet och bestksanlaggningar.

Besdksanlaggningar

RSE1 Kvarteret ska anvandas till besoksanlaggning (har ingar t.ex. kulturella,
religiosa eller idrottsliga anlaggningar) och far anvéndas till skola och
tekniska anlaggningar i bottenplan/kéllare.

Centrumverksamhet

CPB Kvarteret ska anvandas till centrumandamal och far anvéndas till

parkeringsgarage och bostader. Bostader far inte anordnas i bottenplan.
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Ovrigt
+0.0

GC-vag

dagvatten

E

/

oo

Plush6jd i meter ovan nollplanet (RH2000). Utsatta hojder till
samradsforslaget ar ej exakta, de justeras vid projektering. De ger dock
en forstaelse for ungefarliga markhojder.

Gang- och cykelvag ska anordnas langs med och éver parkstraket samt
vara farbar och tillgdnglig som brandvéag.

Dagvattenhantering far anordnas.

Tekniska anlaggningar far inrymmas pa angiven plats.

Oppen passage ska finnas genom kvartersmark i pilens riktning.
Passagen ska ha en minsta bredd av 4 meter och en minsta héjd av 4
meter. Passagen &r inte lagesbestdmd och ska vara tillganglig for
allménheten.

Utfartsforbud vid Bjolkkallevagen och Brunnbyvégen.

Servitut avseende ratt till utfart till forman for Vra 1:172 som belastar
Vré 1:150.

Utrymme for vandningsmajlighet for allmannyttig kortrafik ska finnas
med en minsta bredd av 4,5 meter. Detta kan l6sas med portik med en
minsta hojd av 5 meter.

Genomforandetiden ar 15 ar efter den dag planen vinner laga kraft.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Ovrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgorande i fragor som
ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vdgar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

5.1 Huvudmannaskap, arbetsférdelning

Knivsta kommun ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for drift, skotsel och underhéll av dessa.

Respektive byggherre ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for
drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetséagare for.

Berdrda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
genomforande av detaljplanen.

Roslagsvatten AB &r genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allméanna
vatten- och avloppsanlaggningen, VA, i Knivsta kommun. Det innebdar att Knivstavatten AB
ansvarar for drift och underhall av den allmanna VA-anlaggningens ingaende delar som
ledningar, brunnar, ventiler, pumpstationer m.m. D&rutover kommer det att finnas huvudmén
for el-, fjarrvarme-, kommunikationsledningar m.m. i omradet.

Dérutéver kommer det att finnas huvudmaén for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar
i omradet.

Ansvarsfordelning:

e Kommunens samhallsbyggnadskontor ansvarar for
o uppréttandet detaljplan
o drift och underhall av allméan platsmark

e Kommunens bygg- och miljékontor ansvarar for
o myndighetsutdvning vid bygglov och miljétillsyn.

e Kommunens enhet for mark och exploatering ansvarar for
o tréffande av exploateringsavtal

e Alsike Fastighets AB ansvarar for
o anlédggande och bekostande av utbyggnaden och av allméan platsmark
o samordning av eventuella ledningsflyttar med respektive ledningségare
o anlaggandet av atgarder for fordréjning och rening av dagvatten i allménna

ytor enligt kommunens dnskemal.

o bekostande av arkeologiska utredningar i planskedet

Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralviagen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se  Org. nr. 212 000-3013

56


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

o avtal med byggherrar och forskningsintressenter
o gestaltningsprogram
o forskningssamarbeten
e Khnivstavatten AB ansvarar for
o drift och underhall av den allméanna Va-anlaggningen
o traffande av tillaggsavtal gentemot Alsike Fastighets AB som tillagg till
befintligt exploateringsavtal dar ansvar och bekostande av och utbyggnad av
erforderlig Va-anlaggning klargors
o tréffande av skotselavtal gallande dagvattendammar med kommunens park-
och naturenhet.
o Respektive byggherre/exploator/fastighetsagare ansvarar for
o uppforande, drift och skotsel av nybyggnation inom kvartersmark
o utférande av matningar, undersékningar och andra kontroller inom
kvartersmark enligt bestammelser i denna detaljplan och i géllande
lagstiftning.
o rapportering av eventuella markfororeningar till tillsynsmyndighet
o bekostnad av de arkeologiska utredningar som &r nédvandiga
o lokal fordrgjning och rening av dagvatten inom fastigheten innan det nar Va-
huvudmannens ledningar
e Lantmaterimyndigheten ansvarar for
o erforderliga fastighetsbildnings-, anlaggnings- och ledningsrattsatgarder, pa
initiativ och bekostnad av &garen till stamfastigheten samt eventuell kbpare av
styckningslott

5.2 Utbyggnadstakt

Utbyggnad enligt denna detaljplan kommer att ske under en langre tid och i flera etapper.
Utbyggnadstakten och etappindelning ska regleras i exploateringsavtalet. Det &r viktigt att alla
arbetar for att omradet drabbas av sa lite stérningar som mojligt under utbyggandstiden.

5.3 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsréttsliga atgarder genomforas.

En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt
uppfylla krav pa tillganglighet. Lantméaterimyndigheten prévar lampligheten vid forrattning.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft ska allman platsmark overlatas till kommunen utan
ersattning och regleras fran \Vra 1:150 till fastigheten Vra 1:137.

Berorda fastigheter och fastighetsagare
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Vra 1:150
Vra 1:168
Vra 1:6

Vra 1:137
Vra 1:801
Vra 1:212
Vra 1:172
Vra 1:158

Alsike Fastighets AB

Alsike Fastighets AB

Alsike Fastighets AB

Knivsta kommun
Kommunfastigheter i Knivsta AB
Privat agare

Privat &gare

Privat agare

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastigheter inom planomradet

Vra 1:151

Vra1:212 &
1:172

Vra 1:158

Vra 1:168

Vra 1:51 har rétt till kostnadsfri anslutning till kommunalt VA nér sadant finns
tillgangligt. Alsike Fastigheter AB star for anslutningsavgiften och regleras i
kopekontraktet.

Har ett gemensamt servitut over Vra 1:150 for utfart till Bjorkkallevagen.
Servitutet galler och finns kvar inom skoltomten (SR) norr om Vra 1:172 tills
fastigheten avstyckas fran stamfastigheten. Den befintliga utfarten finns kvar
tills det att fastighetsagaren véljer att borja nyttja den utfart som finns éster om
fastigheten mot Hélleborgsgatan.

Tillfors med en planbestdmmelse som anger att kvarteret kan bebyggas i max
fyra respektive fem vaningar, befintlig bebyggelse fortsatter vara planenlig.

Ags av Alsike Fastighets AB. Del av fastigheten (GATA) kommer att regleras
over till kommunens fastighet Vra 1:137.

Fastigheter som till del ingar i planomradet

Vra1:6

Vra 1:801

Vra 1:137

Statens vdg 1051(Bjorkkéllevagen). Kommunen har inlett arbetet med att
overta denna fran Trafikverket.

Till befintlig skoltomt regleras mark fran Vra 1:150. Fastigheten avstar en
mindre del mark till Vra 1:150.

Auvstar del av fastigheten narmast Mogatan till fastigheten Vra 1:150 i
samband med Overlatelseavtal for allman platsmark.

Ledningsrétter, servitut, teknikbyggnader m.m.

Befintlig teknikbyggnad (transformator) pa Vra 1:150 flyttas till narbelédget E-omrade i kanten
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av stadsdelsparken séder om Brunnbyvagen. Marken upplats med ledningsratt eller servitut.

Gemensamhetsanlaggning for befintliga fastigheter langs sydvastra sidan av Norra
Aléngsvagen med utfart mot Brunnbyvagen upphévs. Ny utfart mot Brunnbyvagen anordnas
genom utbyggnad av Lustigkullagatan soderut med anslutning till Norra Alangsvégen.

Befintliga luftledningar och jordkablar som passerar genom planomradet utgar och ersétts
med nya jordkablar forlagda till allmén platsmark.

Befintliga anordningar for dagvattenhantering som passerar genom planomradet och avvattnar
kringliggande omraden utanfor planomradet ska sékerstallas till sin funktion genom
ledningsratt och bestams vid samradsskedet.

5.4 Ekonomi och avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal som undertecknats mellan kommunen och Alsike
fastighets AB. Det innebér att ingen planavgift uttas i samband med bygglov for den byggrétt
som planen medger om inte annat anges.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal daterat 1992-04-13 har upprattats mellan kommunen (davarande
Uppsala kommun) och Alsike Fastighetsaktiebolag AB. Avtalet reglerar byggande av vatten
och avloppsanlédggningar, gator och Ovrig allman plats samt Ovriga gemensamma
anlaggningar, kostnadsfordelning, tidplan, betalningsplan och overlatelse av mark m.m. Med
stod av detta avtal ska kommunen och bolaget traffa ett exploateringsavtal for denna
detaljplan som mer i detalj reglerar utbyggnaden av vatten och avlopp, gator och &vriga
allmanna platser och dvriga gemensamma anlaggningar samt parkeringsorganisationen m.m.

Alsike Fastighets AB Overlater allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap till
kommunen utan erséttning.

Tillaggsavtal till exploateringsavtalet

Ett tillaggsavtal for reglering av utbyggnaden av den allménna VA-anldggningen ska tréffas
mellan Alsike Fastighets AB och Knivstavatten AB innan detaljplanen antas.

Skotselavtal for dagvattendamm

Ansvaret for skotsel av dagvattendammen behdver klargoras i ett avtal mellan kommunen och
Knivstavatten AB.

Bygglovavgift

Samhallsbyggnadskontoret
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Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren rétt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

5.5 Teknik

Vatten och avlopp

VA-huvudmannen (Knivstavatten AB) ansvarar for upprattande forbindelsepunkt for
allmanna VA-ledningar i fastighetsgrans. ExploatGrerna ansvarar for byggnation av
fastighetens VA-installation. Exploatéren/fastighetsagaren maste skicka in servisanméalan och
betala anlaggningsavgift innan de far ansluta till det kommunala VA-ledningsnatet. VA-
huvudman gor inkopplingen till fastighetens nét. Eventuellt behov av byggvatten ska anmalas
I forvag till VA-huvudman.

Dagvatten
Omradet ska tas in i verksamhetsomrade for dagvatten.

Regnvatten ska tas om hand sa att det i storsta mojliga utstrackning efterliknar naturens
hantering av nederbdrd. Dagvatten ska fordrdjas och renas innan det avleds fran fastighet.
Pagaende dagvattenutredning kommer att redovisa atgarder som kan sakerstdlla en
fordrojning och rening av dagvatten sker genom Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten pa
kvartersmark (LOD). Fordjupade dagvattenutredningar behover ske for fastigheterna i
samband med exploatering.

En hallbar dagvattenhantering inom detaljplanomradet i sin helhet ska uppnas genom att:
e det pd allman platsmark ska finnas fordrojning och rening sa nara kallan som majligt
e genom trdg avledning via i regnbaddar pa allman platsmark ska 6nskad rening uppnas
innan utslapp till recipient
e den huvudsakliga fordréjningen kommer att ske i torrlagd damm i parkstraket
e gator hojdsatts for att sékerstélla avledning via gata vid handelse av extrem nederbord

Varme och energi

Energifrdgan kommer att utredas vidare i kommande planprogram. En energistrategi kommer
aven att tas fram av Alsike Fastighetsbolag inom ramen for framtida forskningssamarbeten
med bland andra KTH Arkitekturskolan och IVL Miljoinstitutet. Hallbarhet och resiliens
kommer att vara vagledande, liksom gynnandet av 1&g energiforbrukning i form av passivhus
eller liknande l6sningar. Fjarrvéarme kan vara ett alternativ men framfor allt kretsloppsbaserad
fornyelsebar lokal varme- och energiproduktion. Byggherrar kommer att uppmuntras till
nytdnkande

Ledningar
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Eventuell el-, kommunikations- och fjarrvarmeanslutning ska klarlaggas i samrad med
respektive ledningsinnehavare. Aven andring/flytt av ledningar ska samradas med
ledningsinnehavare.

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet enligt ledningskollen.se.
- Liden Data Internetwork AB — Kontoret Enkdping (Fibernat: bredband, TV
och telefoni)
- Roslagsvatten AB
- Skanova — Geomatikk
- Vattenfall Eldistribution — UPP Uppland

Det kan finnas ytterligare okanda ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger
byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for
berdrda ledningsagare under byggtiden.

5.6 Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Allman platsmark inom planomradet ska ges kommunalt huvudmannaskap.
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6. MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunférvaltningen i samarbete med Kommunfastigheter.
Konsulter fran Ramboll, SWECO, KTH Arkitekturskolan Ljus & design, Erséus arkitekter,
Trafikutredningsbyran TUB, Akustikkonsulten och Niva Landskapsarkitektur AB har
medverkat i framtagandet av underslagsmaterial till planen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Moa Odin Erika Holmstrom
Planchef Fysisk planerare
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