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INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning, Vesterlins

e Dagvattenutredning, SWECO. 2021-01-12

e PM gallande buller Vré 1:3, Akerlof Hallin Akustik, 2019-05-15.

e Naturvardesinventering av detaljplaneomrade i Alsike, Knivsta kommun, Naturforetaget,
2019-11-15.

e Analys av ekosystemtjanster for detaljplaneomrade i Alsike, Knivsta kommun, Naturforetaget,
2020-02-03.

e PM Oversiktlig VA/forstudie for DP Brannkarr Vra 1:3
e PM Vra 1:3, Arkeologiskutredning etapp 1 och 2. Arkeologerna. 2020-06.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter, andra berérda och
allméanheten att inkomma med synpunkter. Ddrefter kan detaljplanen antas av
Samhallsutvecklingsndmnden. Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft, det vill sdga
borjar detaljplanen galla och bygglov kan sokas pa den byggratt den medger.

Forstudie Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Lashanvisningar

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan, plan- och bygglagen (PBL)
4 kap 30-31 8.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Forstudie

Positivt planbesked for fastigheten Vra 1:3 gavs 2014-01-08. Detaljplanearbetet paborjades 2019-01-
18.
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Forslag till detaljplan genomfors med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
| arendet galler planlaggning for del av fastigheterna Vra 1:64, Vra 1:137, Vra 1:394 och Vra 1:539.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 pekar ut omradet som “prioriterade utvecklingsomréaden for bebyggelse”.
Oversiktsplanen beskriver att Alsike &r en prioriterad titort att utveckla med blandade boendeformer.
Vidare star det att naturomraden i och i narheten av tatorten ska goras mer tillgangliga och erbjuda fler
rekreationsmojligheter. Planforslaget bedoms saledes vara forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Fastigheten Vra 1:3 ar inte tidigare detaljplanelagd. Del av fastigheten Vra 1:137 ar planlagd sedan
tidigare genom detaljplanen 0380-P2002/2 fran ar 2001. Detaljplanen reglerar fastigheten som Natur. |
den foreslagna nya detaljplanen foreslas en mindre del av detta omrade regleras som B — bostader och
aterstaende del som natur. Vra 1:539 &r planlagd som E-omrade och Vra 1:394 &r planlagd som Bostad
(prickmark med mark for gemensamhetsanlaggning som ska vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik och biltrafik).

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader. Bebyggelsen ska bidra till att skapa en attraktiv
boendemilj6. Vidare ar syftet att mojliggora for sammanlankade naturomraden som vérnar om
naturvarden och rekreativa varden.

MILJOBALKEN (MB

Miljobalken 6 kapitel

Undersdkning

Enligt PBL 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om genomférande av
en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen géras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan
medfor en betydande miljopaverkan eller inte, gors en underdkning utifran férordningen (2017:966)
om miljobeddémningar. En undersokning, daterad 2019-04-11, har gjorts for denna detaljplan.
Kommunens bedémning av undersokningen &r att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan att nagon miljobedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Kommunen har samratt om undersokningen med
Lansstyrelsen, som i sitt yttrande 2020-06-11 delar kommunens uppfattning.

Kommunen ska efter att en undersdkning har genomforts ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Ett beslut kommer att tas av
kommunen.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet utgors av fastigheten Vra 1:3 och en mindre del av Vra 1:137 som &r belagna i dstra
delen av Alsike tatort. Fastigheten Vra 1:3 utgors idag av avverkad skogsmark. Fastigheten Vra 1:137
ar tat skog.

Areal
Planomradet har en area om ungefar 20 ha, varav ungefar 17 ha pa fastigheten Vra 1:3 och 3,5 ha pa
fastigheten \Vra 1:137.
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Markagoforhallanden
Vra 1:3 ags av en privat fastighetsagare, Vra 1:137 &gs av Knivsta kommun.

Landskapsbild/Stadsbild

Forutsattningar

Planomradet utgors idag av gallrad kuperad skogsmark. Angransande omrade at norr, Gster och soder
bestar av naturmark som i norddst angransar till jordbruksmark. Vasterut finns enbostadsbebyggelse
vid Tallrisgatan. Ungefar 750 meter 6ster om planforslaget gar E4:an. Soder om planomradet pagar
detaljplanearbete for att uppfora bebyggelse.
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Figur Skogsstig fran TIIrisgatan och trad i
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i planomradets vastra del. Foto: Knivsta kommun

Forslag och konsekvenser

Stadsbilden kommer att férandras i och med att obebyggd skogsmark bebyggs. En naturremsa bevaras
Oster om Tallrisgatan. Denna ar som smalast 25 meter och som bredast 90 meter. Det kommer darfor
inte att synas nagon bebyggelse fran Tallrisgatan. En bit norr och dster om planomradet finns
akermark. Fran dessa delar kommer viss bebyggelse att vara synlig da bebyggelsen blir genom den
kuperade marken nagot upphdjd. Narmast akerkanten kommer det finnas en remsa med natur som
bevaras i detaljplanen.

Bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet ar idag obebyggd och bestér av gallrad kuperad skogsmark. Intill planomradet i vaster
finns enbostadsbebyggelse i en till tva vaningar. Omradet ar relativt nybyggt fran borjan av 2000-talet.

Forslag och konsekvenser
Planforslaget bestar av bebyggelse i norr av en gata i nord-sydlig riktning med bostadsbebyggelse pa
vardera sida. | soder foreslas bebyggelse till stor del pa vardera sida om en ringgata med ett mindre
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naturomrade i mitten. Dessa gator férenas genom en mindre gang- och cykelbana. Bebyggelsen
foreslas vara villor, parhus, kedjehus och radhus. Gruppbostéader foreslas i den norra ringgatans norra
del och villabebyggelse i 6vriga delar. Karaktdren i omradet tar inspiration av "hus-i-naturmark” med
natur bevarat runtom bebyggelsen och &r smaskalig. Bebyggelsen anpassas ocksa i mojligaste man till
terrangen i omradet. Bebyggelsen far maximalt vara nio meter i nockhojd, vilket i praktiken ar ungefar
tva vaningar.

Ett gestaltningsprogram som beskriver huvuddragen i gestaltningen av bebyggelsen samt den
allménna platsen kommer att tas fram i den fortsatta processen.

Planbestammelser
Mojliggor bebyggelse med bostadsandamal i samtliga vaningar. PBL 4 kap. 5 8§ 1 st. 3

p.

Hogsta nockhojd i meter

Minsta takvinkel &r angivet véarde i grader. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.
Mark far inte forses med byggnad. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
PBL 4 kap. 118 1st1p.

Storsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
PBL 4 kap. 118 1st1p.

Endast radhus, parhus eller kedjehus PBL 4 kap 16 8 1 st 1 p.
Endast friliggande villor PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. PBL 4 kap 16 § 1 st 1
p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans. PBL 4 kap 16 §
1stlp.

Byggnad ska placeras minst 6,0 meter fran allman plats. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

—h  —h
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Byggnad far sammanbyggas i fastighetsgrans. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Ps Byggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.
Uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark. PBL 4 kap. 6 8
01 Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark. PBL 4 kap. 18 § 1 st.

Park- och naturmiljo
Forutsattningar
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Idag bestar planomradet av kuperad gallrad skogsmark och anvéands som tatortsnara natur av
manniskor i Alsike. Omradet angransar till skog i norr, 6ster och syd. Skogsomradet séderut genomgar
planlaggning och kommer eventuellt i framtiden delvis besta av bebyggelse.

Forslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av skogsmarken tas i ansprak for att méjliggora bebyggelse av bostader.
Planforslaget innebar ocksa att stora delar av naturmarken kommer bevaras och pa sa vis aven i
framtiden kunna fungera som tétortsnéara natur. Naturmarken som bevaras ar framst miljon vid
skogsbacken och delar av tallskogen. Naturmarken har bevarats for att fa sammanhéangande strak.
Kommunens ambition ar att utveckla dessa naturomraden och fa till en mer tillganglig skog for
allménheten.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen pekar ut delar av omradet som néarnatur som anvands av fritidsklubbar. Den
huvudsakliga delen av det utpekade omradet bevaras som natur i detaljplanen. Ut6ver detta bevaras
natur for att varna om omraden med naturvarden, rekreativa varden och ekosystemtjanster.

Utredningar

Naturvardesinventering

Naturvardesinventeringen utférdes enligt svensk standard for Naturvérdesinventering
avseende biologisk mangfald (NV1) (SS 199000:2014). Det inventerade omradet delades upp
i naturvardesobjekt som beskrevs i text och vars naturvardesklass bedomdes. Inom omradet
identifierades 6 st naturvardesobjekt. 3 av dem utgjordes av strackor langs en skogsback som
rinner genom omradet fran syd till norr. En av dessa strackor bedomdes ha patagligt
naturvarde da strackan var mer naturlig med finare botten av lera, smasten och grus. Dar fanns
4dven en del dod ved i vattnet samt &ldre trad langs stranden. Ovriga strackor samt 3
skogsobjekt bedomdes ha vissa naturvarden. Dessa béackstrackor var mer paverkade och har
med storsta sannolikhet rétats en gang i tiden. Naturliga vattendrag har dock alltid naturvérde
da de erbjuder levnadsmiljoer for vattenlevande arter och arter som behover en hog och jamn
luftfuktighet. Skogsobjekten bestod av gallrade barrskogar som hade nagra vardefulla
biotopkvalitéer, till exempel aldre trad, dod ved och lévinslag. Av naturvardsarter gjordes tre
fynd varav ett var av revlummer och de andra var de skogliga signalarterna bldamossa och
grovticka. Fyndet av grovticka i sydostra delen av omradet kan indikera skoglig kontinuitet.

Naturvérdesobjekten har olika klassningar fran 1 till 4 dar 1 ar hogst och 4 lagst. Foljande
naturvardesobjekt identifierades.

1 Skogsback — Norra strackan, 2 Skogsbéck — Sodra stréackan, 3 Dike — langs norra kanten,
4 Blandskog, 5 Tallskog — nordost, 6 Tallskog — sydost
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" ‘ Teckenférklaring
Teckenforklaring 2 Detaljplanomrade |
i Detaljplanomrade s i ! Naturvirdesklass
[ Naturvardesobjekt 3 I 1
Naturvardsarter : I 2
® Signalart - 3 >
®  Skyddad art ) P 4 -5 X e

Figur Kartbild 6ver omradets olika naturv desobjekt till vanster och dess naturvardesklass
till hoger. Kalla: Naturvardesinventering, Naturforetaget

Ekosystemtjanstanalys

En ekosystemtjanstanalys har tagits fram. Rapporten innehaller en kartlaggning av de av
Knivsta kommun prioriterade ekosystemtjanster, som finns i omradet idag, och en analys av
mojliga framtida ekosystemtjanster som &r sarskilt viktiga for Alsike och dess omgivningar.
En ekosystemtjénst kartlagger, analyserar och visualiserar ekosystemtjanster inom ett
undersokningsomrade utifran rumsliga forutséattningar av befintlig gronstruktur for att ta reda
pa vilka nyttor eller varden tjansterna har.

Av analysen framgick det att ndstan alla av de prioriterade ekosystemtjansterna i Knivsta
kommun forekommer i nagon form inom detaljplaneomradet. Av dessa ar de mest
framtradande ekosystemtjansterna de som erbjuds av backen i omradet samt
sammanhangande skogsomraden. Bada dessa erbjuder flertalet tjanster med olika funktioner,
t.ex. naturvarden i form av miljoer med utvecklade ekosystem som kan nyttjas av manga olika
djur och véxter, reglerande funktioner som vattenflédesreglering, bullerddmpning och
temperaturreglering. Slutligen bidrar de d&ven med rekreationsvarden i form av natur som
manniskor tycker om att vistas i. | studien gjordes enkater med forskolor och skolor. Fran
forskolorna som deltog i undersékningen framgick det att de uppskattar omradets variation
och avskildhet samt den fina natur som det erbjuder med goda mojligheter till lek och larande.

| analysen har forslag for hur identifierade ekosystemtjanster ska hanteras tagits fram; dvs
huruvida de ska skyddas, starkas eller om de behéver skapas. De delar av omradet som



Knivsta@

kommun

behdver skyddas ar framst backen och dess narmiljo, gamla tallar i omradet samt tallskogen i
sydost. Det forslag som ar mest vart att lyfta fram enligt utredningen for ekosystemtjanster
som kan skapas ar det om att anlagga en damm langs béackfaran. En damm skulle kunna bidra
till bada ekologiska och sociala varden samtidigt som den &ven kan erbjuda en reglerande
funktion mot stora vattenfloden vid kraftig nederbord.

Teckenférklaring

n - Ekosystemtjénster
Teckenforklaring ¢ ; Skapa

Ekosystemtjanster att skydda |8 J ; Starka
Detaljplaneomrade &

Detaliplaneomrade 8=
. B

etjanstanalysen.

Figur Ekosystemtjnster att skydda, skapa och starka enligt yst

Forslaget

Planforslaget har tagit hansyn till ovanndmnda utredningar genom att anpassa bebyggelsen till
dessa varden. Planforslaget avser att bevara delar av skogen genom att delar av fastigheten
planlaggs som natur. Planforslaget innebéar att omradet dven i fortsattningen kan fungera som
tatortsndra natur och forslaget har beaktat skogens funktion for friluftsliv, lek for boende samt
skola i naromradet. Stor vikt har lagts vid att skapa genomgaende och sammanhangande
gronomraden.

Planforslaget foreslar ett kommunalt huvudmannaskap for naturmarken. Det innebér att marken
overgar till kommunalago och att kommunen ansvarar for utformningen av marken.

Planbestammelser

NATUR Naturomrade som inte skots mer &n enligt skotselplan eller genom viss stadning. PBL 4
kap.58 1st. 2p.
Ny Markens hojd far inte andras. PBL 4 kap. 10 §. Denna bestammelse anvands for att

skydda utpekade tallar i dstra delen av planomradet.
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b1 Marken far inte hardgoras. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.. Denna bestimmelse anvands for
att skydda utpekade tallar i 6stra delen av planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Inom en radie av 500 meter finns saval offentlig som kommersiell service i form av skola, forskola
och kiosk samt pizzeria och en matvarubutik.

Forslag och konsekvenser
Ingen offentlig eller kommersiell service foreslas i detaljplaneomradet.

Gatunat och trafik
Forutsattningar
Omradet ar obebyggt och darfor finns inget gatunat i omradet.

Forslag och konsekvenser

Gatustrukturen ska utformas enligt Knivsta kommuns trafikstrategi. Knivsta har pekat ut gang och
cykel som prioriterat fa&rdmedel i sin prioriteringsordning av trafikslag, darefter kommer
kollektivtrafik och sedan biltrafik. Trafikstrategin foresprakar fokus pa narhet och tillganglighet och
att skapa trygga miljoer for barn. | detta omrade som ligger nagot avsides fran 6vriga Alsike sa
kommer dock bilen fa ta storre plats.

Foreslagen infartsvag for den sodra delen av omradet ar genom Grénsgatan. Aven en mindre gata
majliggors i sodra delen av planomradet for att ssmmankoppla omradet séderut som ar under
planlaggning. Foreslagen infartsvag for det norra omradet ar genom Gransstigen. Mindre stigar for
gang kommer finnas i slapp som finns mellan bebyggelse pa Tallrisgatan.

Detaljplanefcrslaget medfor nya lokalgator. En lokalgata planeras ga som en ringgata i den sodra delen
av planomradet. | den norra delen planeras en lokalgata ga fran vandplanen vid Granstigen och
soderut. Dessa lokalgator sammanbinds med en gang- och cykelbana. Gang- och cykelbana far
anordnas i Natur. Av denna anledning ar en gang- och cykelbana utpekad med en illustrationslinje i
plankartan. Lokalgatorna ar 8,5 meter breda med 2,0 meter gangbana, 5,5 meter kérbana och 1,0 meter
mdbleringszon. En mindre gata mojliggors dven inom kvartersmark inom den norra delen av
ringgatan. Denna interngata faststélls inte i plankartan och &r heller ingen vanlig gata i bemérkelsen att
den forvaltas med kommunalt huvudmannaskap. Istéllet blir det en gemensam gata for de boende
langs med denna. Ambitionen &r att denna gata blir 6,0 meter bred, med 5,5 meter kérbana och 0,5
meter infiltrationszon.

10
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LOKALGATA

Figur Gatusektion for lokalgatan genom omradet. Gatan mojliggor for gangbana, kdrbana for bil och
cykel och en mobleringszon.

INTERNGATA

Figur Gatusektion for interngata pa kvartersmark (inte allman plats).

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ar Alsike Vra Skogsvag pa ungefar 250 meters avstand fran planomradet.
Hallplatsen finns langst med Brunnbyvagen som regelbundet trafikeras av linje 180/181 mot Knivsta
samt linje 102 mot Uppsala.

Parkering

Knivsta kommun tillampar parkeringsnorm antagen av Bygg- och miljondmnden 2012-12-11, §214.
Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och ger
végledning vid detaljplaneldggning och bygglov.

11
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Planomradet tillhor zon 2 enligt gallande parkeringsnorm. For zon 2 géller att bilparkering pa
kvartersmark for bostader ska anordnas enligt géllande parkeringsnorm (1,0 per 100 kvm bruttoarea
BTA). Vid inférande av en bilpool kan normen sankas med 30 procent. Om det vid bygglovskedet
antagits en ny P-norm ska den tillampas. Parkeringar avses att finnas pa kvartersmark for respektive
bostad.

Planbestammelser
GATA Maojliggor for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik inom en tétort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. PBL 4 kap . 5§ 1 st. 2 p.

Tillganglighet och trygghetsaspekter

Den fysiska planeringen har en viktig roll i frigan om att forbattra tillgangligheten till viktiga mal-
punkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan vara
busshallplatser, 6vergangsstallen och entréer. Planlaggningen ska framja en fran social synpunkt god
livsmiljo som ér tillganglig och anvéandbar for alla samhallsgrupper, PBL 2 kap. 38.

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den éar tillganglig for personer med
funktionsnedséttningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 8 och 2 8. Tillgangligheten provas i detalj i
bygglovet.

Vid anlédggande av allménna platser eller andra anldggningar som inte ar byggnader galler Boverkets
allmanna rad, BFS 2011:5 (om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden for andra anlaggningar an byggnader).
Tillsyn over tillgangligheten utférs av kommunen.

Tillgangligheten i byggnader och pa tomter regleras i Plan- och bygglagen(PBL), Plan- och
byggférordningen(PBF) samt i Boverkets byggregler (BBR) och hanteras vid ansokan om bygglov.

Ett genomférande av planforslaget innebar att skogsmark bebyggs och delar av omradet gar till att
vara en bebyggd och befolkad plats. Bebyggelsen bidrar till fler vakande 6gon pa allman platsmark
och att platsen kommer vara béttre belyst. | omradet kommer det att finnas en gang- och cykelbana
som binder samman omradets norra och sodra del. Vidare planeras en gata soderut for att
sammankoppla detta omrade med omradet sdderut som ar under planlaggning. Detta mojliggor for
béattre genomstromning av manniskor. Detta tillsammans med att fler méanniskor kommer réra sig inom
omradet kan bidra till en okad upplevelse av trygghet.

Planfdrslaget innebér ocksa att delar av skogsmarken bevaras. Genom att kommunen avser att ta 6ver
naturmarken ges kommunen radighet 6ver marken och darmed dven majlighet att arbeta med
trygghetsfragor om behov finns.

Barnperspektivet

Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmilj &r viktiga aspekter att ta hansyn till i
planarbetet. | plan- och bygglagen stélls krav att vid anordnande av tomter ska tillrackligt stor friyta,
lamplig for lek och utevistelse, prioriteras framfor parkering, PBL 2 kap. 7 8.

Den foreslagna exploateringen innebér att skogsmark kommer att exploateras. | framtagandet av
detaljplanen har dock hansyn tagits till att bevara naturmark som barn anvénder. |
ekosystemtjanstanalysen lyfts fram att barn anvander omradet bland annat pa grund av kénslan av
enskildhet, att den ar lattillganglig och att naturen upplevs som fin. Utredningen lyfter fram att detta
beaktas bést genom att bevara sammanhéngande skog utanfor planerad bebyggelse. | detaljplanen
regleras naturmark i sammanhangande strak i framst nord-sydlig riktning men &ven sakerstaller
sammanhangande strak i vast-ostlig riktning i planomradets sédra del som ar sammankopplat med ett
gronstrak genom Alsike.
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Markféroreningar
Det finns inga kanda markfororeningar i dagslaget och marken har inte anvénts pa ett sadant sétt som
leder till misstanke om fororeningar.

Kulturmiljé och fornlamningar

En kulturhistorisk utredning har gjorts under ar 2020. | undersokningen hittades ett gravfalt i den norra
delen av omradet. Gravfaltet ar troligen fran yngre bronsalder-aldsta jarnalder. Gravfaltets exakta
utbredning ar inte klarlagt. Omradet med gravfaltet ar undantaget fran detaljplaneomradet. Kommunen
vill upplysa att det ar forbjudet att utan tillstand rubba, grava ut, bygga bort, dvertacka eller pa annat
satt skada en fornlamning utan tillstand enligt Kulturmiljolagen.

Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer

Dagvattenpolicy

Knivsta kommuns dagvattenpolicy foresprakar lokalt omhéandertagande och 6ppna dagvattenlosningar.
Dagvattenhanteringen ska anvéndas som ett positivt inslag i narmiljon och gréna lésningar som bidrar
till ekosystemtjanster ska darmed premieras. Sekundara avrinningsvéagar och Gversvamningsytor maste
sékerstéllas och dagvattenhanteringen ska ta hansyn till ett férandrat klimat.

Dagvattenutredning
En dagvattenutredning for omradet har tagits fram. Ett férorenat omrade har identifierats inom
avrinningsomradet, men inget vatten fran planomradet bedéms paverka detta.
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“7 Utredningsomradesgrans [ S
..... \ :‘ e

Avrinningsomrade

D 100 200 400 600
Mete

!-. Rinnvagar 7
Figur Avrinningsomradet och avrinningsvagar. Kalla: Dagvattenutredning, SWECO.

Foréandringar och konsekvenser

Dagvatten fran tomtmark planeras att férdréjas inom respektive tomt och darefter ledas ut i
intilliggande naturmark. VVagdagvatten planeras att efter rening sléppas i ett befintligt dike
som leder vidare till ett dikesystem pa jordbruksmark som &r del i ett markavvattningsforetag.
| dagvattenutredningen gors bedémningen att den nya bebyggelsen inte riskerar Oversvdmma
markavvattningsforetagets diken, men det finns en tackdikning som tillkommit efter
markavvattningsforetagets antagande som kan vara begrénsande. Forutsattningarna for det
aktuella markavvattningsforetaget behdver undersokas vidare framover i
detaljplaneprocessen. Lovstaan ar recipient for dagvatten fran omradet och uppnar inte god
kemisk status och har mattlig ekologisk status till f6ljd av dvergddning och fysisk paverkan
pa vattendraget. Fysisk paverkan pa recipienten kan inte kopplas till utslapp av dagvatten fran
den planerade exploateringen. Inga métningar av amneshalter ar gjorda i vattenférekomsten.

Halter och méngder av dagvattenféroreningar 6kar efter exploatering och bedémningen ar att
rening av dagvatten behévs. Dagvattenanlaggningarna utformas sa att 20 mm regn, raknat
over hela fastighetens yta (reducerad area), kan renas och férdrdjas innan utslapp. For villor
och radhus-/parhus behover endast 10 mm fordréjas. Dagvatten fran enskilda villatomter
foreslas renas och fordrojas i exempelvis stenkistor innan vidare avledning. Véagdagvatten
foreslas, beroende pa delomrade, hanteras i torrdamm eller svackdike. Dagvatten fran de tva
radhusomradena foreslas hanteras i torrdammar (skalade grasytor). Samtliga
dagvattenlosningar behGver ndgon typ av braddningsanordning sa att dagvattnet kan ledas om
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till sekundara avrinningsvégar vid floden storre &n de som Iésningarna har dimensionerats for.
Vid stora nederbdrdstillfallen kan dagvatten ytligt rinna genom omradet. Det ar viktigt att
hojdsattningen av omradet utformas sa att vatten kan avrinna utan att skada byggnader eller
utgéra hinder for utryckningsfordon.

Om féreslagen systemlosning for dagvattenhantering implementeras underskrider samtliga
undersokta fororeningsdmnen uppsatta riktvarden. Féroreningsbelastningen okar dock i och
med exploateringen dven efter det att dagvatten har renats, jamfort med fére exploateringen.
Detta &r nastan undantagslost fallet vid exploatering av naturmark. Lévstaan har enligt VISS
en problematik avseende vergddning men inget beting finns beréknat i dagslaget for att
kunna utvardera paverkan av ckningen av fororeningsbelastningen pa MKN. Da belastningen
av samtliga amnen Okar efter exploateringen gar en negativ paverkan pa MKN inte att
utesluta. Bedomningen enligt dagvattenutredningen &r dock att ytterligare rening inom
utredningsomradet inte kommer leda till en forbattring av status for recipienten Lovstaan och
rekommenderar istallet att en kompletterande utredning gors av hela dess avrinningsomrade.
For att oka mojligheten att uppna god status behdver recipientspecifika gransvarden och en
analys av fororeningsbelastningen for hela avrinningsomradet tas fram. Bedémningen &r
saledes att den foreslagna markanvandningen inte paverkar miljokvalitetsnormerna for
recipienten.

Geoteknik

Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) bestar omradet av moran, urberg,
glacial lera och sandig moran.

Glacial lera
Moran

Mordn, sand

. Urberg

Figur. SGU:s Jordartskarta med teckenforklaring

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
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Omradet ska forses med kommunalt vatten och avlopp.

Vid projektering ska behovet av brandpost ses 6ver for att sékerstélla att brandvattenforsérjning kan
ordnas.

El
Vattenfall Eldistribution AB &r huvudman for elnatet i omradet.

Vatten och aviopp

| dagslaget finns kapacitetsproblem for spillvatten i Knivsta reningsverk. Arbete pagar for att forsoka
mojliggora en anslutning till Kappalaforbundets reningsverk for spillvatten. Under tiden det arbetet
pagar forbereds aven en tillstandsansokan for att som alternativ kunna utoka det befintliga
reningsverkets kapacitet.

Den foreslagna tillkommande bebyggelsen i detaljplanen beddms inte rymmas inom kommunens
befintliga VA-kapacitet och kommer darfor inte att kunna antas innan det finns kapacitet.

Avfall

Avfallshantering ska losas inom kvartersmark och méjlighet till atervinning ska finnas. Verksamheter
inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo uppfyllas. Soputrymmen
ska utformas och placeras sa att kallsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar utan backande
rérelser. Utformningen av utrymmet ska aven anpassas sa att personer med funktionsnedsattning
obehindrat kan lamna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterféljande

bygglov.

Planbestammelser
E Mojliggor for tekniska anlaggningar sdsom pumpstation for VA och
transformatorstation. PBL 4 kap . 5§ 1 st 3 p.

Stérningar

Buller

En trafikbullerutredning &r genomford av Akerl6f Hallin Aukustik, 2019-10-25. Enligt utredningen &r
bullernivaerna i omradet i dagslaget och enligt prognos ar 2040 lagre an 55 dB(A) ekvivalent niva.
Ljudnivan fran varmeverket ar lagre dn 40 dB(A). Bedomningen ar saledes att bostader utifran
bullersynpunkt kan uppforas i omradet. En mer detaljerad bullerutredning kommer tas fram langre
fram i processen.

Vibrationer
Foreslagen bebyggelse &r lokaliserad langt fran kallor som kan ge upphov till vibrationer.
Bedomningen ar saledes att det inte foreligger nagon risk for vibrationer.

Luft

Knivsta kommun ingar i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Enligt framtagna luftfororeningskartor
(frn SLB-analys &t Ostra Sveriges luftvardsférbund) visar de beraknade ars- och dygnsmedelvirderan
for Partiklar (PM10) och kvéavedioxid (NO2) med 2015 ars utslapp att Alsike ligger under normvarden
och miljokvalitetsmalen.

Riskbeddmning
Raddningstjanst
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Insatstiden fOr raddningstjansten ar ungefar 10 minuter. Insatstiden innebér anspanningstid, kortid
samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger 2,5 kilometer fran planomradet, men det ar en
deltidsstation, vilket medfér en anspanningstid pa 90 sekunder under dagen pa vardagar och 5 min pa
kvillar och helger. Utover det ingar ndgon extra minut for angreppstiden. Atkomligheten for
raddningstjanstens fordon sékerstalls innan bygglov beviljas. Avstandet mellan raddningstjanstens
fordon och punkten for rdddningsinsats ska maximalt vara 50 m. Om det allménna gatu- och vagnatet
efter detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet ska en speciell raddningsvag anordnas
enligt gallande regler.

Farligt gods
Planomradet berdrs ej av rekommenderad vag for farligt gods.

GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.
Genomfoérandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetshildning,
vatten- och avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan
Pa grund av bristande VA-kapacitet gallande avlopp ar bedémningen att detaljplanen inte kommer
kunna antas i dagslaget utan ar beroende av kapacitetshéjande atgarder i reningsverket.

Samrad — januari/februari 2021
Granskning — maj/juni 2021
Antagande — Oklart

Laga kraft — Oklart

Arbetsférdelning
*  Kommunens samhallsbyggnadskontor ansvarar for
0 upprattandet av detaljplan o anldggandet av allmén
platsmark (pa bekostnad av respektive exploator) o drift
och underhall av allman platsmark.

+  Kommunens bygg- och miljékontor ansvarar for
o myndighetsutdévning vid bygglov och miljétillsyn.

«  Kommunens enhet fér mark och exploatering ansvarar for
o traffande av exploateringsavtal.

* Knivstavatten AB ansvarar for
o utbyggnad och drift och underhall av den allmanna Va-
ledningen.

* Respektive byggherre/exploattr/fastighetsagare ansvarar
for
o uppforande, drift och skotsel av nybyggnation inom
kvartersmark.
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o0 utforande av matningar, undersékningar och andra kontroller inom
kvartersmark enligt bestdmmelser i denna detaljplan och i géllande
lagstiftning.

o rapportering av eventuella markfororeningar till tillsynsmyndighet.

0 bekostnad av de arkeologiska utredningar som &r nddvandiga. o lokal
fordréjning och rening av dagvatten inom fastigheten innan det nar VA-
huvudmannens ledningar.

* Lantmaterimyndigheten ansvarar for

o erforderliga fastighetsbildnings-, anldggnings- och
ledningsrattsatgarder, pa initiativ och bekostnad av dgaren
till stamfastigheten samt eventuell kdpare av
styckningslott

Tekniska atgarder
El
Vattenfall Eldistribution AB &ar huvudman for elnétet i omradet.

Vatten och aviopp

VA-huvudmannen (Knivstavatten AB) ansvarar for upprattande foérbindelsepunkt for
allménna VA-ledningar i fastighetsgrans. Exploatoren ansvarar for byggnation av
fastighetens VVA-installation. Exploatéren/fastighetsdgaren maste skicka in servisanmalan
och betala anlaggningsavgift innan de far ansluta till det kommunala VA-ledningsnatet. VA-
huvudman gor inkopplingen till fastighetens nat. Eventuellt behov av byggvatten ska
anmalas i forvag till VA-huvudman.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas och renas inom egna fastigheten innan det avleds fran fastighet.

Markféroreningar
Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet.

Markagoforhallande
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger ett underlag for fastighetsbildning och anlaggningsfoérrattning. Vid fastighetsbildning
ombesorjer fastighetsagare for ansdkan och kostnad.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

| den sodra delen av planomradet mojliggors for en interngata pa kvartersmark. 1 denna del finns en
planbestammelse med markreservat for gemensamhetsanlaggning. Det kan bli aktuellt med
gemensamhetsanlaggning for gata och for vatten- och avloppsanldggning. | plankartan finns mark
avsatt som markreservat for detta &ndamal.

Den sodra delen av Granstigen som i dagslaget ar en gemensamhetsanlaggning (Vra 1:539) foreslas i

detaljplanen regleras som gata med kommunalt huvudmannaskap. Detta medfor att kommunen tar
Over driftansvaret Over denna del.
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Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive fastighetsdgare ansoker om och bekostar lantméteriforrattning for genomférandet av
planen. Respektive ledningsinnehavare ansdker om och bekostar forréattning for bildande av
ledningsratt.

Ekonomi och avtal
Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift tas ut i samband
med bygglov.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal tecknas innan antagande av detaljplanen. Avtalet reglerar byggande av
vatten och avloppsanldaggningar, projektering av eventuella brandposter, gator och dvrig
allmén plats samt dvriga allmédnna och gemensamma anl&ggningar, kostnadsfordelning,
tidplan, betalningsplan och 6verlatelse av mark, ataganden vad galler gestaltningsprogram,
ekosystemtjanster m.m.

Bygglovsavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp, spillvatten och dagvatten.
Nér forbindelsepunkt for vattentjansterna meddelats fastighetsagaren infaller avgiftsskyldighet enligt
lagen om allménna vattentjanster. Anlaggningsavgiften faktureras den som vid meddelandet ager
fastigheten enligt da gallande VA-taxa. Om fastigheter bygger ut eller andrar andamal finns skyldighet
att meddela detta till Roslagsvatten enligt av kommunen antagen ABVA, allmanna bestdammelser for
vatten och avlopp.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomftrandetidens utgang
fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har rtt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt). PBL 4 kap. 21 §.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhaéllsbyggnadskontoret

Moa Odin Andree Dage
Planchef Planhandlaggare
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