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Foéredragningslista Dnr

1. Upprop

2. Justering (forslag tisdag 10 november)

3. Godkannande av dagordning

4, Anmalan av delegationsbeslut

a) Delegationsbeslut miljé september 2020

b) Delegationslista tunga transporter 2020-09

c) Delegationsbeslut bygg m.fl september 2020.
d) Delegationsbeslut Public 360 september 2020

Informationsarenden
Beslutsarenden

5. Forhandsbesked for nybyggnad av tre en- eller BMN-2020/293
tvabostadshus ,BMK 2020-000180

6. Forhandsbesked for nybyggnad av ett BMN-2020/296
enbostadshus och en verksamhetslokal, Vassunda
BMK 2020-000368

7. Forhandsbesked for nybyggnad av tva BMN-2020/302
enbostadshus, Vassunda, BMK 2020-000406

8. Forhandsbesked for nybyggnad av ett BMN-2020/294
enbostadshus , Ekeby, BMK 2020-000297

9. Forhandsbesked for nybyggnad av ett BMN-2020/295
enbostadshus , Alsike, BMK 2020-000360

10. Foérhandsbesked for nybyggnad av ett BMN-2020/299
enbostadshus , Alsike, BMK 2020-000378

11. Forhandsbesked for nybyggnad av ett BMN-2020/297
enbostadshus , Trunsta, BMK 2020-000376

12. Forhandsbesked for nybyggnad av ett BMN-2020/298
enbostadshus , Sarsta, BMK 2020-000377



Knivsta @

orminun

Bygg- och miljondmnden

13.

14.

15.

16.
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Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus, Alsike, BMK 2020-000395

Revidering av delegationsordningen med
anledning av lagen om tillganglighet till digital
offentlig service

Upphandling av flygfotografering

BMN-20206/300

UTGAR

BMN-2020/301

BMN-2020/261

BMN-2020/269
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Reviderad 2020-10-25

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Sokande: I

Foérhandsbesked for nybyggnad av tre en- eller tvabostadshus

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljdndmnden ger negativt férhandsbesked fér nybyggnad av tre en- eller
tvabostadshus pa fastigheten_'ned stdd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljdnamnden tar ut avgift i enlighet med kommunens faststéllda taxa med stéd
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre en- eller tvabostadshus pa fastigheten

mom ligger utanfér detaljplanerat omrade men inom riksintresseomrade
ulturmiljo och nara Vassunda kyrka och Vassunda hembygdsgard. Bygg- och miljonamnden

anser att det relativt exponerade laget ndra Vassunda kyrka och den otraditionella

placeringen pa en tradbevaxt hojd gor att platsen ar olamplig fér nya bostader. Dessutom bér
det vara ett langre skyddsavstand mellan hembygdsgarden och nya bostader.

Bakgrund

Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre en- eller tvabostadshus pa fastigheten
som ligger utanfér detaljplanerat omrade men inom riksintresseomrade

kulturmiljé och nara Vassunda kyrka och Vassunda hembygdsgard. De tre tilltankta

fastigheterna skulle placeras pa en tradbevaxt héjd nordvast om hembygdsgarden. Tilltankt

utfart skulle ske séderut och ansluta till befintlig utfart vid de tva narliggande bostadshusen i

soder.

Ansdkan avsag fran bérjan sex bostadshus, men eftersom bygg- och miljékontoret ansag att
flera av husen skulle placeras fér nara slanterna andrade sékande ansdkan.
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Motiv

Enligt 2 kap. 6 § punkt 1 PBL ska bebyggelse placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av god helhetsverkan. 2 kap. 3 8 PBL sager bland annat att det ska bli
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen. De féreslagna bostadshusen i detta
arende skulle placeras inom riksintresseomrade kulturmiljo, pa en hojd och relativt exponerat
mot omgivande 6ppna landskap och Vassunda kyrka. Upplandsmuseet anser att placeringen
ar olamplig och otraditionell. Bygg- och miljondmnden beddmer visserligen att nya hus skulle
kunna passa in pa platsen under forutsattning att de blir tillrackligt laga och mérka samt att
husen anpassas till terrangen. Det finns idag en del trad pa platsen som troligtvis delvis
skulle skymma husen. Bygg- och miljonamnden bedémer dock att nya bostadshus pa hojder
i ett 6ppet landskap nara exempelvis kyrkor bor undvikas eftersom de husen ofta blir
dominerande i landskapet. Det blir ofta aven problem med hdga, vél synliga uppfylinader. En
nackdel med denna plats &r att det inte finns nagot skydd i form av detaljplan eller
omradesbestammelser. Om bygglov beviljas for bostadshus har finns darmed inget hinder
for fastighetsagarna att i framtiden mala husen vita, bygga vita friggebodar pa hog
uppfyllnad, sétta upp solceller, ta ner trad etc. Darmed anser bygg- och miljénamnden att
nya bostader i denna typ av lagen bor undvikas.

Dessutom skulle de foreslagna bostadshusen placeras nara Vassunda hembygdsgard dar
fester och andra typer av tillstéliningar sker regelbundet. Det ndrmsta huset skulle enligt
inkommen situationsplan hamna omkring 50 meter fran hembygdsgéarden. Verksamheten
skulle kunna stéra narboende, vilket i sin tur kan drabba hembygdsgarden om klagomal
inkommer. Enligt 2 kap. 5 § punkt 4 PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig
for andamalet med hansyn till att forebygga bland annat bullerstérningar. Hogljudda fester
som sker regelbundet skulle kunna anses vara en bullerstérning.

Vid proévning av fragor enligt plan- och bygglagen ska hansyn, enligt 2 kap. 1 § PBL, tas till
bade allmanna och enskilda intressen. Bygg- och miljionamnden anser att det allmanna
intresset att bevara de hdga kultur- och naturvardena samt pa sikt underlatta
hembygdsgardens fortlevnad ar stérre &n det enskilda intresset att bygga bostader pa
platsen. Fastigheten &r stor och det beddms finnas battre alternativa placeringar for bostader
an de som angavs i ansokan.

Avgift
Forhandsbesked, negativt 5 534 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméaktige.

Platsen berdrs av féljande intressen enligt dversiktsplanen
Riksintresseomrade kulturmiljo

Yttranden
Miljdenheten skriver bland att de anser att dricksvattenutredning behéver géras.

Upplandsmuseet skriver féljande: "Platsen ligger inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden. Landskapet kannetecknas av 6ppna jordbruksmarker som avbryts av
akerholmar och skogskladda hojder. Den befintliga bebyggelsen ar till storsta delen placerad
vid 6vergadngen mellan dkermarken och de hogre belagna skogspartierna, med det
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anslaende sockencentrat omkring Vassunda kyrka pa en svag moranrygg i plan, 6ppen mark
inte sa langt ifran de tankta tomterna.

De tre tomterna ar placerade i hogt kronlage och dessutom pa kuperad mark som kommer
att krava relativt omfattande markarbeten. Husen kommer att paverka det vardefulla
agrarlandskapet pa ett negativt satt genom sitt dominerande och exponerade placering i ett
otraditionellt lage. Upplandsmuseet bedomer darfor att de féreslagna tomterna &r olampliga
ur kulturmiljosynpunkt.”

Trafikverket skriver bland annat de anser att den norra utfarten ar olamplig med hansyn till
trafikséakerheten. Efter detta remissvar andrade sdkande ansdkan sa att endast den sddra
utfarten blev kvar.

Vattenfall Eldistribution AB informerar om vilka skyddsavstand som galler till deras ledningar.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar. Omradet bedoms vara lagprioriterat for allman VA-utbyggnad
under en lang tid framover. Det ar darfor viktigt att sékerstalla att de nya fastigheterna kan
l6sa vatten och avlopp pa ett sakert satt sa att inte risk for manniskors halsa och miljon
uppstar. Krav pa kommunalt verksamhetsomrade enligt § 6 i vattentjanstlagen skulle annars
kunna uppsta.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att Iamna synpunkter pa
ansokan. 12 sakagare har inkommit med synpunkter. Sammanfattningsvis handlar
synpunkterna om trafikfarlig utfart mot vag 1040, den utfart som sékande sedan tog bort fran
ansokan, narhet till Vassunda hembygdsgéard (omkring 30-40 bokningar for fester etc per ar)
och paverkan pa landskapsbilden (glesbebyggt lantligt omrade).

Remissvar och grannyttranden gar att lasa i sin helhet i bilaga 3 och 4.

Sokande har svarat pa vissa av synpunkterna och skriver bland att utfarten mot vag 1040 har
tagits bort, att landskapsbilden inte bedoms paverkas namnvart, att de nya husen skulle f&
liknande placering som andra hus vaster om vag 1039.

Sokande har aven fatt mojlighet att yttra sig 6ver bygg- och miljokontorets forslag till beslut.
Sista svarsdag var satt till 2020-10-22, inga synpunkter fran sékande har inkommit.

Upplysningar )
Detta beslut kan Overklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan 2020-09-18
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Beslutet ska genom férenklad delgivning skickas till
Sokande

Fastighetsagare [N

Underrattelse om beslutet (nekat férhandsbesked fér kdnnedom) per brev
Berorda sakagare enligt sandlista

Kopiattill 6vriga
Akten

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljéchef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man overklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter
Bilaga 5 — Sokandens svar pa remissvar och yttranden
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Kartredovisning ar inte exakt och har ingen rattsverkan



Diarienummer: BMK 2020-000180 Fastighetsbeteckning: |GGG
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Reviderad 2020-10-25

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: e

Adress:

Sokande: s

Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och en
verksamhetslokal

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljdndmnden ger positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
och en verksamhetslokal pa fastigheten |||l mec stod av 9 kap. 17 och 31
§§ plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden tar ut avgift i enlighet med kommunens faststéllda taxa med stéd
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet
Ansdékan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus och en verksamhetslokal

pa fastigheten m som ligger i ett glest befolkat barrskogsomrade utanfér
detaljplanerat omrade nara Annelund. Sékande har dven ansékt om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus pém 2020-406), som ligger i direkt
anslutning till de tva tankta avstyckningarna | detta arende BMK 2020-368.

Verksamhetslokalen skulle rymma bland annat snickeri, verkstad och kontor. Transporter
skulle framst bli med personbil. Bygg- och miljénamnden bedémer att platsen ar lamplig fér
bostad och féreslagen verksamhetslokal. Inga invandningar har inkommit fran grannarna,
men agaren till tror inte att sokande har tillstand till att anlagga
anslutningsvagen pa Miljdenheten anser att dricksvattenutredning
behdéver goéras men bygg- och miljonamnden anser inte att utredningen behdver géras av
sakkunnig i detta fall eftersom det &r ett glesbefolkat omrade, stora tilltédnkta fastigheter och
inga kdnda problem i omradet. Sékande har istéllet skickat in en enklare
dricksvattenutredning. Bygg- och miljonédmnden bedémer att det finns grundlaggande
férutsattningar for att kunna ordna enskilt vatten och avliopp pa platsen.




Sida2av 9

Knivstag

kommun

Bakgrund

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och en verksamhetslokal
pa fastigheten*, som ligger i ett barrskogsomrade utanfér detaljplanerat
omrade. Till vaster om de foreslagna byggnaderna, i Annelund, finns tre fastigheter och de
befintliga och nya fastigheterna skulle dela anslutningsvag ut till Vastersjévagen. Foér att

ansluta till anslutningsvagen behdvs i sin tur en ny vag. Foreslagen vag gar langs befintligt
traktorspar éver en aker.

Tilltdnkta avstyckningar &r omkring 4600 kvadratmeter respektive 6200 kvadratmeter stora.
Foreslaget bostadshus skulle placeras pa den norra avstyckningen och den foreslagna
verksamhetslokalen skulle placeras pa den sodra avstyckningen, som ar mer platt och ligger
narmare ett sankt omrade/vatmarksomrade.

Gallande den tankta verksamhetslokalen skriver den s6kande bland annat att han driver ett
famansforetag med verksamheterna entreprenadverksamhet och snickeri. Han 6nskar flytta
ut pa landet och kunna bo och arbeta pa samma plats. Verksamhetslokalen skulle rymma
verkstad, snickeri, virkesforrad, forvaringsutrymme for maskiner och redskap, kontor,
lunchrum och omkladningsrum. Det kommer inte att bli ndgon verksamhet utomhus. Det blir
ingen direktférsaljning. De transporter som belastar gemensam vag blir i storsta utstrackning
med personbil. Antal transporter blir uppskattningsvis en i veckan.

Sokande har skickat in en enklare dricksvattenutredning som han sjalv skrivit. Dar framgar
att tva narliggande dricksvattenbrunnar har vattenmangd pa 420 respektive 2 600 liter per
timme. Han skriver att Livsmedelsverket anger att normalférbrukning i Sverige ar 150-200
liter per timme. Soder om de tilltankta fastigheterna ligger Tallasen som ar en moranas, vilket
brukar vara en bra forutsattning for dricksvatten. Det finns &ven moran pa delar av tilltankta
fastigheterna, skriver sdkande.

Sokande har dven ansokt om forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
“ (BMK 2020-406), som ligger i direkt anslutning till de tva tankta
avstyckningarna 1 detta arende BMK 2020-368.

Motiv

Bygg- och miljonamnden beddémer att dnskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas
enligt PBL 2 kap. och miljobalkens allmanna bestammelser om lamplig utveckling och
lokalisering av ny bebyggelse. Bebyggelsen har férutsattningar att uppfylla de krav som kan
stallas p& nya byggnader enligt 8 kap. PBL och gér att forena med den fér omradet gallande
kommunala oversiktsplanen.

Omradet ar glesbefolkat och bygg- och miljonamnden bedémer att verksamhetslokalen ligger
pa tillrackligt avstand till bostaderna i Annelund. Det har heller inte inkommit nagra
invandningar gallande verksamhetslokalen. Forhandsbeskedet galler den verksamhet som
beskrivs i inkommen verksamhetsbeskrivning. Bygglovet tar sedan in ytterligare detaljer.

Bygg- och miljonamnden beddmer att det finns forutsattningar att ordna anlaggningar for
enskilt vatten och avlopp péa platsen. Gallande avloppet far det garna goéras genom en
gemensamhetsanlaggning. Bygg- och miljéndmnden anser inte att dricksvattenutredning av
sakkunnig behover goras i detta arende. Omradet ar glesbefolkat och avstyckningarna blir
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stora. Det ar endast tre befintliga bostader som ligger i naromradet. Bygg- och miljognamnden
kanner inte till ndgra problem med dricksvatten pa platsen och det har inte heller inkommit
nagra synpunkter gallande dricksvatten i arendet. Bygg- och miljonamnden anser att det
racker med den enklare dricksvattenutredningen som sokande skickat in. Utifran den
beddmer ndmnden att det finns grundlaggande forutsattningar for att kunna ordna
dricksvatten pa platsen.

Det mest sanka omradet i sodra delen av fastigheten bor bevaras med hansyn till vaxt- och
djurlivet. Trad sparas lampligen narmast detta sanka omrade sa att blivande tomt inte blir
vattensjuk. HOjdséattning av byggnader behdver goras med hansyn till vattennivan.

Gallande synpunkten om tillstand for att anlagga vag pa annans fastighet: Detta &r inget som
bygg- och miljsnamnden utreder i ansokan, utan lamnar bara upplysning om att atgarder pa
annans fastighet kraver fastighetsagarens medgivande. Nar det galler infarter &r det
vanligast att ha det som servitut, nagot som handlaggs av Lantmateriet.

Villkor
Byggnaderna ska utformas i 1-2 plan med sadeltak och i 6vrigt harmoniera i farg och
material med omgivande bebyggelse.

Det mest sanka omradet i soder ska bevaras. Hojdséattning av byggnader ska ta hansyn till
vattennivan.

Verksamhetslokalen ska framst bedriva verksamheten inomhus och far inte innebara alltfor
mycket transporter, bullrande verksamhet utomhus etc.

Slutlig anvandning, placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga
pa landet” bor anvandas for rad och inspiration infér bygglovsansokan.

Avgift
Foérhandsbesked, positivt 21 153 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméaktige.

Platsen berors av féljande intressen enligt dversiktsplanen
Utanfor detaljplanerat omrade
Det finns inga speciella intressen enligt versiktsplanen pa platsen

Yttranden

Miljdenheten skriver bland annat att det enligt SGU:s grundvattenkarta ar mindre goda
uttagsmojligheter for dricksvatten pa platsen, mindre an 600 liter per timme. Miljoenheten
anser att en dricksvattenutredning bor goras. Avloppet far garna lésas genom
gemensamhetsanlaggning. Det sanka omradet/vatmarksomradet bor bevaras.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar bland annat att infarten/utfarten skulle ga 6ver deras
markkabel, ledningen behéver darfor laggas i ror.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avioppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen.
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Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att lamna synpunkter pa
ansdkan. Agare till fastigheten skriver att han tror att sékande saknar
tillstand att trafikera den lilla vagen pa upp mot Trafikverkets vag.

Remissvar och grannyttrande gar att ldsa i sin helhet i bilaga 3 och 4.

Upplysningar
Tillstand fér anlaggande av enskilt avlopp séks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljondmndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gérs
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39§ PBL.
Gors inte ansékan om bygglov inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Bygg- och milisnamndens beslut om férhandsbesked medfér ingen rétt att pabérja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala l&n
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut

Antal Typ Inkommen
3 Situationsplaner  2020-09-07
Beslutet ska skickas till

Sokande

Fastighetsagare Vassunda-Orby 1:6
Akten

Underrattelse om beslutet per brev
Berdrda sakédgare enligt séndlista

Kungorelse
Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Beslutet delges med forenklad delgivning
Fastighetsagare Vassunda-Orby 1:26

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljéchef
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Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.



Sida7av 9

Knivstag

kommun

Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprévade an andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt forhandsbesked har du fatt en ungefarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tanka pa hur huset placeras i forhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage majliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och aven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behdver betala for.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa mojligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset ar det &ven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sddant sétt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och @ven om det inte ar mgjligt att vélja alla de "basta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv majligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sd mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av foljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Marie Sandstrém 2020-10-15 BMK 2020-000406

Reviderad 2020-10-25

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Sokande:

Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljsnamnden ger positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus
pa fastigheten ﬂ med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen

(PBL).

2. Bygg- och miljdnamnden tar ut avgift i enlighet med kommunens faststéllda taxa med stéd
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet
Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten

m som ligger i ett glest befolkat barrskogsomrade utanfor detaljplanerat
omrade nara Annelund. Sékande har dven ansdkt om férhandsbesked for nybyggnad av ett

enbostadshus och en verksamhetslokal pé“ (BMK 2020-368), som ligger i
direkt anslutning till de tva tankta avstyckningarna i detta arende BMK 2020-406. Bygg- och
for bostader. Inga invdndningar har inkommit

miljdnamnden beddmer att platsen ar lampli
tror inte att sékande har tillstand till att

fran grannarna, men &garen till

trafikera vagen pa ijoenheten anser att dricksvattenutredning
behdéver géras men bygg- och miljonamnden anser inte att utredningen behdver géras av
sakkunnig i detta fall eftersom det &r ett glesbefolkat omrade, stora tilltédnkta fastigheter och
inga kanda problem i omradet. S6kande har istéllet skickat in en enklare
dricksvattenutredning. Bygg- och miljondmnden bedémer att det finns grundlaggande

férutsattningar for att kunna ordna enskilt vatten och avliopp pa platsen.

Bakgrund
Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten

“, som ligger i ett barrskogsomrade utanfér detaljplanerat omrade. Till
vaster om de foreslagna byggnaderna, i Annelund, finns tre fastigheter och de befintliga och
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nya fastigheterna skulle dela anslutningsvéag ut till Vastersjévagen. For att ansluta till
anslutningsvagen behovs i sin tur en ny vag. Foreslagen vag gar langs befintligt traktorspar
over en aker.

Tilltdnkta avstyckningar & omkring 7 700 kvadratmeter respektive 7 900 kvadratmeter stora.
Foreslagna hus skulle placeras i en relativt platt barrskog som i norr och ¢ster angransar mot
akermark. Ett mindre dike korsar de tilltankta avstyckningarna.

Sokande har skickat in en enklare dricksvattenutredning som han sjalv skrivit. Dar framgar
att tva narliggande dricksvattenbrunnar har vattenmangd pa 420 respektive 2 600 liter per
timme. Han skriver att Livsmedelsverket anger att normalférbrukning i Sverige ar 150-200
liter per timme. Soder om de tillténkta fastigheterna ligger Tallasen som ar en moranas, vilket
brukar vara en bra forutsattning for dricksvatten. Det finns aven moran pa delar av tilltankta
fastigheterna, skriver sokande.

Sokande har aven ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och en
verksamhetslokal pa ||| (3K 2020-368), som ligger i direkt anslutning til
de tva tankta avstyckningarna i detta arende BMK 2020-406.

Motiv

Bygg- och miljonamnden beddémer att dnskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas
enligt PBL 2 kap. och miljébalkens allménna bestammelser om lamplig utveckling och
lokalisering av ny bebyggelse. Bebyggelsen har férutsattningar att uppfylla de krav som kan
stallas pa nya byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att forena med den for omradet gallande
kommunala 6versiktsplanen.

Bygg- och miljonamnden bedémer att det finns forutsattningar att ordna anlaggningar for
enskilt vatten och avlopp pa platsen. Géllande avioppet far det garna géras genom en
gemensamhetsanlaggning. Bygg- och miljondmnden anser inte att dricksvattenutredning av
sakkunnig behdver goras i detta arende. Omradet ar glesbefolkat och avstyckningarna blir
stora. Det ar endast tre befintliga bostader som ligger i naromradet. Bygg- och miljsnamnden
kanner inte till nAgra problem med dricksvatten pa platsen och det har inte heller inkommit
nagra synpunkter gallande dricksvatten i arendet. Bygg- och miljonamnden anser att det
racker med den enklare dricksvattenutredningen som sokande skickat in. Utifran den
bedbmer ndmnden att det finns grundlaggande férutsattningar for att kunna ordna
dricksvatten pa platsen.

Bygg- och miljonamnden beddmer att funktionen av diket kan behallas genom exempelvis
lamplig placering av husen, omdragning av diket eller kulvertering. Hojdsattning av husen bor
ske med hansyn till vattennivan, sarskilt eftersom avverkning av trad bedoéms kunna hoja
grundvattennivan.

Gallande synpunkten om tillstadnd for att trafikera/anlagga vag pa annans fastighet. Detta ar
inget som bygg- och miljdondmnden utreder i ansdkan, utan lamnar bara upplysning om att
atgarder pa annans fastighet kraver fastighetsagarens medgivande. Nar det galler infarter &ar
det vanligast att ha det som servitut, ndgot som handlaggs av Lantmateriet.
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Villkor
Byggnaderna ska utformas i 1-2 plan med sadeltak och i évrigt harmoniera i farg och
material med omgivande bebyggelse.

Byggnaderna far inte placeras fér nara akerkanten eftersom det bland annat riskerar att
medféra for branta uppfyllnader mot akern.

Slutlig anvandning, placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga
pa landet” bér anvandas fér rad och inspiration infér bygglovsansékan.

Avgift
Férhandsbesked, positivt 21 153 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullméktige.

Platsen berors av foljande intressen enligt oversiktsplanen
Utanfér detaljplanerat omrade
Det finns inga speciella intressen enligt 6versiktsplanen pa platsen

Yttranden

Miljdenheten skriver bland annat att det enligt SGU:s grundvattenkarta &r mindre goda
uttagsméjligheter fér dricksvatten pa platsen, mindre an 600 liter per timme. Miljéenheten
anser att en dricksvattenutredning bér géras. Avloppet far garna I6sas genom
gemensamhetsanlaggning.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar bland annat att infarten/utfarten skulle ga éver deras
markkabel, ledningen behéver darfér laggas i ror.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfér inget att invanda mot byggnationen.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att Iamna synpunkter pa
ansdkan. Agare till fastighete skriver att han tror att sékande saknar
tillstand att trafikera den lilla vagen pa upp mot Trafikverkets vag.

Remissvar och grannyttrande gar att lasa i sin helhet i bilaga 3 och 4.

Upplysningar
Tillstand fér anlaggande av enskilt avlopp séks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljiondmndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gérs
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § PBL.
Gors inte ansékan om bygglov inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Bygg- och miljtnamndens beslut om férhandsbesked medfor ingen ratt att pabérja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.
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Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
3 Situationsplaner ~ 2020-09-07

Beslutet ska skickas till
Sokande

Fasiighetsagare [N

Akten

Beslutet delges med férenklad delgivning
Fasiighersagare [

Underrattelse om beslutet per brev
Berorda sakagare enligt sandlista

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljéchef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man overklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprévade an andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt forhandsbesked har du fatt en ungefarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tanka pa hur huset placeras i férhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage majliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och &ven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behdver betala for.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa mojligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset ar det &ven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sddant sétt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och @ven om det inte ar mgjligt att vélja alla de "basta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv mojligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sd mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av féljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Robert Fahraeus 2020-10-13 BMK 2020-000297

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Sokande:

Férhandsbesked féor nybyggnad av ett enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten_ med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan-
och bygglagen (PBL).

2. Bygg och miljdnadmnden faststéller avgift enligt kommunens faststéllda taxa med stéd
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet
Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten !

, som ligger utanfér detaljplanerat omrade men inom sammanhallen bebyggelse. Sokt
atgard och framtida avstyckning bedéms efter lokaliseringsprévning uppfylla kraven for ett
positivt férhandsbesked. Den nya bebyggelsen bér kunna ansluta till befintlig pa ett bra satt.

Bakgrund

Fastigheten H ar i dagslaget 9713m?2 och utgér gardsmiljon i Johannesbergs gard.
Pa fastigheten finns | dagslaget tva stycken bostadshus samt ett antal
komplementbyggnader av gardskaraktar. Tankt avstyckning sker i anslutning till befintlig
sammanhallen bebyggelse men skarmas pa ett naturligt satt av fran befintlig bostadstomt av
en ladugard/uthuslanga. Tankt tomtplats &r belagen i en sluttning med évervagande mindre
I6vtrad och buskar.

Motiv

Férvaltningen finner att 6nskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas enligt PBL 2
kap. och miljébalkens allmanna bestdmmelser om lamplig utveckling och lokalisering av ny
bebyggelse. Bebyggelsen har férutsattningar att uppfylla de krav som kan stallas pa nya
byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att férena med den fér omradet gallande kommunala
oversiktsplanen. Bygg- och miljokontoret bedémer den nya bebyggelsen kommer att synas
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fran jarnvagen i samma sammanhang som den befintliga garden och att det darfor blir
relevant att stalla krav pa den nya bebyggelsens anpassning till omgivande bebyggelse samt
till terrdngen.

Beddmningen gors att det finns goda mojligheter att ordna dricksvatten, aviopp,
avfallshantering m.m. pa platsen samt att bostadshuset inte kommer att medféra en séddan
stor paverkan att detaljplanering behdvs.

Utford bullerutredning visar att forutsattningar finns att uppna gallande riktvarden gallande
trafikbuller.

| ansokan ingar forslaget att flytta befintlig tillfartsvag till Ekeby 1:131 narmare jarnvagen, och
detta beddms oproblematiskt férutsatt den befintliga allén av bjérkar kan flyttas eller ersattas
utifrén lansstyrelsens eventuella beslut om dispens fran biotopskyddet.

Sammantaget bedéms det lampligt att tilldta ny bostadsbebyggelse pa |||z

Villkor

Enbostadshuset ska utformas i ett till tva plan med sadeltak och svarta eller tegelréda
takpannor. Byggnaders material och fargsattning ska harmoniera med omgivningens
karaktar. Bostadshuset och garage, uthus mm ska placeras sa att de anpassas till tomtens
topografi.

Bostadshus ska utformas sa att riktvardena for buller inomhus klaras samt att forutsattningar
finns att skapa en bullerskyddad uteplats.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rdd och inspiration infér bygglovansokan.

Avgift
Forhandsbesked: 10 576 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmaktige.

Yttranden

Miljenheten bedomer att fastigheten ligger inom ett omrade med tamligen god
vattentillgdng. Vidare bedomer man att det, p.g.a. forhallandena i omradet inte ar helt latt att
anordna enskilt aviopp och att sokande bor anlita en kunnig konsultfirma for att utreda fragan
och foresla en fungerande 16sning samt att en gemensam I6sning med befintliga bostader
vore att foredra.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen.

Vattenfall Eldistribution AB papekar att den flyttade vagen eventuellt paverkar befintlig
ledning och att denna d& maste rorlaggas pa sokandes bekostnad. Byggnader ska forlaggas
minst 5 meter fran ledningen.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att Iamna synpunkter pa
ansokan. Inga synpunkter har inkommit med anledning av foreslagen atgard.
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Upplysningar

Tillstand for anlaggande av enskilt avlopp soks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljonamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.

Gors inte ansdkan om bygglov inom denna tid upphér forhandsbeskedet att gélla.

Bygg- och miljstnamndens beslut om férhandsbesked medfor ingen ratt att paborja den sokta

atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Ansdkan om dispens fran biotopskydd gors till Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft

sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Tvyp Inkommen
1st Karta 2020-09-03

Beslutet ska skickas till
Sokande
Samtliga fastighetsagare

Underrattelse om beslutet per brev
Se berdrda sakégare i séandlista

Kopiattill 6vriga
Akten

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljochef

Bilagor
Bilaga 1 - Faststallda handlingar
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser med synpunkter

Bilaga 4 - Sokandes svar pa remissynpunkter
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material & mer beprévade &n andra. Att lasa p4 om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt férhandsbesked har du fatt en ungeféarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tinka pa hur huset placeras i forhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage mojliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och &ven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behover betala for.

Det &r inte alltid det ar mojligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa majligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framover.

Vid placering av huset ar det aven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sadant satt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och &ven om det inte ar mgjligt att valja alla de "basta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv majligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sa mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av féljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se




9 oktober 2020

Oversiktskarta

k

Knivsta &4
omimmun

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 [m]
| | | | | | | | |

Lol

50

Ekeby 1:131, BMK 2020-297

1:6 000

Kartredovisning ar inte exakt och har ingen rattsverkan



Knivsta

DM L A%
' ' i 2020
kommun I 10 januari 20
T \
N \ :
A \ o\
£ N\ \ T
! ‘.:' 1 \ == =" \
W | : ) / _
P \ s \.
) :\,./// - A \
//, \.
el \
g \
= \
b \
\ -
X \
\\ 1
\ .
\\ \
\ \
) \
\
\
\ )
\
\
\
\ vV
)
\ { “
\ '
\ oY
\ |
\
\
\
\
\ -
\
\\ (g4 anal W \
\ e v J ~ v
\ ‘f‘ “"n fi \
\ (0
\ \
\
\ o \ .
\ S =
\\ e P \Y
\ // .
\\ = - \.
\ > - \
) ] \
\ ‘ 1
\ . \
\\ | \
\ l :
\ |
\ |
\ |
\ \
\ \ \
\\ .
\ ‘$ \
\
\ ]t \
\\ | \‘
\ lI \
\ — - —— .
\ e -——— ™
\ Fe
P !
————— S i
T i
!
{
Dnr BMK 2020-000297 — Ankom 2020-09-03




Sidat1av7

Knivstag

XOIMITIUN
Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Robert Fahraeus 2020-10-13 BMK 2020-000360

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Sokande:

Férhandsbesked féor nybyggnad av ett enbostadshus

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten_ med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§
plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljdnamnden tar ut avgift enligt kommunens faststéllda taxa med stéd av

12 kap. 8§ PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Alsike-
Arby som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten ar redan bildad sedan ett tidigare
positivt férhandsbesked som ej nyttjats.

Bakgrund

Fastigheterna” sathskapades efter ett positivt
férhandsbesked som nu har gatt ut -204)

Motiv

Férvaltningen finner att 6nskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas enligt PBL 2
kap. och miljébalkens allmanna bestammelser om lamplig utveckling och lokalisering av ny
bebyggelse. Bebyggelsen har férutsattningar att uppfylla de krav som kan stéllas pa nya
byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att férena med den fér omradet géllande kommunala
oversiktsplanen. Bygg- och miljékontoret bedémer aven att inga viktiga siktlinjer kommer att
stdras av den nya bebyggelsen.

Bedémningen gors att det finns goda mdjligheter att ordna dricksvatten, aviopp,
avfallshantering m.m. pa platsen och bedémer att bostadshuset tillsammans med nytt



Sida2av7

Knivstag

kommun

bostadshus pa grannfastigheten inte kommer att medféra en sadan stor paverkan att
detaljplanering behovs.

Fastigheten tillsammans med |||l 2 placerad sé att befintliga stigar i naromradet
finns kvar.

Tillfartsvag anordnas dster om byn pa befintlig grusvag och alltsa inte 6ver gardsplanen pa
fastigheten

Sammantaiet bedéms det lampligt att tillata ny bostadsbebyggelse pa ||| och

Villkor

Enbostadshuset ska utformas i 1-1Y% plan. Bostadshuset och eventuella
komplementbyggnader ska harmoniera i material och kulér med omgivande bebyggelse.
Byggnaderna ska placeras sa att de anpassas till tomtens topografi och férutsattningar samt
ligga pa nuvarande markniva.

Bostadshus ska utformas sa att riktvardena for buller inomhus klaras.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infor bygglovsansokan.

Avgift
Forhandsbesked: 10 576 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmaktige.

Beskrivning

Tillfartsvag har skapats som en naturlig fortsattning pa den befintliga vagen genom omradet.
sop- och posthantering kan l6sas i anslutning till vagen. | samband med det tidigare
forhandsbeskedet soktes och gavs tillstand for gemensamt aviopp, detta behdver eventuellt
fornyas om anlaggningen ej utforts. Dricksvattentillgangen pa platsen bedéms vara tamligen
god. Platsen ligger inom riksintresse for kulturmiljon men ligger i dagslaget sa langt
uppdragen i skogen att kommande bebyggelse knappast blir synlig pa langt hall.

Platsen berdrs av féljande intressen enligt dversiktsplanen
Riksintresse kulturmiljo: Alsike

Yttranden
Miljoenheten bedomer att fastigheten ligger i ett omrade med tamligen god vattentillgang,
samt att platsen kan medféra vissa svarigheter att enkelt infiltrera avloppsvatten.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra i arendet.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen.
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Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att Iamna synpunkter p&
ansokan. Inga synpunkter har inkommit med anledning av foreslagen atgard.

Upplysningar

Bygg- och miljonamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om anstkan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.
Gors inte ansbkan om bygglov inom denna tid upphér forhandsbeskedet att galla.

Bygg- och miljtnamndens beslut om férhandsbesked medfor ingen ratt att paborja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ _ Inkommen
1st Karta 2020-09-08

Beslutet ska skickas till
Sokande/Fastighetségare

Underrattelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare underrattas enligt sandlista

Kopiatill 6vriga
Akten

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljéchef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprévade an andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt férhandsbesked har du fatt en ungeféarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tanka pa hur huset placeras i forhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage mojliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och @&ven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behdver betala for.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pA mojligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset ar det aven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sddant sétt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och &ven om det inte ar mgjligt att valja alla de "béasta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv majligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sa mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av féljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Robert Fahraeus 2020-10-13 BMK 2020-000378

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Sokande:

Férhandsbesked féor nybyggnad av ett enbostadshus

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten_ med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§
plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljdnamnden tar ut avgift enligt kommunens faststéllda taxa med stéd av
12 kap. 8§ PBL.

Sammanfattning av arendet
Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Alsike-
Arby som ligger utanfér detaljplanerat omrade. Fastigheten &r redan bildad sedan ett tidigare

positivt férhandsbesked som ej nyttjats.

Bakgrund

Fastigheternam skapades efter ett positivt
férhandsbesked som nu har gatt u -204)

Motiv

Foérvaltningen finner att 6nskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas enligt PBL 2
kap. och miljébalkens allmanna bestdmmelser om lamplig utveckling och lokalisering av ny
bebyggelse. Bebyggelsen har forutsattningar att uppfylla de krav som kan stéllas pa nya
byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att férena med den fér omradet gallande kommunala
oversiktsplanen. Bygg- och miljokontoret bedémer aven att inga viktiga siktlinjer kommer att
stéras av den nya bebyggelsen.
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Beddmningen gors att det finns goda mojligheter att ordna dricksvatten, aviopp,
avfallshantering m.m. pa platsen och bedémer att bostadshuset tillsammans med nytt
bostadshus pa grannfastigheten inte kommer att medféra en sadan stor paverkan att
detaljplanering behovs.

Fastigheten tillsammans med |||l & placerad sé att befintliga stigar i naromradet
finns kvar.

Tillfartsvag anordnas 6ster om byn pa befintlig grusvag och alltsa inte 6ver gardsplanen pa
fastigheten

Sammantai]et bedéms det lampligt att tillata ny bostadsbebyggelse pa ||| GG

Villkor

Enbostadshuset ska utformas i 1-1% plan. Bostadshuset och eventuella
komplementbyggnader ska harmoniera i material och kulér med omgivande bebyggelse.
Byggnaderna ska placeras sd att de anpassas till tomtens topografi och forutsattningar samt
ligga pa& nuvarande markniva.

Bostadshus ska utformas sa att riktvardena for buller inomhus klaras.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infér bygglovsansokan.

Avgift
Forhandsbesked: 10 576 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmaktige.

Beskrivning

Tillfartsvag har skapats som en naturlig fortsattning pa den befintliga vagen genom omradet.
sop- och posthantering kan l6sas i anslutning till vagen. | samband med det tidigare
forhandsbeskedet soktes och gavs tillstand for gemensamt avlopp, detta behover eventuellt
fornyas om anlaggningen ej utforts. Dricksvattentillgangen pa platsen bedéms vara tamligen
god. Platsen ligger inom riksintresse for kulturmiljon men ligger i dagslaget sa langt
uppdragen i skogen att kommande bebyggelse knappast blir synlig pa langt hall.

Platsen berors av féljande intressen enligt dversiktsplanen
Riksintresse kulturmiljo: Alsike

Yttranden

Miljoenheten bedomer att fastigheten ligger i ett omrade med tamligen god vattentillgang,
samt att platsen kan medféra vissa svarigheter att enkelt infiltrera avloppsvatten.
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra i &rendet.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att Iamna synpunkter pa
ansokan. Inga synpunkter har inkommit med anledning av foreslagen atgard.
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Upplysningar
Tillstand for anlaggande av enskilt aviopp soks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljonamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om anstkan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.
Gors inte ansdkan om bygglov inom denna tid upphér forhandsbeskedet att gélla.

Bygg- och miljstnamndens beslut om férhandsbesked medfor ingen ratt att paborja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ _ Inkommen
1st Karta 2020-09-08

Beslutet ska skickas till
Sokande/Fastighetségare

Underrattelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare underrattas enligt sandlista

Kopiatill 6vriga
Akten

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljéchef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att héanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.



Sida6av7

Knivstag

kommun

Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprévade an andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiforbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt forhandsbesked har du fatt en ungeféarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tanka pa hur huset placeras i foérhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage majliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och &ven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behdver betala for.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa mojligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset ar det &ven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sddant satt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och aven om det inte ar mgjligt att vélja alla de "basta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv majligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sa mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av foljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se
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Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Sokande:

Férhandsbesked féor nybyggnad av ett enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
pa fastigheten _ med stdd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljenamnden ger positivt férhandsbesked for rivning av ladugarden pa
fastigheten— med stod av 9 kap. 17 och 34 § PBL.

3. Bygg- och miljdnamnden tar ut avgift i enlighet med kommunens faststallda taxa med stdéd
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus pa Trunsta 3:6, som
ligger langs Boangsvagen utanfoér detaljplanerat omrade, men inom omradesbestammelser.
Bostadshuset ar tankt att ersatta den gamla ladugard som finns pa platsen. Synpunkter har
inkommit om att ladugarden samt traden omkring tomten bér sparas. Vissa anser dven att
detaljplan kan behévas langs Boangsvagen. Ladugarden bedéms vara i daligt skick och
bygg- och miljdndmnden anser i detta fall att det enskilda intresset ar stdérre &n det allménna
intresset. Genom att stélla héga krav pa placering och utformning av det nya bostadshuset
kan natur- och kulturvardena pa platsen till stor del behallas. Detaljplanekrav anses inte
ndédvandigt eftersom bostadshuset skulle byggas inom befintlig tomtplats. Utformning och
placering regleras hart genom omradesbestammelser och villkor i detta férhandsbesked.

Bakgrund

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus pa Trunsta 3:6, som
ligger langs Boangsvagen utanfor detaljplanerat omrade, men inom omradesbestammelser.
Bostadshuset ar tankt att ersatta den gamla ladugard som finns pa platsen. Ladugarden
bedéms efter platsbesék och skrivelse fran sékande vara i daligt skick. Tak, fasad och delar
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av stommen behdver bytas och stékande uppskattar att kostnaden skulle bli omkring en halv
miljon kronor. De skulle vilja riva denna byggnad och ersétta det med ett bostadshus som
harmonierar med de byggnader som finns p4 samma fastighet, séder om Boangsvagen.
Egnahemmet Hasselbacken finns omnamnt i omradesbestammelserna och har stora
kulturvarden.

Runt tomten finns stora I6vtrad. Pa tomten finns férutom ladugarden aven ett uthus
("snickarbod”) som beddéms vara i fint skick samt en enklare uthusléanga och ett garage.
Sokande har i ansdkan inte angett att snickarboden avses att rivas.

Motiv

Bygg- och miljonamnden anser att ansokt atgard uppfyller de krav som kan stéllas enligt PBL
2 kap. och miljobalkens allmanna bestammelser om lamplig utveckling och lokalisering av ny
bebyggelse. Det tankta bostadshuset bedéms ha forutsattningar att uppfylla de krav som kan
stallas pa nya byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att forena med den for omradet gallande
kommunala 6éversiktsplanen.

Den aktuella platsen ligger inom omradesbestammelser och intill ett valbevarat egnahem
Hasselbacken. Miljon langs Boangsvagen ar lantlig med manga aldre byggnader och inslag
av gronska. Bygg- och miljonamnden bedémer att det skulle ga att bygga ett enbostadshus
pa platsen utan att omradets karaktar gar forlorad, men det maste ske med stor respekt for
omgivande natur och bebyggelse. Det tankta bostadshuset bor placeras pa befintlig
tomtplats for att undvika att storre trad tas ner. Bygg- och miljondmnden skulle kunna bevilja
rivningslov for ladugarden nar ansékan om rivning inkommer. Daremot skulle sannolikt inte
rivning av det mindre uthuset ("snickarboden”) invid Bodngsvagen beviljas. Bygg- och
miljondmnden anser att snickarboden har ett miljdskapande varde och att det ar viktigt att
behalla den byggnaden om ladugarden skulle rivas. Den enklare uthuslangan langre in pa
fastigheten anses inte nédvandig att behalla.

Upplandsmuseet anser inte att ladugarden borde fa rivas och ersattas med ett nytt
bostadshus, att det skulle forvanska omradet. Bygg- och milionamnden forstar att ladugarden
har ett historiskt varde, att byggnaden berattar nagot om hur platsen en gang i tiden
anvandes. Ladugarden bidrar aven till att Boangsvagen upplevs som lantlig och trivsam.
Bygg- och miljonamnden anser dock inte att ladugarden i sig ar sa pass skyddsvard att
rivningslov inte skulle kunna beviljas. Byggnaden ar i daligt skick och behover omfattande,
dyr renovering for att kunna sparas. Sokande uppskattar att renoveringskostnaden skulle bli
omkring en halv miljon kronor. Enligt 2 kap. 1 § PBL ska provningen ta hansyn till bade
allménna och enskilda intressen. Bygg- och miljonamnden anser i detta fall att det enskilda
intresset att kunna ersatta en byggnad i daligt skick mot ett nytt bostadshus ar stérre an det
allmanna intresset att behalla ladugarden.

Bygg- och miljonamnden anser inte att det ar en forvanskning enligt 8 kap. 13 § PBL att riva
en ladugard och ersatta det med ett bostadshus. Att riva en hel byggnad anses inte vara en
foérvanskning. Det nya huset ska félja bestimmelserna ibland annat 2 kap. 6 8 PBL om
anpassning till stads- och landskapsbilden.

Bygg- och miljonamnden beddémer att det skulle ga att kombinera det enskilda intresset med
det allmanna intresset genom att ersatta ladugarden mot ett bostadshus som liknar en



Sida 3 av 10

Knivstag

kommun

lada/ladugéard. Da skulle det fortfarande ga att spara de fina, stora lovtraden kring tomten och
den lantliga karaktaren langs Boangsvagen skulle kunna behallas. Dessutom skulle det nya
bostadshuset kunna beratta ndgot om vad som en gang i tiden fanns pa platsen.

Det kommer att stallas hoga krav pa utformningen av det nya bostadshuset. For att paminna
om en lada samt kunna anpassas till befintliga Hasselbacken kravs stor omsorg géllande
material, kulorer och proportioner. Detaljerade villkor kommer att stéllas, men helheten
kommer slutligen att granskas nar bygglovsansokan inkommer. En lada ar ansprakslos
gallande kultrer och detaljer. Bygg- och miljionamnden anser darmed att hela ladan ska ga i
rétt, férutom mojligtvis fonster, dérrar och eventuella garageportar. Fonster skulle kunna vara
vita eller i annan kuldr. Dorrar och portar behover dock vara morka for att pAminna om en
lada och for att anpassas till omradet.

Bygg- och miljonamnden anser att viktiga grona strak ska sparas och vid eventuell
byggnation i skogen anser bygg- och miljondmnden att detaljplanelaggning forst skulle
kravas. Detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL anses dock inte kravas i detta fall eftersom
bostadshuset kommer att byggas pa befintlig tomtplats, inte i skogen. Sokande har angett att
de stora I6vtraden ska sparas. Dessutom reglerar omradesbestammelserna i viss man
placering och utformning och detta skulle enligt 4 kap. 4 § PBL kunna vara ett skal till varfor
detaljplanelaggning inte behovs. Slutligen stalls harda villkor pa utformning i detta
forhandsbesked. 4 kap. 2 § PBL anger att det inte kravs nagon detaljplan om
byggnadsverket kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller férhandsbesked
och varken byggnadsverket eller dess anvandning antas medftra en betydande
miljopaverkan.

Villkor

Bostadshuset ska utformas likt en lada. Proportioner, kulérer och material ska paminna om
en traditionell, fast mindre, lada. Byggnaden ska vara rektangular och hégrest. Formen ska
vara enkel utan fér mycket utstickande delar etc.

Bostadshus och eventuella komplementbyggnader ska utformas med sadeltak med réda
lertegelpannor, rod slamfargad trafasad, réda snickerier (vindskivor, knutbrador m.m.) samt
morka dérrar och garageportar. Kulor pa fonster regleras inte i detta forhandsbesked.

Bostadshus och eventuella komplementbyggnader ska byggas inom befintlig tomtplats, pa
eller i narheten av platsen dar befintlig ladugard idag star. Bygg- och miljonamnden ser
positivt pa om de stora lovtraden nara tomtplatsen kan bevaras.

Uthuset ("snickarboden”) langs Boangsvagen ska bevaras pa platsen.

Byggnaderna ska placeras sd att de anpassas till tomtens topografi och forutsattningar.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga péa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infér bygglovsansokan.

Avgift
Férhandsbesked, positivt 10 576 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
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Platsen berors av foljande intressen enligt 6versiktsplanen
Omradesbestammelser "Vra egnahemsomrade, Vra gard och Lippinge by”
Patagligt skyddsvarde (natur)

Tatortsomrade

Utbyggnadsomrade

Ligger langs Boangsvéagen, som finns omnamnd i éversiktsplanen

Planbestammelser m.m.
Omradesbestammelser "Vra egnahemsomrade, Vra iérd och Lippinge by”, som vann laga

kraft 1990-01-13. Egnahemmet Hasselbacken pa fran 1910 ar valbevarat.
Utokad lovplikt galler fér bland annat rivning. Ny bebyggelse ska placeras sa att den ansluter
till det narliggande bebyggelsemdnstret eller placeras i lagen som liknar de traditionella
tomtplatserna. Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till omradets egenart.
Andringar av en byggnad far inte férvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen.

Yttranden
Miljdenheten skriver bland annat att det enligt SGUs grundvattenkarta ar tamligen god
tillgang pa grundvatten i omradet (mediankapacitet 600-2000 liter per timme).

Upplandsmuseet anser atmutgbr en kulturhistoriskt sarskilt vardefull
bebyggelsemiljé enligt 8 kap. . Férvanskningsférbud géller darmed. Avstyckningen

av ekonomigarden, rivning av ladugarden samt uppférande av ett nytt bostadshus skulle
férvanska miljén i strid med férvanskningsforbudet. Upplandsmuseet avstyrker darfér
atgarden.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de har elanlaggningar pa platsen som kommer att
bebyggas. Tank pa skyddsavstand. Eventuell flytt av ledningar utférs av Vattenfall men
bekostas av byggherren.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet for allméanna
vatten- och aviloppsledningar. Utbyggnad av kommunalt vatten och aviopp kommer att géras
i samband med detaljplanering av omradet. | vantan pa detaljplan behéver vatten och aviopp
I6sas med enskilda anlaggningar. Enligt VA-planen &r det svart att anlagga enskilda
anlaggningar i omradet.

Planenheten pa Knivsta kommun meddelar att de inte har nagon detaljplan pa gang i
naromradet. De ser helst att en detaljplan gérs foér hela Boangsvagen innan
bygglov/férhandsbesked beviljas, men att det beroende pa vad Upplandsmuseet skriver
kunde vara acceptabelt att ersatta ladugarden mot ett bostadshus om atgarden féljer
éversiktsplanen, omradesbestammelserna och gérs med hansyn till grénstrak och natur- och
kulturvardena pa platsen.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts méjlighet att Iamna synpunkter pa
ansdkan. Inga invandningar har inkommit med anledning av féreslagen atgard, men dgaren
till fastigheten dnskar att omradets och Boangsvagens lantliga pragel kommer
att behallas. Agaren ti onskar att de stora, fina traden behalls, att det finns stora
natur- och kulturvarden pa platsen.
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Sokande har getts mojlighet att yttra sig éver inkomna remissvar och yttranden samt bygg-
och miljokontorets forslag pa villkor. De skriver bland annat att de stora l6vtraden kommer att
sparas, att en detaljplan i sig inte medfor harda krav pa utformning och de inte vill att
bostadshuset ska utformas som en lada. Om det blir villkor pa lada vill de att fonstren inte blir
morka eftersom byggnaden da skulle riskera att se for modern ut. | 6vrigt hade de inte
synpunkter pa villkoren. Efter att ha last sokandes synpunkter om villkoren har bygg- och
miljokontoret tagit bort villkor om morka fonster.

Upplysningar
Tillstand for anlaggande av enskilt avlopp stks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljopnamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.
Gors inte ansdkan om bygglov inom denna tid upphér forhandsbeskedet att gélla.

Bygg- och miljonamndens beslut om férhandsbesked medfor ingen ratt att paborja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut

Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan 2020-09-04
2 Situationsplaner 2020-09-08

Beslutet delges med férenklad delgivning till
Sokande och medstkande

Kopiartill 6vriga
Akten

Underrattelse om beslutet per brev
Berorda sakagare enligt sandlista

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljochef
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Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter

Bilaga 5 — Sokandens svar pa yttranden och synpunkter pa forslag pa villkor
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprévade an andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt férhandsbesked har du fatt en ungeféarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tanka pa hur huset placeras i forhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage mojliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och @&ven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behdver betala for.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pA mojligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset ar det aven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sddant sétt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och &ven om det inte ar mgjligt att valja alla de "béasta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv majligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sd mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av féljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se
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Kartredovisning ar inte exakt och har ingen rattsverkan
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Handlaggare Tjansteutlatande Diarienummer
Robert Fahraeus 2020-10-22 BMK 2020-000390

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Sokande:

forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten_ med stdd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan-

och bygglagen (PBL)
2. Bygg- och miljdnamnden faststaller avgift enligt ndmndens taxa.

Sammanfattning av arendet
Ansokan galler férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten -
som i dagslaget har 2 st befintliga bostadshus.

Bakgrund

Anslutning till kommunalt VA.

Befintlig bebyggelsegrupp, inget stort ingrepp i gronstraken, marken nedanfér (i sydvast) ar
iansprakstagenFastigheten ligger mellan Boangsvagen och naturreservatet Gredelby hagar
och ar 5450 m? stor. Pa fastigheten ligger i dagslaget tva bostadshus ordnade langs
Boédngsvagen.

Oversiktsplanen anger att Boangsvagen bér behalla sin lokala karaktar och att ny
exploatering l&dngs vdgen endast ska ske i undantagsfall. Viktiga kopplingar mellan
Boangsskogen, Gredelby hagar och Trunsta trask ska behallas och starkas.

Motiv
Forvaltningen finner att 6nskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas enligt PBL 2
kap. och miljébalkens allmanna bestdmmelser om lamplig utveckling och lokalisering av ny
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bebyggelse. Bebyggelsen har forutsattningar att uppfylla de krav som kan stallas pa nya
byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att forena med den for omradet géllande kommunala
Oversiktsplanen.

Eftersom fastigheten ligger inom Roslagsvattens verksamhetsomrade for allmant VA och
forutsattningar finns for anslutning till det kommunala VA-natet bor det vara uteslutet att
anlagga en enskild anlaggning for denna tomt.

Tillskottet av bebyggelse har beddms lamplig eftersom det sker i en befintlig
bebyggelsestruktur och endast ar av en fastighets storlek. Den nya bostadsplatsen har goda
forutsattningar att anpassas och smaélta in i den nuvarande bebyggelsen som &r av varierad
karaktar.

Forslaget bedoms kunna resultera i en ny fastighet med acceptabel fastighetsstorlek i
forhallande till 6vrig bebyggelse i naromradet. Pa grund av hojdskillnaderna bedéms inte
bostadshuset riskera att utgora olagenhet for grannhus pa andra sidan vagen. Utsikten mot
hagarna och trasket bor om nagot kunna bli battre vid avverkning av de trad som idag star pa
platsen.

Den nuvarande vegetationen bedéms inte vara av avgodrande vikt foér de kopplingar av
gronomraden som finns tvars dver Boangsvagen, marken mellan tomten och naturreservatet
ar dessutom ianspraktagen med komplementbyggnader, tomtmark och hagar.

Villkor

Enbostadshuset ska utformas i 1-1Y% plan. Bostadshuset och eventuella
komplementbyggnader ska harmoniera i material och kulér med omgivande bebyggelse. Pa
grund av tomtens relativt branta lutning ar det viktigt att byggnader anpassas till terrangen,
storre schaktningar och markutfylinader ska undvikas.

Bostadshus ska utformas séa att riktvardena for buller inomhus klaras.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infor bygglovsansokan.

Avgift
Forhandsbesked 10 576 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmaktige.

Beskrivning
Nybyggnad av ett nytt enbostadshus

Platsen berors av féljande intressen enligt dversiktsplanen

Yttranden

Miljoenheten bedomer att fastigheten ligger i ett omrade med tamligen god vattentillgang,
vidare beddmer man att ordnandet av enskilt aviopp inte ar helt latt med hansyn till
forhallandena pa platsen, narheten till Trunsta trask och enskilda vattentakter i narheten.
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Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot tankt byggnation.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar men att placeringen eventuellt medfér att fastighetsdgaren
kommer att behéva pumpa avlopp till anslutningspunkten och att detta sker pa
fastighetsagarens bekostnad.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att lamna synpunkter pa
ansokan. Agare till fastighetenh menar att kommunen beviljat bygglov langs
Boangsvagen som uppvisat en viss okanslighet och som inte passat in den befintliga miljon.
Agaren hoppas att bygglov endast bor beviljas for ett nytt hus pa platsen for en byggnad som
passar in i miljon. Agarna till fastigheten Hotsatter sig positivt forhandsbesked
och menar att byggnation har skulle paverka dem negativt, dels i form av forsamrad utsikt
mot Gredelby hagar och Trunsta trask, dels att deras fastighets varde skulle minska. Man
menar ocksa att etablering av ytterligare fastigheter i s nara anknytning till naturreservat bor
undvikas.

Upplysningar
Tillstand for anlaggande av enskilt avlopp soks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljonamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gors
inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.
Gors inte anstkan om bygglov inom denna tid upph6r forhandsbeskedet att galla.

Bygg- och miljonamndens beslut om férhandsbesked medfér ingen rétt att paborja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1st Karta 2020-09-21

Beslutet ska skickas till
Sokande
Akten

Underrattelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare underrattas enligt sandlista

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do
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Beslutet delges med forenklad delgivning
Gredelby 3:15
Gredelby 3:20

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljochef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser med synpunkter
Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter

Bilaga 5 — Sokandens svar pa yttranden
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas dverklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprévade an andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt férhandsbesked har du fatt en ungeféarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tanka pa hur huset placeras i forhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage mojliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och @&ven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behdver betala for.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pA mojligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset ar det aven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sddant sétt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och &ven om det inte ar mgjligt att valja alla de "béasta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv majligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sd mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av féljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se




Knivstag )
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Kartredovisning ar inte exakt och har ingen rattsverkan
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Oo1nInuI
Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Robert Fahraeus 2020-10-22 BMK 2020-000395

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: I

Adress:

Sokande: e

forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten_ med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§
plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljdnamnden tar ut avgift enligt kommunens faststéllda taxa med stéd av
12 kap. 8§ PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan galler férhandsbesked for ett ytterligare bostadshus pa fastigheten som ligger
utanfér detaljplanerat omrade. Sokt atgard och eventuell framtida avstyckning bedéms efter
lokaliseringsprévning uppfylla kraven for ett positivt férhandsbesked. Den nya bebyggelsen
b6r kunna ansluta till befintlig pa ett bra séatt.

Bakgrund
Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten “ Fastigheten
ar dagslaget 4679m? och ar bebyggd med ett mindre bostadshus | belaget pa den nordvastra

sidan. Tankt nybyggnation sker i den sydéstra anden av tomten i anslutning till nuvarande
biluppfart.

Motiv

Foérvaltningen finner att 6nskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas enligt PBL 2
kap. och miljébalkens allmanna bestdmmelser om lamplig utveckling och lokalisering av ny
bebyggelse. Bebyggelsen har férutsattningar att uppfylla de krav som kan stéllas pa nya
byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att férena med den fér omradet gallande kommunala
oversiktsplanen.



Sida2av7

Knivstag

kommun

Beddmningen gors att det finns goda mojligheter att ordna dricksvatten, aviopp,
avfallshantering m.m. pa platsen och bedomer att bostadshuset inte kommer att medféra en
sadan stor paverkan att detaljplanering behovs.

Befintligt placering av tillfartsvag, post- och avfallshantering kan anvandas.

Om avstyckning sker framdéver finns det goda férutsattningar att ordna separat infart aven till
stamfastigheten i anslutning till komplementbyggnaden som ligger i norddst.

Sammantaget bedéms det lampligt att tilldta en ny bostad <Gz

Med hansyn till att bebyggelsen kommer att placeras i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljo samt inom omrade med hdga naturvarden bor huset anpassas till den omgivande
smaskaliga bebyggelsen och till terrangen.

Villkor

Enbostadshuset ska utformas i ett plan, eventuellt med forhojt vaggliv, 1 % plan, med
trapanel i kuldr anpassad till omgivande bebyggelse, sadeltak med tegelrdda takpannor och
med en taklutning pa hogst 38°.

Bostadshuset och garage, uthus mm ska placeras sa att de anpassas till tomtens topografi
och forutsattningar samt ligga pa nuvarande markniva.

Bostadshus ska utformas s att riktvardena for buller inomhus klaras.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infér bygglovansokan.

Avgift
Foérhandsbesked: 10576 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmaktige.

Platsen berdrs av féljande intressen enligt 6versiktsplanen
Riksintresse kulturmiljo: Alsike

Yttranden
Milijdenheten bedomer att platsen ligger inom ett omrade med tamligen god vattentillgang.
Tomtens lutning och markférhallanden i 6vrigt féranleder miljoenheten att foresla sokanden
att anlita konsult for att utreda basta avloppslosning, samtidigt meddelar miljéenheten att det
finns ett befintligt tillstand for en anlaggning dimensionerad for tio personekvivalenter for

och att anslutning till denna anl&ggning skulle vara majlig.

Vattenfall Eldistribution AB har ingen erinran mot téankt atgard.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen.
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Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att Iamna synpunkter p&
ansokan. Inga synpunkter har inkommit med anledning av foreslagen atgard.

Upplysningar
Tillstand for anlaggande av enskilt avlopp s6ks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljonamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansdkan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.
Gors inte anstkan om bygglov inom denna tid upphér forhandsbeskedet att gélla.

Bygg- och miljonamndens beslut om férhandsbesked medfér ingen rétt att paborja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Y 01 G 1 - 2020-09-14

Beslutet ska skickas till
Sokande
Fastighetsagare

Underrattelse om beslutet per brev
Se berdrda saké&gare i séandlista

Kopiatill 6vriga
Akten

Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Jessica Fogelberg
Bygg- och miljochef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man dverklagar bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller [Amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesoOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska Overklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och milionamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att héanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljenamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Enskilt avlopp

Viktig information fran Miljéenheten i samband med bygglov

Innan Bygg- och miljonamnden tar beslut om bygglov maste tillstand for enskilt aviopp
vara ordnat. For att bygglovet ska kunna handlaggas pa basta satt ar det darfor viktigt
att en ansdkan om enskilt avlopp skickas in samtidigt som, eller gérna innan,
bygglovsansdkan.

Har kommer nagra punkter som ar viktiga for att handlaggningen av avloppsansokan
inte ska dra ut pa tiden och kanske forsena hela bygglovarendet:

1. Fullstandigt ifylld ansdkan
2. En situationsplan i skala 1:450 — 1:1 000 som visar

- fastighetsgranser

- bostadshusets lage

- laget for det enskilda avloppet (aven slamavskiljare om sadan ingar)

- utslappspunkt fran anlaggningen, d.v.s. var roret gar ut (galler inte infiltration)
- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen

- uppstallningsplats for slambil (inte mer &n 20 meter fran anlaggningen)

- namn pa entreprendr (kunnig i anlaggande av aviopp)

3. Om ansokan galler infiltration ska provgrop (2,5-3 meter djup) gravas pa
platsen for den tankta anlaggningen.

Nar Miljoenheten fatt in dessa uppgifter tas beslut om det enskilda avioppet inom 45
dagar, men oftast snabbare.

OBS! Det kravs lov fran markagaren att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nér du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebéar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutanden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa majligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprévade an andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar &r att ge sig sjalv mojligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och dorrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt férhandsbesked har du fatt en ungeféarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tdnka pa hur huset placeras i forhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at soderlage mojliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och &ven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behover betala for.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa majligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med storsta sannolikhet
kommer vilja ha framdver.

Vid placering av huset ar det aven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sddant sétt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljo.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig for alla familjer och &ven om det inte ar mgjligt att valja alla de "béasta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
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Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en storre familj, da kan det vara bra att tanka pa
att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv majligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora mojligheter att paverka ditt boende som under sjélva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sd mycket ni kan sa att ni blir s ndjda med
resultatet som majligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att lasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av foljande platser eller hor av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten for boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum for nollenergihus
www.nollhus.se
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Jurist

Bygg- och miljonamndens presidieberedning

Revidering av delegationsordningen med anledning av lagen om
tillganglighet till digital offentlig service

Forslag till beslut
1. Namndens delegationsordning revideras enligt forslaget i beslutshandling daterad
2020-10-05.

Sammanfattning av arendet

Lagen om tillganglighet till digital offentlig service innebéar att myndigheter maste leva upp till
vissa tillganglighetskrav for sina digitala tjanster.

| undantagsfall far myndigheten avsta fran eller ansta med att tillganglighetsanpassa sin
service, om det skulle vara oskaligt betungade for myndigheten i férhallande till nyttan av
anpassningen for personer med funktionsnedsattning. Ett sadant avslag far 6verklagas till
forvaltningsratten.

Beslut om att tillgangliggora digital service ska lamnas utan drojsmal, vilket innebar att
beslutsfattandet av praktiska skal maste delegeras.

Bakgrund

Lagen om tillgénglighet till digital offentlig service

Lagen (2018:1937) om tillganglighet till digital offentlig service, DOS-lagen, innehaller
bestammelser om krav pa tillganglighet till digital service som tillhandahalls av en offentlig
aktor. Begreppet offentlig aktér omfattar bland annat myndigheter och kommunala bolag.
Med tillganglighet avses att information och tjanster ska kunna anvéandas av alla manniskor
oavsett till exempel funktionsnedsattning eller "bredast mojliga spektrum av egenskaper och
formagor” som det star i definitionen av tillganglighet i ISO-standarden 26 800.

Lagen ar tankt att vara mera teknikneutral — férutom vanliga hemsidor omfattas aven egna e-
tjanster, ndAmndens deltagande i andras e-tjanster, mobila appar, sociala medier och framtida
tekniska pafund. Det finns en sammanfattande beskrivning av lagstiftningen hos
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG), som &r ansvarig tillsynsmyndighet.

De offentliga aktorerna ska leva upp till vissa krav nar det géller tillganglighet. For
narvarande hanvisar DIGG:s foreskrifter till den internationella tillganglighetsstandarden EN
301 549/WCAG 2.1 AA.

Digital service som tillhandahalls av en offentlig aktor ska sa langt det ar majligt leva upp till
kraven vad géller tillganglighet. De som omfattas av lagen behdver uppratta en
tillganglighetsredogoérelse som berattar om hur man lever upp till lagen samt vilka undantag
som aberopas kring tillganglighet. Anvandarna ska ges mdjlighet att rapportera brister i
tillg&ngligheten i digitala tjansterna.
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Behovet av delegation

Enligt DOS-lagen 13 § andra stycket ska tillganglighetsredogorelsen innehalla en funktion
som gor det majligt for en enskild person att meddela den berérda akttren att dess digitala
service inte uppfyller tillganglighetskraven. Anvandarna ska med andra ord erbjudas ett
formular for att begara material i tillganglig form (tillganglighetsbegéran) och
forvaltningslagen ska tillampas vid handlaggningen. Utgangspunkten &r att en sadan
begaran ska tillgodoses utan dréjsmal, se lagens 15 §. Detta innebar i praktiken att
beslutsfattandet i fragan maste delegeras till forvaltningen for att skyndsamhetskravet ska
kunna foljas.

| lagens 12 § finns ett undantag for oskaligt betungande anpassning som kan aberopas for
att avsta eller motivera fordrojningar vid sarskilt resurskravande tillganglighetsanpassningar.
Bedomningen om en anpassning ar oskaligt betungande utgar fran en avvagning mellan a
ena sidan uppskattade av kostnader och fordelar for den berérda offentliga aktéren och a
andra sidan uppskattade fordelar for personer med funktionsnedséattning.

Ett rent bifall av en tillganglighetsbegéaran bor anses vara ren verkstallighet da detta i
praktiken innebar att det begarda materialet 6verlamnas till sékanden. | dessa fall behovs
ingen sarskild delegation. Om en tillganglighetsbegaran helt eller delvis avslas ska namnden
lamna ett skriftligt beslut. Ett sadant beslut far 6verklagas av den enskilde och namnden blir
da den enskildes motpart i domstolsprocessen.

Bygg- och miljochefen foreslas vara delegat for att helt eller delvis avsla en
tillganglighetsbegaran. Denna delegation ska kunna bli foremal for vidaredelegation till annan
anstalld i kommunen.

Ekonomisk konsekvensanalys
Infor att lagforslaget presenterades for riksdagen angavs foljande.

"Forslaget i denna proposition bedéms 6ka tillgangligheten till offentlig digital service, framfor
allt for personer med funktionsnedséttning. Forslaget kommer inledningsvis att innebéra
kostnader for de aktorer som omfattas av tillampningsomradet. Kostnader som kan uppsta till
foljd av forslaget ska finansieras inom den ordinarie verksamheten.” (Prop. 2017/18:299 s.
73)

Enligt propositionen beréknas kostnaderna for att uppdatera en webbplats fran WCAG 2.0
niva A (genomsnittlig niva innan lagkravet) till niva AA (det nya lagkravet) pa en modern
plattform berdknas variera fran 90 000 kronor for enkla webbplatser, 183 333 kronor for
medelkomplexa webbplatser och 358 333 kronor for komplexa webbplatser. (Prop.
2017/18:299 s. 77) For Knivsta kommuns hemsida ar detta en del av investeringen i den nya
hemsidan som &r kravstalld for att uppna lagkravet. Detta innebar att den
kommungemensamma hemsidan som plattform for innehall ska vara
tillg&nglighetsanspassad. For namndens del kan kravas ytterligare arbete med att
tillganglighetsanpassa texter och dokument (ansokningsformular, m.m.). Det kan ocksa
kravas anpassning av e-tjanster som namnden sjalv svarar for. Mgjligheten till undantag fran
lagstiftningen kan under en begransad tid anvandas for att successivt fasa ut aldre teknik till
forman for l6sningar som uppfyller internationell tillganglighetsstandard. Det ar viktigt att god
tillganglighet blir en del av kravstéllningen vid framtida upphandlingar av digitala tjanster foér
att slippa fordyrande efterjusteringar.

Regeringen menar att DOS-lagen inte omfattas av den kommunala finansieringsprincipen,
foljden ar att de ekonomiska kostnaderna for lagstiftningen far tas ur befintlig ekonomisk ram.
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Knivsta kommun har tillfrdgats som remissinstans under lagstiftningsgangen, men har avstatt
fran att yttra sig eller inte horts av.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande 2020-10-06
Forslag till andringar i delegationsordningen, 2020-10-05

Beslutet ska skickas till
Akten

Jessica Fogelberg

Bygg- och miljochef
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Barnchecklista infor beslut

1. PAaverkar beslutet barn?
Enligt FN ar alla under 18 ar
Ja[] Nej att betrakta som barn

Forklara oavsett svar.

Namndens informerande verksamhet véantas berora barn i relativt liten utstrackning. Okad
tillganglighet kommer dock vara till gagn for saval barn som vuxna med funktionsvariationer.

Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?
3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid overgripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerérigt styrdokument [X]

Om ja, forklara pa vilket séatt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.
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Bygg- och miljénamnden Datum Diarienummer
Handlaggare 2020-10-05 BMN-2020/261
Isak Bergdahl
Jurist

Bygg- och miljondmnden

Forslag till andringar i delegationsordningen 2020-10-05

Forkortning av lag

Delegationsordningens lista 6ver forkortningar av lagar och férordningar samt politiska in-
stanser kompletteras med Lag (2018:1937) om tillganglighet till digital offentlig service, for-
kortning DOS-lagen.

Tillagg till delegationsordningen

7. Allmanna arenden

ARENDE Lagrum/annan Delegat/kommentar
bestammelse

Tillganglighet
7.27 Neka begaran om 12 § DOS-lagen Bygg- och miljochef,
tillgangliggérande av far vidaredelegeras

digital service
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Patrik Ohrstrom 2020-10-15 BMN-2020/269

Kart- och GIS-chef

Bygg- och miljénamnden

Upphandling av flygfotografering

Forslag till beslut
1. Bygg- och miljonamnden beslutar att lata bygg- och miljokontoret upphandla ett
lansgemensamt ramavtal for produktion av flygbilder, laserskanning och kartering.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Knivsta kommun och bygg- och miljdkontoret har atagit sig att a lanets kommuners vagnar i
samverkan upphandla och administrera ett ramavtal for produktion av flygbilder,
laserskanningsdata och kartering. Kontraktsvardet dverstiger gransen for direktupphandling
och arendet ska darfor enligt delegationsordningen beslutas av namnden.

Syftet med ramavtalet ar att sdkra mdjligheten for deltagande kommuner att under
avtalsperioden vid behov enkelt kunna avropa nagon eller nagra av de tjanster som ingar i
ramavtalet, till kanda priser och forutséattningar vilket underlattar den langsiktiga planeringen
bland annat ur budgetperspektiv.

Ramavtalets Overgripande syfte ar dessutom att langsiktigt tillgodose behovet av aktuella
geografiska data (flygbilder och andra data) inom samhallsbyggnadsprocessen.

Bakgrund

Bra och aktuella kartdata ar en forutsattning for det kommunala samhallsbyggandet bade pa
kort och pa lang sikt. Kartdatat anvands i samhallbyggnadsprocessen t ex som underlag vid
bygglovs- och tillsynshandlaggning, detaljplanering och andra omraden dar noggranna och
aktuella kartdata ar en forutsattning. Detta &r inte minst patagligt i byggnadsnamndens
uppdrag att utova tillsyn dar en god tillgang till bade historiska och aktuella flygbilder ar en
forutsattning for effektiv handlaggning av olovligheter.

Ett annat omrade &r digitalisering och tillhandahallandet av moderna e-tjanster inom
samhallsbyggandet, vilket automatiskt staller hoga krav pa kartdata av god kvalitet, t ex blir
det svart att soka bygglov via en e-tjanst om det underliggande kartmaterialet inte ar av
tillr&ckligt god kvalitet.

Flera kommuner i landet samverkar kring storskalig flygburen insamling av kartdata dar
insamlingsmetoden &r att fran flygplan med for &ndamalet avsedd utrustning fotografera
marken (jamfor med de bilder man kan se i t ex Google Maps, Hitta.se m fl) och aven skanna
for att kunna skapa tredimensionella s k héjdmodeller (inte byggnader) 6ver kommunens
mark.

Genom att samverka kring ett ramavtal gemensamt for hela lanet uppnar man flera fordelar:
- ett fardigt ramavtal ger ekonomiska fordelar framfor att varje kommun ska upphandla
motsvarande tjanster pa egen hand
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- administrationen blir vasentligt mycket mindre med ett enda ramavtal som I6per éver
flera ar

- ett flerarigt ramavtal underlattar for kommunerna att planera avrop fran avtalet utifran
det arliga budgetarbetet, till gagn fér samhallsbyggnadsprocessen.

Kommunerna i Storstockholms lan har genomfort tva ramavtalsupphandlingar sedan 2012
och ar nu inne pa den tredje omgangen. Knivstas kart- och GIS-chef far i samarbete med
STORSTHLM (f d KSL) Geodatarad delta i arbetet med att ta fram underlaget for
upphandlingen samt anvanda materialet fritt for upphandlingsarbete for Uppsala lans
rékning.

Ekonomisk konsekvensanalys
Ramavtalet ar ett icke forpliktigande ramavtal dvs det ar valfritt att avropa fran avtalet.

Den enda kostnaden &r tiden for arbetet med att ta fram ramavtalet och genomféra
upphandlingen, vilken tas av Knivsta kommuns upphandlingsenhet inom ramen for deras
ordinarie uppdrag.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande 2020-10-15

Beslutet ska skickas till
Akten

Jessica Fogelberg,
forvaltningschef bygg- och miljékontoret
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Barnchecklista infor beslut

1. PAaverkar beslutet barn?
Enligt FN &r alla under 18 ar
Ja[] Nej [ att betrakta som barn

Forklara oavsett svar.

Beslutet avser kommunens majligheter att kunna inforskaffa flygbilder m m, detta paverkar
inte barn dverhuvudtaget eftersom det handlar om kommunens behov av tekniska underlag
vid t ex tillsyn av olovlig byggnation enligt plan- och bygglagen.

Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns béasta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid overgripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Ja[] Nej X]

Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument [X]

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.

Beslutet avser kommunens mojligheter att kunna inforskaffa flygbilder m m, detta paverkar
inte barn dverhuvudtaget eftersom det handlar om kommunens behov av tekniska underlag
vid t ex tillsyn av olovlig byggnation enligt plan- och bygglagen.
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