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Detaljplan for

Diarienummer
2003/20007-1

del av kv Apoteket, Sirsta 3:43 m.fl.

Knivsta kommun

Enkelt planférfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

PLANENS
INNEHALL.
UTFORMNINGS-
PRINCIPER

Till detaljplanen har foljande handlingar upprittats:

o Plankarta med bestimmelser

e Plan- och genomférandebeskrivning
s Samradslista

s Fastighetsforteckning

Andring av gillande plan for att mjliggsra en med dagens forut-
séttningar mer &ndamalsenlig byggnad f6r butiker och kontor, samt
ett torg och parkeringsplatser. Syftet ir ocks att préva méjlighe-
terna att ha en mindre byggnad for handel/gatukék intill torget. Den
aktuella platsen 4r mycket viktig i Knivsta, bade for centrums funk-
tion och for stadsbilden. Det nya bor linka samman miljon lings
Apoteksvigen med den lings Forsbyvigen, bade funktionellt och
visuellt och helst med hég arkitektonisk kvalité.

Planomradet ligger vid korsningen mellan Agoteksvﬁgen och Fors-
byvigen i centrala Knivsta och &r ca 1500 m* stort. Marken fgs av
Knivsta kommun och MIAB férvaltning AB.

For omradet géller detaljplan 226 fran 1990.

Pa Knivsta Radios nuvarande tomt medger planen bebyggelse i tva
vaningar, och eventuell inredd vind, f6r handel och kontor. Bygg-
nadernas sammanlagda vaningsyta begrénsas till 1200 m? BTA.
Det dr inte sikert att hela denna yta kan byggas, om man samtidigt

ska tillgodose hela behovet av parkerings-/uteplatser pd den aktuel-
la fastigheten.

Nérmast korsningen Forsbyvigen/Apoteksvigen foreslis ett torg,
Detta torg anges som allmén plats i planen. Ytan lingre ner Lings
Forsbyvigen ligger pé foreslagen kvartersmark och kan utformas

1(5)




som parkering eller, &ven denna, som torg. P4 denna del av kvar-
tersmarken far en mindre byggnad for handel/kiosk/gatuksk uppfo-
ras. Hur mycket som behdver avsittas som parkering, beror bland
annat p om man uppfor garage i kéllarplan och undermarksvaning.

Fran torget gatukorsningen till Knivstabostiders fastighet omedel-
bart séder om planomréadet hdlls ett strdk Sppet for allmin gangtra-
fik pa kvartersmark ldngs den nya stdrre byggnadens fasad. Liangs
Forsbyvégen planteras tridd i den yttre delen av kvartersmarken som
pa grannfastigheten séderut, mellan parkering och gata.

Platsen vid Knivsta Radio &r i blickfinget nir man kommer in i
centrum och nér man ror sig lings gatorna dér. I dag kan man upp-
leva bebyggelsen omkring den aktuella platsen som riitt osamman-
hingande, och de 6ppna ytorna har mycket skiftande kvalité. Det 4r
alltsd angeldget att nya byggnader och markbehandling tillfér arki-

~ tektonisk kvalité eller &tminstone dr "god vardagsarkitektur" och att
den bidrar till en mer sammanh&ngande helhet.

Den i dag splittrade bilden talar f6r att man ska vélja former och
material i det redan befintliga, hellre &n att tillfra ytterligare arki-
tektoniska uttryck. Det galler saviil volymer som fasadmaterial och
andra detaljer. I denna del av centrala Knivsta #r det vanligare med
raka takfall &n brutna. Om man #nd3 vill &stadkomma en rymlig
vindsvéning &r det till fordel att utforma huset med forhojt viggliv
och en l4g eller méttlig taklutning (upp till 38 grader). Det ger ett
resligt, sméckert hus. Alternativ med brutna tak eller stor taklutning
(45 grader) kan gora huset “6vertungt”, sérskilt nir det &r s& brett
som planens byggritt tilldter. Bland fasadmaterial finns i denna del
av centrum en dominans av puts, slammat tegel och liknande.

Lyckas man 4stadkomma en bittre helhet med de stérre byggna-
derna, s& kan den foreslagna kiosken vid torget utformas mer som
en accent. Men det &r inte fel att §ven denna byggnad utformas med
mer traditionella material och former, Kravet pa god arkitektonisk
kvalité géller dven kiosken,

Knivsta Radios nuvarande byggnad #r en tydlig exponent for sin
arkitekturstil och bor bevaras som sidan éven efter eventuell upp-
rustning. Den nya byggnaden bdr visuellt avskiljas frin Knivsta
Radio, men maéste f6r den skull inte avvika. Om man vill ha ett inre
samband mellan byggnaderna bor det ske via en tydlig link, inte
genom en kontinuerlig pdbyggnad.

Infart kommer i huvudsak att ske via nuvarande infart séder om
den utvidgade tomten. Den anvinds i dag som infart till bl a parker-
ing och gatuk&k. Infarten blir gemensam for flera fastigheter, vilket
ocksa géllande plan anger. Infart for varuleveranser till butikerna,
eventuellt dven utfart fran parkeringsplatser bakom byggnaderna,
kan ske via entré fran Apoteksvigen.
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INVERKAN PA
MILJON

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Bebyggelsens behov av bilparkering ska tillgodoses pa kvarters-
mark. Féljande normer bor foljas:
butiker 32 bilplatser per 1000 m” lokalyta
kDIltOI' 1 8 t it n 1} "
bostéder 11 " """ bruttoarea

I dag gér en dagvattenledning dver den blivande tomten. Den be-
hover flyttas om kiosken ska byggas. Ledningens nya lige siker-
stélls med ledningsomréde i plan. Planomrédet berérs ocksd av
ledningar for fjérrvirme, el och tele.

I géllande detaljplan 4r gréinsen mellan gatumark och torg vid kors-
ningen Apoteksvigen - Forsbyvigen anpassad till en annan ut-
formning av korsningen #n den som blivit genomford. Den nu ak-
tuella planen féljer dagens utformning av korsningen.

Sist i denna beskrivning visas nagra alternativ som 4r méjliga inom
de ramar planen anger.

Gallande detaljplan medger sévil ny bebyggelse som parkering pa
den aktuella platsen. Den nu aktuella plandndringen innebir inte att
inverkan pd miljén blir patagligt annorlunda 4n gillande plan skulle
ha inneburit.

Aven jimfort med dagens forhallanden blir inverkan pé miljén
mattlig. Den utdkade bebyggelsen kan medfora ndgot skad trafik,
men den 6kningen blir mycket liten jimfort med den trafik som
redan finns pd de aktuella gatorna. Nagon horbar bullerSkning
kommer den inte att medféra.

For stadsbilden och kvalitén pa de offentliga vistelseytorna i cen-
trala Knivsta, bedéms fSréndringarna vara positiva.

Avtal

Mark- och exploateringsavtal har upprittats mellan kommunen och
dgaren till Sarsta 3:43.

Genomfiorandetid
Planens genomftrandetid 4r sex ar.

Fastighetsriitt

Planen forutsétter att mark l4ngs Forsbyvigens vistra sida dverfors
fran kommunens fastighet Sérsta 3:1 till Sirsta 3:43. Den forutsit-
ter &ven Overférande av mark frén Sdrsta 3:43 till kommunens fas-
tighet i vistra delen av det planerade torget.

I samband med denna fastighetsreglering kan det ocks4 vara lamp-
ligt att genomfora den reglering som forutsitts i gillande plan for
angrénsande del av Apoteksviigen. En del av gatumarken ligger dér
pa Sérsta 3:43, och for Svrigt dven p& den angrinsande Sarsta 3:38.
Dessa delar ligger emellertid utanfsr det nu aktuella planomridet.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Ritten for kommunens bolag att ha dagvattenledning kvar i nuva-
rande lige till dess ett nytt l4ge dverenskoms, t ex i samband med
att kiosken eventuellt byggs, bor sikerstillas vid fastighetsbild-
ningen eller i avtal.

For infarten till S#rsta 3:43 soderifrin bér gemensamhetsanligg-
ning bildas tillsammans med &vriga fastigheter som nyttjar infarten.

" En sddan gemensamhetsanliggning anges redan i detaljplanerna

213 och 236, men har inte genomforts.

Teknik

Den dagvattenledning som i dag gér 6ver den blivande tomten kan
behéva flyttas om kiosken byggs med den till4tna byggnadsytan,
Aven andra ledningar kan behéva flyttas pa grund av exploatering-

o en

Ansvar. Ekonomi

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Atgirder pa foreslagen
kvartersmark bekostas av fastighetsigaren.

Ett exploateringsavtal har ingatts mellan kommunen och MIAB
Miélarinvest Forvaltning AB. Kostnaderna for anléiggningen av tor-
get pé allmén plats beriknas uppga till ca 580 000 kr, varav ca

240 000 kr faller pa kommunen och resten pé exploatdren.

Tidplan

Malséttningen &r att detaljplanen ska kunna antas av bygg- och
miljéndmnden i november 2003.

Planf6rslaget bygger dels pa underlag som tagits fram av A5 Arki-
tekter & Ingenjorer pa uppdrag av Knivsta Radio & TV AB och av
Kilgrens Arkitektkontor pd uppdrag av MIAB Férvaltning AB, dels
pé skisser gjorda av stadsbyggnadskontoret i Uppsala. Aven dava-
rande tekniska kontoret i Uppsala har medverkat med underlag nir
det ghiller ledningar och fastighetsfragor. Handlaggare for detalj-
planeftrslaget har varit Lennart Holme. Plantekniker har varit Ag-
neta Forsstrom och Carin Tideman p4 stadsbyggnadskontoret,

KOMMUNKONTORET

Upprittad i Uppsala, angusti 2002
Reviderad i Knivsta, november 2003

Lot kolme

Lennart Holme
stadsarkitekt
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Har visas ett par alternativ som ar mojliga inom de ramar planen anger. Det kan finnas fler, | viss ut-
strackning kan man ta delar fran det ena alternativet och lagga in i det andra.

- Torspeenl

it

otk

Detta alternativ har en stdrre sammanhéngande butiksiokal i ett plan. Marken pa torget héjs mot
byggnaden for att fa tiliganglighet fér rérelsehindrade. Héjdskillnaderna mellan gata, torg och parker-
ingsplats tas upp genom trappor och stédmurar. Parkeringsplatsen blir allisd nedsankt i forhallande tili
torget. Varuleveranser och bilparkering for anstalida pa baksidan av huset, Om bostader inryms i
byggnaden, behodvs en uteplats.

ATesviia!

B 5 rm'

| detta alternativ delas den nya byggnaden visuelit upp i tva delar, som successivt férskjuts sa att de
anknyter bade till Knivsta Radio och till Uppsalahems byggnad i séder. Detta méjliggér att byggnads-
delarna kan sankas successivt och marken far en kontinuerlig lutning fran Knivsta Radio ner mot Upp-
salahem. Trappor och stédmurar behdvs d& i mindre utstréckning.

Pa torget kan man i bada alternativen Gvervaga nagon utsmyckning, t ex en fontan. Avgransningen
mot gatan kan géras som en 1&g mur, jarnracke eller dylikt, med mer eller mindre grénska intill,
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