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Kommunstyrelsen

Ansokan om planbesked for Sarsta 58:1, Sarsta 54:1 och Sarsta

3:437, Knivsta Pastorat
KS-2015/733

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar
att ge positivt planbesked

att kommunforvaltningen far i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan i enlighet med denna
tjansteskrivelse

att planen genomférs med standardférfarande
att plankostnadsavtal tecknas innan planarbetet pabdrjas

att samrada om planforslaget, under férutsattning att inga vasentliga andringar av planens
utformning tillkommer efter beslutet om planuppdrag.

Syfte

Planen syftar till att mdjliggora en tillbyggnad av S:ta Birgittakyrkan och att denna lankas
samman med befintlig bebyggelse pa Sarsta 54:1 (orgelfabriken). De nya lokalerna planeras
innehalla kontor, kdk, musik-, barn- och ungdomsverksamheter. Tillbyggnaden forutsatter att
delar av den kommunala fastigheten Sarsta 3:1 dverfors till kyrkans mark. Planen syftar aven
till att géra det mojligt att etablera forskola, gruppboende pa fastigheten Sarsta 3:437.

Bakgrund

Knivsta pastorat lamnade 2015-11-24 in en begaran om planbesked for att mojliggéra
tillbyggnad av S:ta Birgittakyrkan i centrala Knivsta. Kyrkan ar i behov av storre
andamalsenliga lokaler for kor-, barn- och ungdomsverksamhet samt ett nytt kok.

Kyrkan har kopt Sarsta 54:1 (orgelfabriken) for att skapa mojlighet att utoka verksamheten
stderut. Eventuellt vill man bygga &ven kontorslokaler, vilket ger mdjlighet att flytta
pastorsexpeditionen till en mer sammanhallen verksamhet under ett och samma tak. Detta
frigbr i sin tur att nuvarande lokaler kan anvéndas till andra verksamheter i kyrkans regi, t.ex.
férskola, gruppboende.

Berdérda fastigheter ligger utmed Héaradsvagen i centrala Knivsta, ca 400 meter dster om
jarnvagsstationen. Fastigheterna Sarsta 54:1, 58:1 och 3:437 ags av kyrkan, medan Sarsta
3:1 ar i kommunal ago.
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Enligt uppgifter fran kyrkan fortsatter Akerman & Lunds verksamhet p& Sarsta 54:1 till varen
2016, da de planerar att ha etablerat nya lokaler i kommunen.

Om kyrkan forvarvar delar av den kommunala fastigheten Sarsta 3:1, mellan kyrkan och
orgelfabriken, skapas mojlighet att bygga samman kyrkan med orgelfabriken. Kyrkan énskar
aven kopa ovrig delar av Sarsta 3:1 direkt norr och vaster av kyrkan.

Kyrkan har framfort att de garna ser att Haradsvagen utformas som gangfartsomrade forbi
fastigheterna, da manga barn ror sig i omradet.

I kommunens fordjupade oversiktsplan anges inget specifikt for kvartersmarken inom
omradet. Berord del av Sarsta 3:1 redovisas som gronyta/park. Bebyggelsen bor vara 1-4
vaningar, dar de hogre byggnaderna férekommer i centrala lagen. Narvaron av gronska ska
vara pataglig. Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt VA. Fortatning av andra delar &n
de centrala delarna av tatorten bér ske endast mycket forsiktigt och efter noggranna studier.

Stadsplan for Segerstaborg 1:1 m.fl. faststélld 1976-05-06 anger i huvudsak markanvand-
ningen C (samlingslokaler) for Sarsta 3:437. Byggnadshojden far vara hogst 5,0 meter.
Fastighetsbildningen stammer inte dverens med denna stadsplan. Byggnadsplan for Knivsta
stationssamhalle (03-KNI-225) faststalld 26 januari 1946 anger bostadsandamal med
fristdende byggnadssatt och hogst 2 vaningar for Sarsta 54:1. Detaljplan for Knivsta centrum
(Dp 226) som vann laga kraft 1990-04-09 anger C1 (kyrka) och hdgsta byggnadshdjden 13,0
meter for Sarsta 58:1. Marken direkt norr, vaster och sdder om Sérsta 58:1 &r planlagd som
naturmark.



Sida3av5

Knivsta@

ominun

Sarsta 3:437 (pastorsexp.), 54:1 (orgelfabriken), 58:1 (S:ta Birgittakyrkan) och del av Sarsta 3:1

Kommunfdrvaltningens synpunkter

Forvaltningens samlade bedémning ar att kommunen bor inleda planlaggning av berdrda
fastigheter. Det ar angelaget att skapa forutsattningar sa att kyrkan kan fortsatta med sina
verksamheter i det aktuella omradet. Kommunikationerna ar goda och behdévlig infrastruktur
ar redan etablerad.

Den fordjupade oversiktsplanen fér Knivsta och Alsike tatorter ar till stérre delen forenlig med
den planlaggning som ansdkan avser. Delar av Sarsta 3:1, som ar planlagd som naturmark
och som redovisas som gronyta/park enligt den fordjupade Oversiktsplanen, behdver dock
Overforas till kyrkans mark for att det ska vara majligt att bygga/lanka samman kyrkan med
orgelfabriken. Berord naturmark bedéms inte vara av sadant stort allméant intresse eller av
sadan karaktar att det motsager en forsaljning. Omradet uppfattas dessutom redan idag
tillhora kyrkan. Detaljplanen kan utformas sa att berdrt markomrade aven i fortsattningen
utgor natur- eller parkmark, men att den ags och skéts av kyrkan genom enskilt
huvudmannaskap.

| kommunen finns en stor efterfragan pa forskoleplatser och gruppboenden. Haradsvagens
utformning kan regleras i lokala trafikforeskrifter. Befintliga fornlamningar, eventuella
markfororeningar samt dagvattenhanteringen i omradet kan komma att behéva utredas i
samband med planarbetet.
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Ekonomisk konsekvensanalys

Planens upprattande och genomférande bedoms inte medfora nagra kostnader for
kommunen. Plankostnadsavtal som reglerar detta ska tecknas mellan exploatdren och
kommunen innan planarbetet paborjas.

Avgift planbesked
Planen utgora planmassigt en medelstor atgard. Enligt bygg- och miljonamndens taxa ar
avgiften for en saddan atgard 16 198 kr.

Resurser och tidplan for detaljplanearbetet
Planen upprattas av Bygg- och miljokontoret och uppskattas kunna antas av Samhalls-
utvecklingsndmnden under 2017.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Bjorn Sj6lund
stadsarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Akten
Sokande
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Barnchecklista infor beslut

1. Paverkar beslutet barn?

Enligt FN ar alla under 18 ar

Ja & Nej |:| att betrakta som barn

Forklara oavsett svar.

Manga barn ror sig i omradet pa vag till och fran skolor och forskolor.
Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?

Kommer att belysas i planprocessen

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

Trafiksakerhet

4. Har barn fatt uttrycka sina asikter?
Ja [ ] Nej [X]

Forklara oavsett svar.

Beddms ej vara relevant vid uppstart av planprojektet



