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Detaljplan for Dp 04/20014

Sagenomradet, Gredelby 7:51 m fl
Knivsta kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND

Detaljplanen avséatter utrymme for ca 420 bostader och ca 14000 kvm lokalarea for
kommersiella andamal, framst handel och kontor. Dessutom ska anlaggning av parker
och torg, gatunat, gang- och cykelvagar, parkeringsomraden mm sakerstallas.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ingaende fastigheter

Foljande fastigheter ingar i planomradet:

e Gredelby 7:51, som utgor sjalva sadgverksfastigheten och ags av Heisun Fastighets
AB. Fastigheten ar uppdelad i tva delar, en norr om Gredelbyleden och en soder dar-
om. Marken under Gredelbyleden ingér i Gredelby 1:3 (se nedan)

e En liten del av Gredelby 7:1, som &ags av JM med option for Lidl Sverige KB

e Gredelby 3:12, Gredelby 21:2 och delar av Gredelby 1:3, som alla ags av Knivsta
kommun

e Sarsta 27:1 som ags av Banverket (Staten).

Planomradet har andrats efter samradet, sa att stérre delen av Gredelby 7:1, samt intill-
liggande del av Gredelby 1:3 (Gredelbyvagen), fors over till en separat detaljplan.

Ansvarsfordelning i planprocess och genomférande

Kommunen uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutévningen &ven vid bygglov-
prévning och bygganmalan.

Lantmaterimyndigheten i Uppsala lan svarar for fastighetsbildningsatgarder

Fastighetsagarna ansvarar for genomforandet av exploateringsatgarder inom kvarters-
mark.

Avtal som erfordras for genomforandet

Genomférandet av detaljplanen kommer att regleras i exploateringsavtal mellan kommu-
nen och fastighetségarna.

Avtal ska aven traffas med ledningshuvudmaén avseende av vatten, avlopp, el och even-
tuell fjarrvarme.




Om atgarder mot jarnvagsbuller ska vidtas pa jarnvagsfastigheten, kravs avtal med Ban-
verket.

Huvudmannaskap

Fastighetsagarna svarar for atgarder inom kvartersmark, inklusive samfallighetens omra-
den for gator, ledningar, parker mm.

Kommunen ar huvudman for de gator, parker, naturomraden och torg som utgor allman
platsmark.

Inom omradet kommer darutdver att finnas ett antal huvudman foér ledningsnaten.

TIDER
Planarbete, avtal och exploatering

Forutsatt att planarbetet I6per utan storre foérdréjningar, beddms planen vinna laga kraft
andra kvartalet 2006. Erforderliga exploateringsavtal bor foreligga senast i samband med
kommunstyrelsens behandling av planférslaget infor kommunfullméktiges antagande.

Avsikten ar att planomradet kommer att exploateras i etapper med forsta start i den s6d-
ra delen under 2006. Genomforandet bedoms darefter ske under 5 — 10 ar.

Aven Centralvagens forlangning till Gredelbyleden bér genomforas i ett tidigt skede.
Planens genomfdrandetid enligt plan- och bygglagen

Genomforandetiden upphor 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning. Gemensamhetsanlaggningar

Det norra omradet, den sa kallade tradgardsstaden, kommer huvudsakligen att utgoras
av smahus pa avstyckade fastigheter. | detta omrade bor gemensamhetsanlaggningar
bildas for gator, friytor, vissa garage och p-platser samt eventuellt annat som tjanar fas-
tigheterna i omradet. Respektive fastighets andel i gemensamhetsanlaggningarna be-
stams genom lantmateriférrattning. Séder darom, i den sa kallade smastaden, bildas fas-
tigheter for kvartersbebyggelse respektive allman platsmark pa konventionellt satt.

Ett antal markoverforingar mellan fastigheter i omradet behover ske i samband med

plangenomférandet. Det galler bland annat foljande:

¢ mark for nya gator och annan allman platsmark fors déver fran bl a Gredelby 7:51 till
kommunal fastighet, sannolikt Gredelby 1:3

e mark for breddning av Staffansvagen fors dver fran Gredelby 7:51 till Gredelby 1:3

e ett litet markomrade i sddra delen av Gredelby 7:1 fors éver till Gredelby 1:3 respek-
tive Gredelby 7:51

e mark for utvidgning av kvarter fors 6ver fran Gredelby 1:3 till Gredelby 7:51 i kors-
ningen Staffansvdgen — Gredelbyvagen

¢ mark for kvarter vid brandstationen fors dver frdn Gredelby 7:51 till Gredelby 3:12.

o fastigheterna under Gredelbyledens bro omstruktureras sa att de foljer den i planen
foreslagna anvandningen av marken, medan réattigheten for bron i stallet regleras ge-
nom servitut (beror framst nuvarande Gredelby 7:51 och Gredelby 1:3.



Servitut mm

Ratten for allméanna ledningar, natstationer och andra anlaggningar pa kvartersmark sak-
ras med servitut eller ledningsréatt.

Ratten for smahusagare att betrada annans fastighet for att underhalla gavelfasad bor
faststéllas i servitut.

Ratt till tillfart till J-omradet och T-omradet vaster om an bor sakerstillas genom servitut
i kvartersmark narmast dster om ar. Motsvarande galler for vissa av E-omradena. Dar

dessa infarter korsar an med intilliggande grénzon, ska saval infart som vattenomrade
och gang- och cykelstrak langs an sakerstallas.

EKONOMI
Ekonomiska ataganden for de atgarder pa allman plats som ar en konsekvens av planen,

ska regleras i dverenskommelse om exploatering mellan kommunen och fastighetsagar-
na.

TEKNIK

VA-, varme-, el- och teleledningar dras fram till respektive fastighetsgrans inom de sédra
och mellersta delarna av planomradet.

I det norra omradet dras servisledningar fram till de ledningar som ska inga i gemen-
samhetsanlaggning.

Ledningsdragning inom kvartersmark utférs av exploatéren i enlighet med géallande bygg-
regler och enligt ledningshuvudmannens specifikationer.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att forsorjas fran en inom planomradet belagen
lokal varmeanlaggning eller fran ortens fjarrvarmenat.

Tre transformatorstationer finns inom omradet. Ytterligare minst sex behovs. Dessutom
behdvs en pumpstation for spillvatten.

MEDVERKANDE

Denna beskrivning har upprattats i samrad med Tommy Werre, ebab, och Magnus

Sundstrom, Heisun fastighets AB.

Kommunfdrvaltningen

Lennart Holme
Stadsarkitekt

Antagen av KF 2006-06-29
Laga kraft 2006-08-07



