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Detaljplan for Dp 04/20014

Sagenomradet, Gredelby 7:51 m fl
Knivsta kommun

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
¢ Plankarta med bestammelser
e |llustrationsplan
e Planbeskrivning med illustrationer
e Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att, nu nar sagindustrin lagts ner, utnyttja mojligheterna for nya
centralt belagna bostader och arbetsplatser, expansionsméjligheter for centrum, forbatt-
ring av trafiknatet i Knivsta tatort och forbattring av forutsattningarna for kollektivtrafi-
ken, utvecklade gronytor och gronstrak fran centrala Knivsta till omgivande natur, och
naturligtvis att forbattra den nu sargade stadsbilden i centrala Knivsta.

Planen medger darfér bebyggelse med bostader, handel, kontor, service mm. Den sédra
delen av sdgverksfastigheten far karaktar av smastad med blandad bebyggelse, smala
gator, torg, tydliga kvarter som ar kopplade till den befintliga centrumbebyggelsen.

Norr om Gredelbyleden far den storre delen karaktar av tradgardsstad med huvudsakli-
gen radhus och kedjehus, tradgardar, parker och tydliga gatustrak.

Inom omradet kommer ocksd att finnas gronomraden med olika karaktar, dar det storsta

ar parkstraket langs med Knivstaan. Den dominerande gatan blir Centralvagen som f6r-
langs under Gredelbyledens bro och ansluts till ledens norra sida.

PLANDATA
Lage. Avgransning
Planomradet ar belaget omedelbart dster om jarnvagen och avgransas av Staffansvagen,

Gredelbyvagen, sagverkstomtens grans mot Gredelby 7:1, mot gronomradet vaster om
Hasselbacken-Hogasen och mot Gredelby Hage. Planomradet ar ca 25 hektar.
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Planen, och darmed planomradet, har efter samradet delats upp sa att arbetet fors vida-
re i tva planer, en for fastigheten Gredelby 7:1 intill Gredelbyvagen och den nu aktuella
for Gredelby 7:51 m fl.

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet:

e Gredelby 7:51, som utgor sjalva sadgverksfastigheten och ags av Heisun Fastighets
AB. Fastigheten ar uppdelad i tva delar, en norr om Gredelbyleden och en séder dar-
om. Marken under Gredelbyleden ingar i Gredelby 1:3 (se nedan)

e En liten del av Gredelby 7:1, som &gs av JM med option foér Lidl Sverige KB

e Gredelby 3:12, Gredelby 21:2 och delar av Gredelby 1:3, som alla ags av Knivsta
kommun

e Sarsta 27:1 som &gs av Banverket (Staten).

Omradet ar i dag uppdelat i tva kvarter. Soder om Gredelbyleden ligger kvarteret Sagen
och norr darom kvarteret Stocken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Detaljplaner, rivningslov mm

Detaljplaneomradet beror fem aldre detaljplaner som galler for narvarande: en som om-
fattar bl a sdgverksfastigheten (Gredelby 7:51) samt fyra for omgivande trafikytor. For
Gredelby 7:51 galler bl a att marken far anvandas for industri respektive smaindustri och
att utrymme ska avséattas for breddning av Staffansvagen. For den berérda mindre delen
av Gredelby 7:1, galler att den far anvandas for smaindustri.

Om den nu foéreslagna detaljplanen vinner laga kraft, innebar det att bestammelserna i
ovannamnda planer upphor att galla i de delar de avser den nya planens planomrade.

Rivningslov beviljades i juni 2003 for aterstaende industribyggnader, utom for virkesla-
dan. Besked om rivningslov for "disponentvillan” avvaktar pagadende planarbete.

I ett forslag till fordjupad 6versiktsplan for Knivsta fran 1995 illustreras en utveckling dar
bostader byggs i de sddra och 6stra delarna, medan arbetsplatser férlaggs i de mer bul-
lerstérda lagena langs Gredelbyvagen och jarnvagen. Dar foreslds ocksa att Centralvagen
forlangs och ansluts direkt till Gredelbyleden, samt att ett promenadstrak anlaggs langs
an.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram for Sdgenomradet godkandes av bygg- och miljonamnden i sep-
tember 2004. Den nu aktuella detaljplanen foljer i huvudsak detaljplaneprogrammet. |

programmet ges en i vissa avseenden mer utforlig beskrivning an i denna detaljplan, av
dagens forhallanden och bakgrunden till den foreslagna utvecklingen.

FORUTSATTNINGAR
Vegetation mm

Sagenomradet domineras idag av outnyttjade upplagsytor, husgrunder och byggnader
fran den tidigare travaruindustrin.
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I den sodra delen finns i stort sett bara mager, lag vegetation. Langs an, mellan brand-
stationen och Gredelbyleden, finns dock en ndgot frodigare gronska.

Norr om Gredelbyleden &r vegetationen rikare. Har finns grupper av halvvuxna alar, salg
m.m. langs an. Mellan an och jarnvagen finns en relativt tat bjorkdunge, c:a 200 meter
lang och 30-80 meter bred. Ungefar mitt i den norra delen av sdgverksomradet finns en
langsmal hojdstrackning av berg och moran, som ar bevuxen med en blandad vegetation
av trad och buskar, ett naturparti som ar mycket typiskt for landskapet. | héjdstrack-
ningens fortsattning sdderut finns en sluttning med schaktmassor och liknande samt ett
smalt strak av, for stadsmiljon, mindre vardefull vegetation. Ytterligare nagra mindre sa-
dana vegetationspartier finns mot den dstra fastighetsgransen och langst i norr.

Sagverksomradet omgardas av ett ca tva meter hogt stangsel. Stangslet foljer i stort sett
fastighetsgransen, men i norr ligger en del av fastigheten, ca 90x190 meter, utanfor
stangslet.

Geoteknik. Markfororeningar

Marken sluttar idag c:a 12 meter inom sagverkstomten. Stora delar tacks av barkfyllning,
framst norr om Gredelbyleden. Tjockleken pa barkfyllningen uppgar som mest till 4,3
meter. Darunder finns ett lerlager som ar upp till 11,5 meter tjockt. Under leran finns re-
lativt fast lagrad moran. Barklagret maste tas bort nar man bygger och péalning kan kra-
vas i delar av omradet.

Enligt en Oversiktlig undersékning av markmiljon upp till nuvarande staket i norr, inklu-
derande vissa markprover, finns inga indikationer pa utbredda allvarliga markférorening-
ar. Dock finns fororeningar av olja i ett begransat omrade i norra delen som maste av-
lagsnas fore eventuell utbyggnad med bostader dar.

I den nordligaste delen av planomradet, huvudsakligen norr om staketet, finns en aldre
deponi. Inga av ovanndmnda markprover togs i deponin. For att ytterligare klarlagga
risknivan for denna deponi har Knivsta senare Iatit utreda deponin, huvudsakligen utifran
redan befintliga uppgifter, ingen ny provtagning (den s k MIFO-metodikens fas 1). Resul-
tatet av denna utredning visar att risk for stor miljopaverkan fran deponiomradet (risk-
klass 2) inte kan utslutas, vilket innebar att det ar angelaget med dversiktliga provtag-
ningar och déarefter en ny riskbedémning.

Kulturmiljo. Befintlig bebyggelse

Vid utgravningar av nuvarande Hasselbacken, strax 6ster om planomradet, fann man
lamningar fran 6vergdngen mellan bronsalder och jarnalder. | planomradets vastra del,
strax norr om ans passage under jarnvagen, finns en runsten fran 1000-talet.

I planomradet har forekommit industriell verksamhet i 6ver 100 ar. Har har funnits meje-
ri, tegelbruk och sdg. Mejeriet fanns kvar till 1946, tegelbruket till 1956 och sagen fram
till 1999.

Spar av industriverksamheten finns kvar, t ex virkesladan och kontoret i sdder, mejeri-
byggnaden som nu &r brandstation, nagra relativt sentida industrihallar och ett stort an-
tal mindre byggnader for olika andamal. Virkesladan ar den byggnad som, genom sin
storlek och speciella utformning, talar tydligast om tidigare verksamheter, men aven
bland de mindre finns ndgra som har sarpraglad karaktar. Flertalet av byggnaderna ar
forfallna och/eller delvis rivna.

Oster om planomradet, intill Gredelbyvagen ligger den s.k. disponentvillan, som byggdes
for sagverkets disponent omkring ar 1900 och som utnyttjades som bostad till forra aret.
P& den tomten finns ocks& en fornlamning som enligt lansstyrelsen ska undersokas (gra-
vas ut) om exploatering blir aktuell.
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Miljostoérningar

De storningar som kan paverka framtida boende inom omradet, ar framst buller och vib-
rationer frdn jarnvagstrafik och vagtrafik. Ljus, luftfororeningar och stralning bedéms ge
sma eller inga storningar.

Sagenomradet ar i dag utsatt for buller fran bade jarnvagen, Gredelbyleden, Gredelbyva-
gen och Staffansvagen. Av dessa ar jarnvdgen den dominerande bullerkallan. Om den nu
foreslagna detaljplanen genomfors, tillkommer buller fran den forlangda Centralvagen.
Foljande tabell visar bullersituationen ca ar 2010 utan avskarmning av kallorna (gjord
med underlag fran en utredning av Bernstrom akustik HB, 2004). Banverket antar att
omradet da passeras av 177 tag per dygn.

Delomréade ekvivalentniva (dBA)
omedelbart 6ster om den forlangda Centralvagen 60-65
omedelbart vaster om Gredelbyvagen 55-60

omedelbart dster om an, norr om G-leden 60-65

intill staketet mot Hogasen 50-55

Enligt riksdagsbeslut galler foljande langsiktiga mal for bostader:
Ekvivalentnivd hogst 55 dBA utanfor fasad och hogst 30 dBA inomhus
Maximalniva hdgst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA inomhus nattetid.

For vissa situationer anges sa kallade avstegsfall, som innebar att ekvivalentnivan utan-
for fasad far vara hogre an 55 dBA om bostadshuset har en sida dar nivan ar hogst 45
dBA och minst halften av boningsrummen i varje bostad ligger mot den sidan. Inomhus
ska dock dvre gransen for trafikbuller alltid vara 30 dBA ekvivalentniva och, nattetid, 45
dBA momentanniva. Detta synsatt har tillampats i bland annat Stockholm och andra cen-
trala lagen dar de langsiktiga malen ar mycket svara att uppnd, och dar man uppnar sto-
ra fordelar for boendet i andra avseenden.

Tankbara atgarder mot bullret redovisas i avsnittet om bullerskydd nedan.

FORANDRINGAR
Tillkommande bebyggelse

Planomradets sodra del blir en del av centrala Knivsta, och kan ses som en utvidgning av
centrum. Karaktaren ar hamtad fran den svenska smastaden. Har finns tata gator, torg,
parkytor, grona gardar och tydligt skillnad mellan privata och offentliga rum. Kvarteren
kan anvandas for flera olika funktioner: bostader, handel i bottenvaningarna, kontor och
service samt parkeringsytor. Hushdjden kan variera mellan tva och tre vaningar med un-
dantag for bostadshusen narmast Gredelbyleden, som kan vara upp till fyra vaningar,
och kvarteret i sydvast, dar bebyggelsen delvis kan vara fem vaningar.

Bebyggelsen i smastaden bor vara relativt sammanhangande langs gatorna, men inte
helt sammanbyggd som i den traditionella stenstaden. De flesta av fastigheternas hu-
vudbyggnader ska ha sina fasader direkt mot gatornas gangbanor. Det ar viktigt att
kvartershornen ar bebyggda. Dar luckor finns mellan husen kan plank, murar och hackar
bidra till att skapa ett tydligt gaturum. P& torgen far kiosker och serveringar inrymmas.

Merparten av bebyggelsen kommer att bestd av bostader. Hustyperna kan vara blanda-
de. Flerbostadshus dominerar, men radhus kan forekomma i viss utstrackning. Nar det
galler husens utformning efterstravas inom varje kvarter viss samhorighet langs gatan i
volym och takform. Men samtidigt bor enformighet motverkas.
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Narmast norr om Gredelbyleden, mellan leden och den nya avfarten, anges ett kvarter
for handel eller kontor. Och norr om detta, pa andra sidan avfarten, ett par kvarter som
mer liknar kvarteren narmast séder om Gredelbyleden med huvudsakligen bostadshus i
tva till fyra vaningar. Har finns aven en tomt for skola/forskola. Detta parti avgransas i
norr av ett parkstrak.

Norr om parkstraket vidtar en annan karaktar, tradgardsstadens. Bebyggelsen blir lagre,
med bostadshus i tva plan. Husen kommer att ligga relativt samordnat utefter gatorna,
med férgardsmark mellan gata och byggnad, och med gransen mellan tomt och gata
markerad med hackar och annan vegetation, i nagra avsnitt med ldga murar. Langs vissa
gator forstarks gatans status och den gréna karaktaren med rader av trad.

I vaster anger planen ocksd, i hornet mellan Gredelbyleden och jarnvagen, mark for en
panncentral for gemensam uppvarmning av den nya bebyggelsen. Séder om detta, i an-
slutning till ett framtida resecentrum, far byggnader i en till tva vaningar uppforas.
Brandstationen vantas vara kvar inom detta omrade under 6verskadlig tid.

Bostader

Merparten av den nya bebyggelsen i SAgenomradet kommer att vara bostader. | den
stdra delen, smastaden, finns bostaderna till storsta delen i flerfamiljshus men aven i
radhus. Upplatelseformen kan vara bostadsratt, hyresratt eller aganderatt. Antalet bo-
stader sbder Gredelbyleden beraknas bli omkring 300 st.

I den norra delen, tradgardsstaden, ar bostaderna foretradesvis i kedjehus eller radhus.
Villor p4 sma tomter kan ocksa forekomma, liksom tvavanings flerbostadshus. Antalet
bostader norr om Gredelbyleden berédknas bli omkring 120 st.

Dar planen medger att bostader byggs, galler detta aven gruppbostader och bostader
sarskilt utformade for aldre personer respektive ungdomar.

Arbetsplatser

Flera skal talar for arbetsplatser i Sdgenomradet. De bidrar till variation i ett annars ensi-
digt bostadsomrade, de kan dra nytta av narheten till goda kollektivforbindelser, de kan
utnyttja lagen som ar for bullerstorda for bostader och andra kansliga verksamheter. Inte
minst ar det angelaget att det i omradet erbjuds mojligheter for centrum att expandera.

Planen ger mojlighet att etablera arbetsplatser i flertalet av kvarteren i den s6dra delen.
Framst galler det kontor, handel och annan service. | den norra delen finns arbetsplat-
serna framfoérallt i kvarteret for handel norr om Gredelbyleden, men det finns aven méj-
ligheter for arbetsplatser i kvarteren narmast norr om avfarten fran Gredelbyleden.

Service

Sagenomradet gransar till nuvarande centrumkvarter och bor erbjuda utrymme for en
utvidgning av centrum. Det innebar att detaljplanen medger lokaler for handel, kontor,
restauranger, kaféer, samlingslokaler mm. Mdojligheter for sddana lokaler i bottenvaning
arna finns i den sédra delen, och langs Centralvagens foérlangning upp till Gredelbyleden.
Att halla 6ppet for en sadan utveckling, atminstone pa sikt, ar sarskilt viktigt i kvarteren
langs Staffansvégen och langs forlangningen norrut av den nuvarande tvargatan genom
kvarteret Segerdal séder om planomradet, som darigenom med tiden skulle kunna ut-
vecklas till nagot av ett "centrumstrak”.

Storre butiker som genererar mycket biltrafik, bor forlaggas till kvarteret omedelbart norr
om Gredelbyleden.
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Planen avsatter mark for skola och férskola norr om avfarten fran Gredelbyleden, intill
gronstraket upp mot Hasselbacken och Hogasen. Forskolor och liknande mindre service-
enheter kan for 6vrigt ocksa inrymmas i bostadskvarteren i soder.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ar idag inte tillgangligt for rorligt friluftsliv. Forslaget innebar att gronstrdk med
promenadvagar avsatts, vilket forbattrar rekreationsmojligheterna for boende i omradet
och hela centrala Knivsta. | grénstrdken kan mindre lekytor och bollplaner anlaggas,
bland annat mellan an och jarnvagen.

Trafik

Gang- och cykelvagar

Idag finns gang- och cykelvagar langs Gredelbyleden och Gredelbyvagen. | detaljplanen
foreslas en GC-vag langs med Staffansvagen och ned mot jarnvagen och en langs den
forlangda Centralvagen fran Gredelbyleden. | den norra delen foéreslas en GC-vag langs
med huvudgatan i nord-sydlig riktning. Den fortsatter genom tradgardsstaden fram till
fastighetens grans mot Gredelby Hage. Genom en lank i den tvargaende parken knyts
detta centrala GC-strak till dem som redan finns i Hasselbacken och Hogasen.

Langs med Knivstaans dstra sida foreslas en promenadvag som, i omradet under Gredel-
byledens bro, ansluts till ovanndmnda nordsydliga GC-stradk. Gangstraket langs an bor
ocksa forlangas under jarnvagen och vidare sdderut langs an pa den vastra sidan. En sa-
dan korsning med jarnvagen maste samordnas med en eventuell framtida utbyggnad av
stationen.

Kollektivtrafik. Resecentrum

Tillgdngen pa kollektivtrafik blir god fér boende och verksamma i Sdgenomradet. Narhe-
ten till station och busslinjer gor omradet till det bast tillgangliga i kommunen vid sidan
av kvarteren narmast soderut.

For narvarande forbereds utokning av tagtrafiken via Knivsta. | forsta steget ska enligt
dessa planer Upplands Lokaltrafiks tdg ga soderut fran Uppsala via bl a Knivsta och Ar-
landa till Upplands Vasby. | ett senare steg kan Storstockholms Lokaltrafiks pendeltrafik
komma att forlangas till Knivsta. Férutom att detta kan ge &nnu béattre tillganglighet for
Sagenomradet, kan det stalla krav pa storre utrymme for station och for kringytor for
angoring, parkering od. Planen reserverar mark for en sadan utokning av trafikanlagg-
ningarna vid stationen.

Tva preliminara alternativ for en sddan framtida station har skisserats av Banverket, ett
som innebar forlangning norrut av nuvarande station med ett hundratal meter, och ett
som innebar att stationen flyttas norrut. | det senare fallet stracker sig den framtida sta-
tionen fran nuvarande tunnel till ca 80 meter norr om Gredelbyledens bro. Stationens
centrala del, med en ny gangtunnel, kommer da strax norr om ans nuvarande passage
under jarnvégen.

Med tva spar forbi den framtida stationen ryms denna inom nuvarande jarnvagsomrade,
men inte om det blir fyra spar. | bada stationsalternativen behovs da ett utrymme som
ar 10-20 meter bredare &n nuvarande jarnvéagsfastighet. Banverket kan &nnu inte avgora
hur mycket av denna breddning som skulle behdva goras pa Ostra sidan. Av flera skal
finns saledes inte underlag for att i denna plan mer precist avsatta utrymme for det
framtida sparomradet. Att marken langs jarnvagens ostra sida avsatts for trafikandamal,
motverkar 4nda i viss man risken for stérre hinder for utvidgning av sparomradet at det-
ta hall.
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Gator och vagar

Gatunatet bestar av huvudgator, som betjanar dven andra omraden i Knivsta, och lokal-
gator for trafiken till och fran kvarteren i Sdgenomradet. Huvudgator ar Gredelbyvagen
och forlangningen av Centralvdgen norrut, under bron och upp till Gredelbyleden. Mer-
parten av trafiken till omradet fran Gredelbyleden, och till kvarteren soderut bor ledas via
den forlangda Centralvagen. Gredelbyleden har en forhallandevis stor andel genomfarts-
trafik med tunga fordon och anges darfér i planen som genomfart.

Staffansvagen behover da inte inga i huvudgatunatet utan bor utformas som en lokalgata
i centrum. Gatan kan utformas for relativt 1&g hastighet och omsorgsfullt utformade par-
keringar, mindre torgytor och planteringar bor finnas langs gatan.

Gatunatet inne i sodra delen utformas sa att det ger flexibilitet for trafiken, alltsd med ett
rutnatsliknande moénster som ger flera méjligheter till val av fardvagar. | den nordligaste
delen, tradgardsstaden, foreslds gatorna bli gemensamhetsanlaggningar pa kvarters-
mark. Trafiken harifrdn samlas upp av en lokalgata utformad som allé ner mot den for-
langda Centralvégen.

Parkering

Den parkering som behovs for bostader och verksamheter ska ske pa kvartersmark. |
tradgardsstaden kommer de flesta husen att ha minst en p-plats i omedelbar anslutning
till bostaden. | kvarteren i den stdra delen ligger parkeringarna samlade i en eller ett par
p-ytor i varje kvarter. De kommer att vara avskarmade mot gatan och gardarnas gron-
ytor med plank och hackar. For bostaderna narmast séder om Gredelbyleden kan even-
tuellt parkeringsbehovet l6sas genom p-ytor i ett separat omrade nedanfor vagbanken.
Vid omradet for stérre handelsetablering, omedelbart norr om Gredelbyleden, tillkommer
storre samlade p-ytor foér handelns rakning.

Kantstensparkering ska vara mojlig utefter i stort sett samtliga gator inne i det sédra
omradet. Ett hundratal bilplatser kan inrymmas pa detta satt, med enkelsidig parkering.
Storre samlade allmanna parkeringar for centrumandamal foreslas pa torget och langs
Staffansvagen, sammanlagt narmare hundra bilplatser.

I det omrade som reserveras for ett framtida resecentrum kan ytterligare 100-200 bil-
platser i markparkering avsattas for resecentrums behov och allmant bruk, utéver de be-
fintliga. Bygger man parkeringsdack kan detta antal minst fordubblas. Till detta kommer
att det for resecentrum ar en fordel att parkeringsplatser anlaggs aven pa vastra sidan
av jarnvagen. (Dar finns gott om obebyggd mark, men detaljplanen dar behdver andras
innan parkeringsplatser och eventuell ny infart kan anlaggas.)

Det totala antalet mojliga bilplatser for allmant bruk och for resecentrum uppgéar séledes
till manga hundra. For det fall att behov och intresse for ytterligare parkeringsplatser i de
mest centrala lagena skulle uppsta, medger planen undermarksparkering under torget
och parkeringshus/-garage i kvarteren i omradets sydvastra horn.

Teknisk forsorjning

VA-forsorjning ska ske med kommunens ledningar eller, fram till dessa, med gemensam-
hetsanlaggningar. VA-ledningar skall i stérsta moéjliga utstrackning laggas i gatumark el-
ler allman parkmark.

Dagvatten ska infiltreras i marken dar s& ar mojligt. Ovrigt dagvatten skall ledas till
Knivstaan via fordréjningsmagasin med fororeningsfalla.

Omradets bebyggelse ska anslutas till fjarrvarmenat eller till lokalt nat med varmepro-
duktion som &r likvardig fran lokal och global miljosynpunkt. Ett omrade nordost om
Gredelbyledens korsning med jarnvagen reserveras for en lokal varmecentral.
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Mark reserveras for en ny transformator i tradgardsstaden i norr, och en i smastadens
nordéstra horn, intill Gredelbyledens sédra sida.

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark. Mdjlighet till atervinning ska finnas. | ett
lage nara centrum ska utrymme for en miljostation finnas.

Tillganglighet

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas s& att den ar tillganglig for funk-
tionshindrade. Tillgangligheten provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet. Foljan-
de ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga:

-alla offentliga platser

-alla servicelokaler

-alla nya arbetsplatser

-alla bostader, undantag medges dock for 6vervaning i tvavaningshus.

Parker och gronytor

Knivstaan ar en mycket vardefull resurs for omradet och for resten av centrala Knivsta.
Planen visar oversiktligt hur denna resurs kan tas tillvara. Gangvag ska finnas langs hela
ans strackning genom planomradet. P4 vastra sidan tas storre delen av bjérkdungen till-
vara. Runt runstenen skapas en lugn plats som framhéaver stenen béttre an i dag. An
rensas och kanterna bearbetas pda vissa strackor sa att vattnet blir mera synligt och
lattillgangligt, men aven partier med naturmiljoer bor sparas. Flera gangbroar anlaggs
over an.

Mellan parken langs Knivstadn och befintliga gronstraket utanfor Sdgenomradets 6stra
grans mot Hasselbacken och Hogasen skapas en gron lank i form av dels ett naturomra-
de pa det befintliga hojdpartiet, dels en park. Denna “tvarpark” boér fa en tydlig grans
mot bostaderna i form av hackar. Har kan man anlagga en gemensam lekplats. Ett
gangstrak mellan de tva norra bostadskvarteren bidrar ocksa till kopplingen mellan trad-
gardsstaden och de befintliga bostadsomradena i 6ster.

Motet mellan gang- och cykelstraket norrifran och “centrumstraket” i soder sker under
Gredelbyledens bro. For att kunna astadkomma en positiv miljo av denna plats, kravs
bade kreativitet och resurser. Platsen bor utformas som ett torg, om mojligt med grons-
ka. Och om majligt bér man bearbeta sjalva brons undersida, som nu inte ar utformad pa
ett satt som ar lampat for ett centralt strak.

Gardarna i smastaden skall vara grona och innehalla plats for lek.
Bullerskydd

Planbestammelserna anger krav pa ljudmiljo i bostader och vid uteplatser. | avsnittet om
omradets forutsattningar ovan redovisades ocksa en berakning av framtida buller. Inne-
borden i detta, sammantaget, ar att sarskilda utformningskrav kommer att stallas pa bo-
stadsbebyggelsen i vissa kvarter.

Det kravs ocksa bullerskydd langs jarnvagen och Gredelbyleden. Langs jarnvagen vore
laga skarmar nara sparen det basta alternativet fran stadsbildssynpunkt, men planen
medger ocksa bullerskydd i form av vall med plank norr om Gredelbyledens bro, och i
form av skarm fran bron och soderut. Gredelbyleden forutsatts fa skarmar pa rackena.

Det ar viktigt att bullerskyddens inverkan pa stadsbilden beaktas. Detta kan innebara att
de blir lagre an vad bullerskyddet ensamt skulle tala for, och att eventuella skarmar bor
vara genomsiktliga. Det innebar ocksa att skarmar och plank maste underhallas.
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Vibrationer

Vibrationsstorningar forekommer i omradet, framst p g a jarnvagstrafiken. Byggnader
ska konstrueras pa ett sadant satt att vibrationer inte blir stérre 4n 0,4 mm/sekund.

MILIOKONSEKVENSER

Detta avsnitt koncentreras pa inverkan pa befintliga forhallanden fran férandringar inom
planomradet. Inverkan i andra riktningen, omgivningens inverkan pa miljon i omradet i
sin féreslagna nya skepnad, beskrivs i planbeskrivningen ovan.

Nollalternativet

I det sa kallade nollalternativet antas utvecklingen ske enligt den detaljplan som galler
for omradet, och som ger markagaren ratt att anvanda det for industriandamal.

Tillskottet av bostadder med néarhet till service och kollektivtrafik i Knivsta kan bli mindre
an med den i planen foreslagna exploateringen, vilket ger samre mdéjligheter att tillgodo-
se behovet for vissa typer av hushall i kommunen. Om samma antal bostader i stallet
byggs ndgon annanstans i kommunen, kan det medfora att en mindre andel av de boen-
de utnyttjar kollektiva transportmedel.

Underlaget for service forbattras inte i samma utstrackning med industriarbetsplatser
som med bostadstillskott. Inte heller markutrymmet fér eventuell ny service.

Det ar tveksamt om an kan goéras mer tillganglig an i dag. Detaljplanen tillater att natur-
miljoerna exploateras for industri.

Efterfragan pa industrimark ar liten, det kan leda till att det dréjer lange innan nagon
forandring av nuvarande nerslitna miljéer genomfors.

Ny bebyggelse kan tillkomma dven med gallande plan, men da for industrilokaler, varfor
man kan knappast rakna med nagon storre forbattring av stadsbilden.

Nuvarande detaljplaner tillater verksamheter som kan generera tung trafik. Daremot syf-
tar den inte till att Centralvagen ska forlangas genom omradet. Den mdjligheten att for-
battra trafiksituationen i centrala Knivsta finns alltsd inte i dag.

PLANFORSLAGET
Stadsbild

Nuvarande anblick mot sagverkstomten kommer att forandras fran dagens till stora delar
Overgivna, skrapiga rivningstomt, till en som domineras av ny smastads- respektive
tradgardsstadsliknande bebyggelse och av fler och battre skétta gronomraden. Den i
stadsbilden dominerande virkesladan kan komma att tas bort.

For kvartersmarken i vaster, langs jarnvagen, staller planen inte samma krav pa sma-
stadsliknande kvarter. Har medger planen friliggande, storre byggnader. Men under lang
tid kan 6ppna, obebyggda ytor komma att dominera. Detta kan pragla uppfattningen av
Knivsta. Utformningen av dessa ytor, och eventuella byggnader dar, ar saledes viktig for
stadsbilden.
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Naturmiljoer. Ekologi

Naturmiljéer inom omradet, som har nagon storre variation i vaxt och djurliv och samti-
digt kan erbjuda kvalitéer for manniskor, ar Knivstadn samt det bevuxna hdjdpartiet i
nordéstra delen. Dessa miljéer kommer att bevaras till stora delar.

Genom de senaste arens igenvaxning har aven mer ensartade, mindre vegetationspartier
utvecklats i delar av omradet, t ex langst i norr. De senare ingar i det foreslagna bebyg-
gelseomradet och kommer sannolikt att till storre delen ersattas av bostadstradgardar.

An utvecklas till att bli del av ett promenadstrak, vilket kan leda till viss omdaning av
stranderna och till att vattenspeglar skapas. Darmed fordndras betingelserna for vaxt-
och djurliv, men inte nédvandigtvis till det samre. Fler manniskor kommer att rora sig i
dessa naturomraden, vilket ocksa bidrar till &ndrade betingelser genom stérningar och
Okat slitage.

Om gronomradesstrukturen blir den som skisserats i programmaterialet, kommer det att
finnas ett sammanhangande nat av grénytor inom omradet som har kopplingar 6sterut
och norrut, i viss man aven soderut langs an. Detta nat bor kunna fungera som sprid-
ningskorridor for vissa véxter och djur.

Kulturmiljo

Planen medger att en stor del av nuvarande spar av de tidigare industriverksamheterna

tas bort. Av de annu kvarvarande kulturmiljderna har virkesladan framhallits som varde-
full. Aven den tidigare mejeribyggnaden finns kvar, men ar férandrad genom nuvarande
anvandning som brandstation. Av de mindre industribyggnaderna finns nagra verkstads-
byggnader och en panncentral som ar relativt tydliga tecken pa tidigare verksamhet.

Runstenen vid an kommer att finnas kvar, bli battre tillganglig och fa en mer ordnad om-
givning.

Friluftsliv

Omradet ar i dag inte tillgangligt for rorligt friluftsliv. Planen innebar att gronstrak med
promenadvagar avsétts, vilket forbattrar rekreationsmajligheterna for boende i centrala
Knivsta. Skulle idrottsanlaggningar uppforas i nagon del av omradet, vilket planen i viss
utstrackning medger i parkerna, bidrar detta ytterligare till att framja det roérliga friluftsli-
vet.

Buller

Den foreslagna utbyggnaden ger ett tillskott om 3- 4000 fordonsrorelser per dygn sam-
manlagt. Denna trafik fordelas pa olika gator och ger inte en s& stor 6kning, jamfort med
dagens trafik, att man uppfattar en hojning av bullernivan. For det skulle kravas att tra-
fikmangderna pa omgivande gator fordubblades. | stéllet kan den bulleravskarmning som
behovs for utbyggnad inom omradet, bidra till att bullret i omgivningen minskar, fran de
dominerande kallorna jarnvdgen och Gredelbyleden.

Dagvatten. Energi

Allt dagvatten fran den nya bebyggelsen kommer att kunna omhandertas lokalt eller le-
das till Knivstaan. Visst tillskott till ans vattenflode ar positivt, bland annat for ans roll i
det foreslagna promenadstraket. Anlaggs de foreslagna féroreningsfallorna, ar risken li-
ten att ans vattenkvalité forsamras.



11/12

Forutsattningarna &r goda nar det galler anslutning till fjarrvarme eller lokal gemensam
uppvarmning, och nar det galler tillgang till kollektivtrafik. Fran energisynpunkt ar en ut-
byggnad i SAgenomradet saledes gynnsam.

Markfdroreningar

Det finns i dag markfoéroreningar fran tidigare verksamheter inom omradet. Vissa av for-
oreningarna ar sadana, framst olja, att de inte far finnas kvar om bostader eller andra
kansliga verksamheter tillkommer dar. Féroreningar maste alltsa transporteras bort och
omhéndertas.

Detta galler &ven eventuella markféroreningar som upptéacks i fortsatta markundersok-
ningar, eller vid exploatering. Skulle allvarliga fororeningar upptéckas kan detta leda till
att delar av omradet bor undantas fran exploatering.

MEDVERKANDE 1 PROJEKTET

Arosgruppen arkitekter AB och ebab i Stockholm AB har medverkat i arbetet med
plankarta, planbeskrivning, genomférandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning och
illustrationer.

Bernstrom Akustik har svarat for bullerutredning, Lars Ortenholm Trafikplanering AB har
svarat for en oversiktlig trafikutredning, Geosigma AB har gjort en dversiktlig markmiljo-
och geoteknikundersékning.

Kommunfdrvaltningen

Lennart Holme
stadsarkitekt

Antagen av KF 2006-06-29
Laga kraft 2006-08-07
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SMASTADEN TRADGARDSSTADEN

SAGEN-OMRADET KNIVSTA
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