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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for ny forskola/skola och bostdder i nordostra Alsike,
Knivsta kommun

Utstdliningshandlingar Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Illustrationskarta

Ovriga handlingar Fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mdjliggéra uppférande av en skol- och férskolebyggnad pa fastighe-
ten vrd 1:150. Planen syftar ocksa till att skapa en dndamdlsenlig grénstruktur i Alsike
med ett sammanhingande gronomrade, mellan Ostra Brannkarr/Fjsllhaga och ett even-
tuellt framtida nytt utbyggnadsomréde norr om detta.

Planen &r utformad sa att den fungerar vid och utgér ett forsta steg av en eventuell ut-
byggnad norrut av Alsike.

Plandata

Lige
Planomradet ligger omedelbart norr om den nya bebyggelsen i Alsike invid detaljplanerna
Ostra Brannkarr, Fisllhaga och Brannkarrsgarden.

Areal
Planomradets yta omfattar cirka 6,9 hektar.

Markégoférhallanden
Planomradet berér en stor fastighet, Vra 1:150 som &gs av Alsike Fastighets AB och Vra

1:310-1:316, som &r privatigda bostadsfastigheter.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Det finns ingen géllande fordjupad éversiktsplan fér Alsike. Den férra planen, Oversikts-
plan for Alsike (1991), som legat till grund fér utbyggnaden av Ostra Bféinnkéirr, Fjdllha-
ga och Boangsasen upphévdes i och med att Oversiktsplan for Knivsta kommun (2006)
antogs. Planens syfte, att bygga en stad med 30 000 invdnare pd 20 ar stimmer inte
med kommunens intentioner med Alsike idag. Ddremot innehdller den vissa kvaliteter
som bér beaktas vid framtagande av en ny férdjupad éversiktsplan fér Knivsta och Alsi-
ke. I den férdjupade 6versiktsplanen fran 1991 foresl8s en skola ligga strax sydost om
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det lage som hér féreslds. Skolan skulle d8 ligga uppdragen en bit p8 nordostsidan av
den bergkulle som ligger séder om det l3ge som hér féresi8s. Det nu aktuella planférsla-
get redovisar en battre anpassning till platsen och terrdngen.

Oversiktsplanen fér Knivsta kommun uttalar att vissa utbyggnader av Alsike kan till3tas
fore det att en férdjupad dversiktsplan for Alsike finns antagen sdvida de inte I8ser maj-
ligheterna att vélja fritt mellan alternativen Alsike Central och Alsike Nord eller kombina-
tioner av dessa. En skola i det ldge som féreslas och det sammanhingande grénomrade
som foreslds kommer att fungera vél oavsett vilken strategi for Alsikes utveckling som
viljs.

Detaljpianeprogram
Ett detaljplaneprogram fér omradet har godkénts av bygg- och miljéndmnden den 29
april 2008. Féljande revideringar av detaljplanen har gjorts efter detaljplaneprogrammet:
« Planomridet har &ndrats. Fastigheten Vra 1:64 och del av Vra 1:150, som ligger
norr om Vra 1:64, utgdr ur planen. Planomradet utékades med befintliga bostédder
utefter Bergshamragatan, for att ritta s3 att plangréins och fastighetsgrans
stammer dverens.
+ Bostédder pd fastigheten Vra 1:64 utgdr ur planen.
+ Trafiken till skolan matas direkt fran Brunnbyvéagen. Vagen till skolan ges namnet
Skogsgldntevédgen.

I samband med upprittande av detaljplanen har planomradet ocksa kompletterats med
omrade fér allmédnna ledningar och transformatorstation samt med en miljostation fér
befintlig bostadsbebyggeise.

Angrinsande detaljplaner
Planomradet &r inte tidigare planlagt. Omradet grénsar i séder till detaljplan fér éstra

Brannkarr (laga kraft 2002-01-10) samt i vdster till Fjdllhaga (laga kraft 2001-03-10).
Oster om planomradet finns detaljplan fér Brannkarrsgarden (laga kraft 2006-08-07).

Forutsattningar och fordandringar

Terradang och vegetation

Omradet bestdr av flack till m3ttligt kuperad skogsmark med ndgra markerade bergkullar
och ett tunt morénticke vilande pa urberget. Berget gar i dagen i form av héllar och
branter vid de markanta sm@& bergkullarna. Skogen dér skolan &r ténkt att placeras &r en
gles till halvgles talldominerad ungskog. Stora delar av planomradet utgérs av uppvuxen
grandominerad barrskog med inslag av |6vtrad vid sankare partier. Den sddra delen av
det som féreslas bli skolgdrd &r sank mark, bevuxen med bjérk. En del av skogen utgérs
av ung blandskog.

Pigdende markanviéndning
Sader, éster och sydvédst om platsen dar skolan ar planerad att ligga finns idag bostads-
bebyggelse i form av enbostadshus. Marken, som i dvrigt &r skogsbevuxen, anvands i

dag for skogsbruk,
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Geoteknik, markféroreningar, radon

Den dominerande jordarten inom &versiktsplanens utbyggnadsomrdden &r mordn med
inslag av berg i dagen. Grundférutséattningarna &r mestadels goda.

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet.

Undersékning av marken bland annat vad géller radon har tidigare gjorts inom &éversikts-
planeomrddet och marken har klassats som normait riskomrade. Sarskilda undersok-
ningar har dven gjorts for fastigheterna Vrd 6:27 och Vra 6:28, som ligger cirka 700 me-
ter séder om omradet, infér nybyggnad av bamnstuga och forskola. Resultaten visade p&
I8ga till normala vérden for radon. Fastighetsdgaren ska sdkerstilla att det blir en god
boendemiljd. Till detta raknas att bebyggelsens gréansvarden for radonhalt klaras.

Kulturmiljo

Det finns inga identifierade vardefulla kulturmiljéer eller defar av sddana inom planomra-
det, men planens genomférande kan bidra positivt genom att skapa en god bebyggd mil-
jo6 och dérmed férutsattningar fér en god social och kulturell miljé.

Fornminnen

Det finns en icke karterad fornidmning inom planomradet. Den ligger i sydvéstra hérnet
av planomrédet p8 den markerade skogsh&jden nordost om Bergshamragatan. Det kan
enligt den arkeologiska undersdkning som gjorts i omridet réra sig om en backstuga.

Bebyggelse

Hela planomradet &r idag obebyggt. Platsen d&r skolan &r ténkt att uppféras ligger i en
svag sydsluttning med gles skog. Skogsmarken narmast runt skolan erbjuder mycket fina
miljder for lek och kortare utflykter. Marken séder och sydost om platsen dér skolan pla-
neras uppféras &r plan och lamplig fr skolgdrd och ytor fér bollek/fotboll. De uppvuxna
skogspartiemna i dvriga delar, sarskilt de som &r kuperade, erbjuder trevliga rekreations-
miljder och &r geografiskt lokaliserade sa att de &r ldmpliga att utgéra gronkorridorer
mellan bebyggelseomrdden, om och nar Alsike fortsatter véxa norrut. Dessa partier ar
dessutom jamfdért med omgivande terrdng kostsammare att exploatera.

Mellan platsen ddr skolan planeras uppféras och bostader séder om skolan finns en mar-
kerad héjd som rumsligt skiljer av platsen, dir skolan planeras, fran befintlig bebyggelse.
Skolgdrden formges s8 att motet mellan anlagd yta och omgivande terréng &r intressant
utformat.

Skolan

Planen medger att skolan uppférs i 1-3 vdningar. Skolbyggnaden ska kunna rymma cirka
200 barn och anvéndas fér férskola och skola. Byggnaden ska vara utformad s& att den
kan anvéndas flexibelt. Den bér vara i tvd vaningsplan och kan om det &r méijligt utfor-
mas med souterrdngvaning. Byggnaden ska kunna fungera dven vid nya pedagogiker och
vid férdndrad dlderssammansittning | elevunderlaget. Byggnaden bor ocksd kunna byg-
gas ut. Byggnaden bér vidare ha en utformning som gér det mdjligt att i framtiden dndra
byggnadens funktion till exempelvis bostadsdndamal. Skolan kommer att anvanda befint-
lig sporthall i Alsike for gymnastik.
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Skolg8rden

Férskolan pa nedre plan har sin skolgdrd ndrmast framfér huset p8 sédra sidan. Skolg3r-
den fér skolbarnen ligger runt denna pa tre sidor om skolan. Skolgdrden omges p3 alla
sidor av lekvénlig skog. Motet mellan den anlagda skolan och omgivande ter-
rdng/naturmark utformas pa ett intressant och lekvénligt sétt. Befintlig vegetation sparas
delvis inom den anlagda ytan och anvdnds som en del i utformningen av skolgarden. En
bollplan anldggs i anslutning till skolgarden. Det &r viktigt att skolgdrden planeras s& att
dven barn med olika funktionshinder har méjlighet att leka. En framkomlig stig anldggs i
en del av skogen, sa att barn med funktionsnedsattning kan réra sig i skogen.

Bostéader

De befintliga bostadsfastigheterna Vra 1:310 - 1:316 flyttas till denna detaljplan fran
detaljplanen fér Ostra Brannkarr. P8 grund av férskjutningar av fastighetsgrénser i sam-
band med fastighetsregleringen i detaljplanen fér Ostra Brannkarr stimmer inte fastig-
hetsgranserna 6verens med den gamla plangrénsen. For att de aktuella fastigheterna ska
tillhéra en och samma detaljplan utékas den nya plangrénsen sa att de helt ingdr i den
nya planen. Planbestémmelserna dverensstammer till stor del med bestdmmelserna i den
gamla planen. Byggnadshéjden pd garage och férrad begrénsas till 3,0 meter.

Brunnbyvagen

Den nya planen innebéar ett avbrott i prin-
cipen fér Brunnbyvégens gestaltning s3
som den var ténkt frdn bérjan. Séder om
Séattragatan finns i gdllande detaljplan ut-
rymme som tilldter en breddning och om-
gestaltning av Brunnbyvagen till en espla-
nad. Denna plan innebar ett intressant
brott i en framtida Esplanad om kommu-
nen ndgon gang véljer att bygga om
Brunnbyvdgen enligt gallande plan. Skogs-
héjden i védster framhéver da Brunnbyva-
gens dndrade riktning. Illustrationen till
héger visar principen fér hur detta kan
komma att se ut.

Gronstruktur

Planomradet innebér ett grént avbrott ndr man rér sig 1angs med Brunnbyvégen. Omra-
det kommer tillsammans med fastigheten norr om planomrddet, Vra 1:64, att utgora ett
sammanhadngande grénomrade mellan Ostra Bréannkéarr/Fjdllhaga och ett framtida nytt
bostadsomrdde norr om dessa, om och nar Alsike expanderar norrut. Karaktirsgivande
och intressanta bergshéjder med fin skogsmark ska sparas sa I&ngt det &r méijligt.

Trafik
I planomradet forekommer i dag inga végar for fordonstrafik. Gatunétet i Alsike har goda

forutsattningar att byggas ut s att en &ndamalsenlig trafikférsérining till skolan och fort-
satt utbyggnad av Alsike kan 8stadkommas.
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Illustration Brunnbyvégen

Biftrafik och parkering

Trafiken till skolan matas frén en férldngning av Brunnbyvigen, som utformas lika befint-
lig véig med géng- och cykelbanor p& b8da sidorna om végen, samt via en ny tvérgata
fran denna, Skogsglantevigen, som gérs 7 meter bred med g8ng- och cykelvég pa sodra
sidan. Skogsgléntevigen bor 1dggas nedsinkt i forhallande till befintliga marknivaer vid
passagen dver hojdpartiet sydvést om skolan. Angéring fér personbilar anordnas strax
vést om skolan sa att bilar, pd en stridcka om ca 100 meter kan stanna p& b3da sidor om
gatan samt vid en vindplan varifr3n skolan nds utan att bilviig behdver korsas. Handi-
kapplatser anordnas i direkt anslutning till skolan. Parkering for personal samt besdkare
till forskola/skola kan anordnas i direkt anslutning till Brunnbyvagen. Antal parkerings-
platser ska félja kommunens parkeringsnorm.

G&ng- och cykelvigar

En gang- och cykelvdg férbinder Sattragatans dstra &nde med Vré Skogsvig och gér sko-
lan litt tillgénglig med cykel frén sdder och dster. Denna cykelvig férgrenar sig ocksa till
bebyggelsen dster om skolan, Brannkérrsgdrden, som dérmed ges en gen cykelférbindel-
se till Brunnbyvagen och bdttre kontakt med Gvrig bebyggelse.

Gang- och cykelvdgar anldggs pd bdda sidor om Brunnbyvigens forldngning. Skogsgldn-
tevidgen utformas med gang- och cykelvég langs sédra sidan av vdgen. Befintlig trottoar
I1&ngs Sattragatans norra sida breddas till en 3,0 meter bred gang- och cykelvég for att

erbjuda en trafiksdker vég till och fr@n skolan fér dem som rér sig till skolan frén véster.

Kollektivtrafik

Skolbussen f&r en véndplan intill skolan. Det gar dven att géra en busshallplats i kors-
ningen Brunnbyvégen/Sattragatan varifr@n man sedan kan ta g8ng- och cykelvégen till
skolan. Busshdllplatser f6r linjetrafik finns utmed Brunnbyvéagen. Till dess Brunnbyvéagen
forldngs ytterligare bdr en ny tilifallig bussvandplats, likvérdig den befintliga, anldggas i
anslutning till Brunnbyvdgen.

Stérningar

Buller
Platsen dér skolan planeras ligger cirka 850 meter frén E4. P8 grund av avstdnd, topo-

grafi, vegetation m.m. bedéms bullret frdn E4 sannolikt understiga riktvérdet 55 dBA
ekvivalentniva.

Skolan ligger drygt 200 meter fran Brunnbyvégen. Om och nér Alsike véxer norrut och
trafikméngden pd Brunnbyvigen ckar ytterligare bor bullret undersékas och om det visar
sig nédvéndigt, eventuella bullerddmpande atgérder dvervégas.
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Trafiksdkerhet

Inom planomrddet ska héga krav p8 trafikskerheten for fotgdngare och cyklister tillgo-
doses. Separata gang- och cykelbanor ska anldggas utmed Brunnbyvagen férldngning
samt vidare pd sbdra sidan in p8 Skogsgldntevdgen mot skolan. I anslutning till den nya
parkeringen fér personal och besékare finns en gang- och cykelvig som férbinder
Skogsglantevdgen med gang- och cykelvigen utefter Sattragatan. Ovriga foresiagna
gang- och cykelvégar bidrar ocks3 till trafiksékerheten i omrddet. Angoring med bil till
skolan &r utformad s att barnen inte ska behdva korsa nagon bilvag vid avsldpp frén
angéringsvagen pd skoltomten. Det finns utrymme s8 att busshéliplatser kan anliggas
invid Brunnbyvégen och en tillféllig véndplats fér bussarna kan anléggas i vdntan pa en
utbyggnad av bostéder norrut. Fr3n busshallplatsen bér barnen kunna g till skolan utan
att passera en storre vag.

Malet for Alsike &r att den efterstridvade hastigheten i alla delar av gatunitet ska upple-
vas som naturlig av bilisterna. Med hansyn till trafiksikerheten i omradet kan det bli ak-
tuellt med olika 3tgérder for att uppn detta t ex férhojd kérbana i gatukorsningar
och/eller vid &vergdngsstallen, tradplanteringar i gaturummet, sarskild markbeldggning
och utformning av kérbanans avgrénsning. Markbehandlingen ska tydligt visa gatumar-
kens uppdelning pa kérbana, cykelbana, gdngbana och évergdngsstillen.

Trygghet
Skolan ligger delvis avskild fran den befintliga bebyggelsen i dagens Alsike, i ett sam-

manhéngande gronstrak. Vid en fortsatt utbyggnad av Alsike norrut kommer skolans pla-
cering att bli central, omgivet av bostadsomraden i alla vaderstreck. Fér en trygag miljé i
omradet &r det viktigt att skogen glesas ut kring gdng- och cykelbanor s8 att det skapas
éverblickbara platser och strdk med visuella samband. Kvaliteten och kvantiteten p& be-
lysningen kring strdken &r viktig for att gora miljderna trygga. Det finns goda rdd vad
gdller planering fér trygghet, bland annat en handbok framtagen av polismyndigheten i
Stockholm tillsammans med forskare frdn KTH och Chalmers, “Bo tryggt 05”.

Tillgdanglighet

Bebyggelsens och markens tillgénglighet fér personer med nedsatt rérelse- och orienter-
ingsférmaga ska tillgodoses enligt géllande riktlinjer och bestdmmelser {enligt férord-
ningen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk mm 1994:1215). Nya byggnader
som innehaller bostdder, arbetslokaler eller lokaler dit allmanheten har tilltrade, ska vara
utformade s3 att de &r tillgéngliga fér personer med nedsatt rérelse- och orienterings-
férmaga. Om det &r befogat med hansyn till terrdngen behéver dock inte kravet pa till-
ganglighet till byggnad uppfyllas ndr det géller en- och tv8bostadshus. I naturomradena
pa skoltomten finns det mojlighet att jamna till naturmarken och géra gangvigar i natu-
ren sa att barn med elrullstol kan ta sig fram, upp i skogen.

Teknisk forsorining

Vatten och aviopp
Planomrddet kommer att férsorjas med allménna vatten- och avloppsledningar.

Omradet ligger inom Pingla stréms avrinningsomrade som rinner vidare till Trunsta trisk
och vidare i Knivstadn. Spillvatten leds till befintlig pumpstation pd Kallkéllevdgen och
pumpas till Knivsta reningsverk.
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Planomrddet &r en férsta etapp av den eventuelit framtida exploateringen av nordéstra
Alsike d&r Brunnbyvégen kan komma att forldngas at nordvést ned till jirnvégsviadukten
i norra Alsike. Omradet avrinner at nordvast mot Pingla strém. Dagvatten skall ledas till
Pingla stréom. Utmed Pingla strém finns en befintlig spilivattenledning som kommer att
klara att avleda spillvatten fran hela nordéstra Alsike.

Hur va-ledningsndten inom hela norddstra Alsike skall utformas bér beskrivas i en VA-
plan. VA-planen bdr innehdila en dagvattenutredning som visar p8 floden till 8n och
eventuella behov av rening av dagvatten.

Roslagsvatten gér bedémningen att skoltomten formodligen gdr att ansluta till befintlig
va-anldaggning med konventionellt sjdlvfallssystem i korsningen Sattragatan/ Bergsham-
ragatan.

Dricksvatten kommer fran Norrvatten och leds frén Knivsta via en befintlig trycksteg-
ringsstation p8 ngatan. Omrédet kan ocksd forsorjas med dricksvatten via en trycksteg-
ringsstation pa Forndsvdgen. Huvudledning for dricksvatten finns i Esplanaden. I den
gamla éversiktsplanen fér Alsike var Esplanaden ténkt att fortsédtta norrut. Eftersom man
med denna plan frAngdr detta m3ste man ocksd &ndra dragningen av huvudiedningar for
dricksvatten. En ny huvudledning m8ste anléggas i samband med exploateringen fran
infarten till Brannkarrsgarden tifl den tédnkta forbindelsepunkten for skoltomten i kors-
ningen Sé&ttragatan/ Bergshamragatan. Dessutom maste utredas hur huvudledningsnétet
skall utformas i hela nordéstra Alsike.

Dagvatten

Dagvatten fran befintliga dagvattenledningar frdn norra delen av Ostra Brannkérr har
utlopp norr om Sattravigen vid vindslingan pa Brunnbyvégen. I och med Brunnbyvi-
gens féridngning norrut maste dven dagvattenledningarna férldngas norrut. Omhénder-
tagande av dagvatten pa fastighetsmark skall ske dér s& &r méjligt.

Vérmeférsorjning

1 Alsike finns ett nytt fidrrvarmeverk som eldas med biobransle. Verket har kapacitet att
forsérja det aktuella planomradet och kringliggande omraden med fidrrviarme. Bebyggel-
sen bor utrustas med vattenburet system som kan anslutas till fjarrvdrme, jordvarme,
bergvidrme eller liknande system som &r gynnsamma fran klimatsynpunkt.

Ef

Det behdvs en ny transformatorstation for att kiara férsériningen av skolan. Transforma-
torstationen maste ligga inom 75 meter fran skolans elcentral. Det har avsatts ett E-
omrade fér transformatorstationen i anslutning till skolans véndplan. Vattenfall ska dra
en 20 kV ledning genom planomrddet. Planen har ett 4,0 meter brett U-omrdde i samma
stréckning som cykelvigen mellan Vra skogsvéig och Bergshamragatan/ Sattragatan vi-
dare mot Brunnbyvégen samt ett U-omrade upp till transformatorstationen vid skolan.

Tele och bredband

Ror for kommunikationskablar &r anlagda i gatorna i befintliga bostadsomradet. Teleled-
ningar &r dragna dar, men inga andra kablar for bredband &n ADSL. Forberedelse for
framtida infrastruktur avseende telekommunikation ska utféras &ven inom planomradet i
samband med utbyggnad av gator och vagar.
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Avfall

Skolan och bostadsomradet ska var fér sig utrustas for killsortering och omhéndertagan-
de av avfall enligt kommunens rad och anvisningar. Omrddet for teknisk anldggning,
miljostation, utefter Sattragatan ska anvéndas fér hushéllsavfall till befintliga bostéder

sydost om Sattragatan.

Férenlighet med dversiktsplan och miljobalken 3 och 4 kap

Detaljplanen stdr inte i strid med miljébalkens bestdmmelser. I avvaktan pa den fordju-
pade dversiktsplanen fér Knivsta och Alsike bedéms att den féreslagna detaljplanen inte
forsvarar en fortsatt planering for Alsike. Det foreslagna grénstriket behéver sparas for
véxt- och djurlivet och fér den bostadsbebyggelse som redan idag finns i Alsike, obero-

ende vilket utbyggnadsalternativ for fortsdttningen | Alsike som @n véljs.

Konsekvenser

Vegetation, topografi och djurliv

Det har inte registrerats ndgra skyddade eller sérskilt utpekade natur-, kultur- eller land-
skapsbildsvérden inom planomradet. Om planen genomférs kommer den darfér inte pa-

verka ndgra kénda bevarandevdrden. I en stor del av planomrddet bevarar det befintliga
gronomradet. Skogen kommer att glesas ut och marken narmast skolan kommer att pa-
verkas av barnens lek.

Friluftsliv
Planomradet anvénds nu som del av ett strévomrdde, framst for invanare i den nya be-

byggelsen i Alsike. Exploateringen medfér att strévomradet minskar, men minskningen
&r liten jEmfort med det strévomrade som blir kvar. Planen garanterar en grénkorridor
mellan nuvarande bebyggelse i Alsike och eventuell utbyggnad norrut i Alsike. Nyanlagda
gang- och cykelvdgar genom naturen kommer att éka tillgdngligheten till omradet. Fér
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manga funktionshindrade innebdr gang- och cykelvdgarna méjlighet att réra sig i omra-
den som for dem tidigare varit helt otillgdngliga.

Buller och luftkvalité

Planens genomférande medfér en viss dkning av trafikméngden pd Brunnbyvagen. Sar-
skilt morgon och eftermiddag bidrar skolan till 8kad trafik. Ingemanssons Technology AB
har | en trafikutredning, Rapport U-1519-A, visat att bullret ldngs Brunnbyvagen kommer
att éverskrida riktvdardet 55 dB{A) om Alsike byggs fardigt enligt den férdjupade dver-
siktsplanen fér Alsike fran 1991. Riktvardet 30 dB(A) inomhus &r inget problem.

Den nya bebyggelsen med sitt transportbehov bedéms ha en marginell pdverkan p8 luft-
kvaliteten i Alsike. En utbyggd fjdrrvdrme baserad pd biobrénsle &r gynnsam for luftkvali-
teten fran lokal och global synpunkt, jamfort med flertalet andra alternativ.

Grundvatten
Den drénering med risk fér lokalt sdnkt grundvattennivd som kan bli féljden av en be-
byggelseetablering motverkas i viss man av ett lokalt omhéndertagande av vatten inom
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planomradet. Ingen befintlig bebyggelse eller vérdefull vegetation pdverkas av den sénk-
ning av grundvattennivan som kan komma ifrga.

Nollalternativet
Férslaget bér jamféras med ett nollalternativ som &r en framskrivning av dagens forhal-

landen utan féreslagen planandring.

Om planen inte genomfors:
« kommer kommunen sannolikt inte att kunna erbjuda plats | skola och fdrskola till
barn boende i Alsike om cirka 2 dr.
o tas ingen mark i ansprak for skola/férskola, bostader, gator och tekniska anldgg-
ningar pa det sitt som planen féreslar. Men da sakerstills inte heller de naturom-
raden som nu ersatts i den aktuella planen.

Miljobedomning

Ett genomfdrande av denna plan antas inte medféra ndgon betydande miljépaverkan. En
separat miljékonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas enligt beslut i byag
och miljonamnden den 22 januari 2008 (§ 6).

Maluppfyllelse

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mdl och styrdokument
som beddmts relevanta for aktuell plan.

Nationella miljomal
Bedémningen &r att ett genomférande av férslaget ligger inom ramen fér de mal som

faststélits inom det nationella miljémalet "God bebyggd miljé” och inom folkhdlsomalen.

Lokala miljomal
Forslaget bedéms félja Knivsta kommuns faststéllda mal i miljdprogrammet avseende

god bebyggd miljé med minskat transportbehov, férbéattrade férutsattningar for gang-
och cykeltrafik samt tillgangliga nérrekreationsomraden.

Barnkonventionen
Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer upp-

mdrksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar dver tiden i takt
med barnens dlder och utveckling. Planldggningen syftar till att ge férutsdttningar for att
allsidigt tillgodose barns behov men huvudsakligen formuleras férutsattningarna inte i
planskedet utan férst vid genomfdrandet av planen.
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Medverkande i projektet
Detaljplanen har uppréttats av Knivsta kommun. Werket arkitekter AB har illustrerat sko-

lan.

KOMMUNFORVALTNINGEN

W Oﬁ%’ﬁm
Peter Hermelin an Elfstrém Menna Hagstroem

tf Stadsarkitekt Arkitekt Arkitekt
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Detaljplan for ny férskola/skola och bostader i nordéstra
Alsike, Knivsta kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsittningen att planen ska antas av
kommunfullméktige under &r 2010.

Genomfoérandetid

Planens genomférandetid &r fem 3r frdn den dag planen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap. Ansvar

Knivsta kommun &r huvudman fér allman platsmark inom plan-
omradet och, genom Knivstavatten AB, for allménna ledningar.

Fastighetsdgarna ansvarar for att kvartersmarken exploateras
pa ett andamalsenligt satt och fér genomférande av allmanna
anlaggningar (gator, gang- och cykelvéagar och va-ledningar)
enligt huvudmannens anvisningar. Utbyggda allmé&nna va-
ledningar, gangoch cykelvégar och gator éverldmnas utan kost-
nad till va-ledningshuvudmannen respektive huvudmannen fér
gatorna.

Darutéver kommer att finnas huvudman fér el-, kommunika-
tions- och fjarrvarmeledningarna i omradet.

Avtal

Genomférandet av detaljplanen regleras i avtal mellan Alsike
Fastighets AB, Roslagsvatten AB och Knivsta kommun. Avtal
med byggherrar kan reglera enskilda férutséttningar fér genom-
forandet.

Ett nytt avtal for va-utbyggnad bér tecknas mellan Knivstavat-
ten och kommunen alternativt Alsikebolaget.

Telefon: (018-34 70 00 Fax: 018-38 07 12 Postgiro: 25 17 37-3 Postadress : 741 75 Knivsta Besoksadress: Angbyviigen $
e-post: knivsta@knivsta.se Internet . www knivsta,.se
Genomférandebeskrivaing Laga kraft 20101203.doc 1(3)



FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning

TEKNIK

Kvarter for forskola/skola bildas. En gata ska uppforas pa kvar-
tersmark, forlangmng av huvudgata, nya gang- och cykelvégar
samt omrade fér miljostation. Detaljptanen ger underlag for
fastighetsbildning och samfallighetsférrattning.

Nya allménna vatten- och avloppsledningar ska anlaggas. For
att sékerstélla detta kan ledningsratt behéva inrittas.

Fastighetsplan

Nagon fastighetsplan for fastighetsbildningen inom planomridet
behdver inte uppréttas.

Fjarrvarme

Malsattningen &r att nyexploateringsomradet i Alsike som helhet
skall férsérjas med fjdrrvdarme, Ett fjdrrvdrmeverk finns fér om-
radet. Det &r oklart om en sammankoppling med fjarrvarmena-
tet i Knivsta ar ett alternativ. Det @r angelaget att uppvarm-
ningssystemen ar omstéllbara fér alternativa uppvarmningssitt,

Brandvatten

Nya ledningar som anlaggs fér vattenférsoérjningen ska moijlig-
gdra konventionellt system for brandvatten.

Overskottsmassor. Markarbeten. Marklov

Overskottsmassor fran enskilda tomter och allméanna gator ska
omhéndertagas av exploatoren i samrad med Knivsta kommun.
Innan exploatering pabdrjas ska exploatéren redovisa for kom-
munen hanteringen av éverskottsmassor och var de ska laggas

upp.

Marklov krévs fér dndring av marknivaerna mer &n en halvme-
ter. Lov krdvs dven for tillfalliga upplag. I prévningen av sddana
marklov &r ett syfte att motverka onddigt omfattande avverk-
ning eller plansprangning fér enbart detta tillfdlliga &ndamal.

Sa langt mojligt ska dverskottsmassor anvindas i nirheten av
exploateringen.

Exploatéren skall i god tid innan byggstart kontakta huvudman-
nen fér allménna ledningar respektive gator.

Arkeologisk utredning

En arkeologisk utrednlng som innefattar planomradet har tidiga-
re gjort av RAA och Byran fér Arkeologiska Undersékningar
(1990). I den utrednlngen konstateras en icke karterad forn-
ldmning inom planomradet Den ligger i sydvastra hérnet av
planomradet pa ett hojdparti. Lamningarna bér karteras. Om
det ddrefter behdvs arkeologisk undersékning (utgravning) pro-
vas tillstand fér detta av lansstyrelsen. Ansékan ldmnas tilt
Lansstyrelsens kulturmiljéenhet, telefon 018-19 50 00.

2(3)



VA-plan

Hur VA-ledningsndten inom hela norddstra Alsike skall utformas
maste beskrivas i en VA-plan. VA-planen bér innehdlla en dag-
vattenutredning som visar pa fléden till an och eventuella behov
av rening av dagvatten. De fragor som berdr VA inom denna
plan behdver inte féregas av en sadan VA-plan.

GENOMFORANDE Ledningar

Befintliga ledningar (VA, fjarrvdrme, el, tele) ska hallas tillgéng-
liga under byggtiden och férdelningen av kostnader fér tempo-
réra och permanenta nya lésningar och kringkostnader runt det
skoa overrenskommas mellan ledningshuvudman och exploatér i
fraga.

Utséattning av befintliga ledningar ska begaras hos huvudled-
ningsmannen innan exploateringsarbeten pabérijas.

EKONOMI Planekonomi

Alsike Fastighets AB ansvarar for att omradet exploateras pa att
andamalsenligt satt vad géller utférande av allmanna anlégg-
ningar, gator, gang- och cykelvagar, lekplatser och grénomra-
den. Roslagsvatten AB ansvarar for att va-ledningar anlaggs.
Byggherren ansvarar fér att genomféra produktionen. Fér in-
koppling pa allménna ledningar erldggs avgifter i enlighet med
taxor eller avtal.

MEDVERKANDE |  Detaljplaneférslaget har uppréttats av Knivsta kommun.

PROJEKTET Illustrationer till férskola/skola har upprattats av Werket arki-
tekter AB.

KOMMUNFORVALTNINGEN

Peter Herme n an Elfstrém Menna Hagstroem

Tf Stadsarkitekt Arkltekt Arkitekt
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