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Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e lllustrationsplan

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att ett omrade med villor i naturnara miljo ska kunna byggas. | sam-

band med exploateringen avser fastighetsagaren till Vra 1:3 att, 6ster om planomradet,
uppfora en anlaggning for ridskoleverksamhet med bl a ridhus, stall och ridstigar.

Plandata

Lage

Planomradet ligger omedelbart nordost om den nya bebyggelsen i Alsike. Det ansluter i
soder till befintliga villakvarter och avgransas i vaster av den planerade forlangningen av
Esplanaden.

Areal

Planomradets yta omfattar ca 3 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet beror tva fastigheter: Vra 1:3 som ags av Trafallet AB, och
Vra 1:150 som &ags av Alsike Fastighets AB.

Tidigare stallningstaganden
Program for planomradet

Ett detaljplaneprogram for omradet godkandes av bygg- och miljonamnden den 15 de-
cember 2004. Jamfort med programmet har bebyggelseomradet forskjutits ndgot mot
nordost och den strackning av Esplanadens forlangning som illustreras i detaljplanefor-
slaget blir inte rak, som i programmet, utan nagot krokt. Mer av berget dster om bebyg-
gelseomradet sparas enligt detaljplanefdrslaget an enligt programmet.
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Oversiktsplan

Planomradet ingar i den Oversiktsplan for utbyggnaden av Alsike som antogs av kom-
munfullméaktige i juni 1991. Oversiktsplanen anger bostadskvarter pa den aktuella mar-
ken, och strévomrade oster om den, samt Esplanaden i en ndgot annorlunda strackning.
Oversiktsplanen for Alsike syftar till en omfattande utbyggnad av bostader. Den ur-
sprungliga exploateringsnivan reviderades ner i ett detaljplaneprogram for delar av 6ver-
siktsplaneomradet fran varen 2000. Betoningen lades i stallet mer pa markbostéader, vil-
ket innebar en anpassning till dagens efterfrdgan och den faktiska padgaende utbyggna-
den i naromradet.

Angransande detaljplan

Planomradet &ar inte tidigare detaljplanelagt, men gransar i soder till ett omrade planlagt
for bostader (detaljplan for Ostra Brannkarr som vann laga kraft 2002).

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt uppfor mot norr och oster. Vegetationen bestar huvudsakligen
av gran- och tallskog, men i séder finns ett parti med sank blandskog.

Geoteknik, markfoéroreningar, radon

Den dominerande jordarten inom oOversiktsplanens utbyggnadsomraden &r moran med
inslag av berg i dagen. Grundlaggningsforutsattningarna ar mestadels goda.

Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet. Inom omradet har inga industriel-
la eller andra verksamheter vid sidan av skogsbruk forekommit i modern tid.

Undersokning av marken bl a vad galler radon har gjorts inom éversiktsplaneomradet
och marken har klassats som av normal riskomrade. Sarskilda undersdkningar har dven
gjorts for fastigheterna Vra 6:27 och Vra 6:28, som ligger 700 m séder om planomradet,
infor nybyggnad av barnstuga och forskola. Resultaten visade pa laga till normala varden
for radon.

Kulturmiljo

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Den nu aktuella detaljplanen mojliggor ca 20 friliggande enbostadshus. Genom placer-
ingen av byggnaderna i forhallande till gatan far omradet viss tradgardsstadskaraktar.

Hela planomradet ar idag obebyggt.

Tomtstorlekar, terranganpassning

Minsta tomtstorlek ar reglerad till 800 kvm pa vastra sidan om kvartersgatan och pa ost-
ra till 1000 kvm, med en minsta bredd pa 25-30 m. Terrang, och helst dven vegetation,

ska sparas i stor utstrackning. Det b6r vara en ambition att bevara nuvarande topografi.
Endast i speciella fall bér patagliga forandringar i markhojder medges. Marklov kravs
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darfor for mer an 0,5 meter forandring av markhojd. Att tomterna i bergsluttningen 6s-
terut ar relativt stora bor ocksa ge majligheter att spara terrang och vegetation.

Gaturum

P& alla tomter avsatter planen forgardsmark mot kvartersgatan. Pa vastra sidan om ga-
tan ar forgardsmarken 4,5 m och pa ostra sidan ar forgdrdsmarken 6 m. Huvudbyggna-
den ska ligga med gatufasaden i liv med forgardsmarkens grans. Vissa utskjutande
byggnadsdelar, som exempelvis skarmtak, vindfang eller bursprak far géra intrang pa
forgardsmarken.

Garage och carport skall forlaggas med entrésidan minst 6 meter fran gata.
Service

Skolor. Forskolor
Grundskola finns ca 800 m sdder om planomradet.

Forskola (Verktygsladan) finns vid grundskolan vid Torpkallevagen, 700 meter sdderut,
och en tillfallig (Myrstacken) vid Ragatan, 500 meter vasterut. Ytterligare forskolor kom-
mer med stor sannolikhet att behdvas till foljd av tillkommande bebyggelse nar nyex-
ploateringen fortsatter i Boangsasen, soder om nuvarande bebyggelse i 6stra Alsike.

Kommersiell service
Utbudet av kommersiell service i Alsike ar for narvarande litet. Battre utbud finns i Kniv-
sta centrum.

Friytor

Planomradet kommer att gransa till skog i 6ster. Planen avsatter utrymme fér en gron
korridor i 6st-vastlig riktning genom bebyggelsen, sa att Aven eventuella framtida boen-
de vasterut latt kan na denna skog. | denna gronkorridor kan en lekplats anlaggas.

I dag finns ridstigar som beror planomradet. De kommer att flyttas i samband med ex-
ploateringen.

Trafik

Trafikfloden

Den nya bostadsbebyggelsen beddms alstra 80-100 bilrorelser per dag. Trafiken till och
fran det nya bostadsomradet leds direkt ut pa huvudgata (Esplanaden), utan att ga ge-
nom andra bostadsgator. Om den planerade ridanlaggningen dster om planomradet
genomfors, tillkommer ytterligare nagra tiotal bilrérelser per dag pa gatan i planomradets
sOdra del, alltsd séder om bostadsomradet. Trafiken bestar huvudsakligen av personbilar
utan slap. | konceptet for den planerade ridanlaggningen ingar att ha tavlingar cirka 4
ganger per ar. Antalet hasttransporter blir storre dessa dagar varfor man vid genomfo-
randet bor dvervaga att leda dessa transporter via tillfart dsterifran.

Gator

Esplanaden ingar i huvudgatunatet i Alsike. | samband med den foreslagna exploatering-
en forlangs den ett tiotal meter norrut till infarten till den féreslagna bebyggelsegruppen.
Esplanaden anlaggs med sex meters kdrbana och separat gang- och cykelvag. Standar-
den ska kunna hojas ytterligare om den nya bebyggelsen i 6stra Alsike utvidgas mot norr
och nordost i enlighet med 6versiktsplanen.

Fran Esplanaden anger detaljplanen en gata som ska betjana dels den nu foreslagna be-

byggelsegruppen, dels tjana som infart vasterifran till den planerade ridanlaggningen vid
Brannkarrstorpet. Denna gata far 6 meters kérbana med gangbanor pa bada sidorna.
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Tomterna angors fran en kvartersgata som gar norrut fran ovannamnda infart. For denna
anger planen ett utrymme om sex meters bredd, vilket ger plats for en kérbana om ca
fem meter med en asfalterad eller grusad remsa pa tmse sidor, narmast tomterna.

Kollektivtrafik

En busslinje till Knivsta med ett tiotal turer i bada riktningarna pa vardagar, har hallplats
ca 400 meter sydvast om planomradet. Tagforbindelse med Uppsala och Stockholm finns
fran Knivsta. Planer finns att 6ppna en station ocksd i Alsike under 2007.

Skolvéagar
Barnen som kommer att bo i den féreslagna bebyggelsen tar sig till skolan via Esplana-
den och Brunnbyvagen. Langs dessa gator finns separata gang- och cykelbanor.

Stoérningar

Buller

Trafik frAn den foreslagna bebyggelsen enligt denna plan innebar inte att den ekvivalenta
(genomsnittliga) bullernivan langs med gatan och inom omradet kommer att overskrida
det av riksdagen faststéllda riktvardet 55 dB(A). Om Alsike byggs ut enligt den férdjupa-
de oversiktsplanen fran 1991, kommer trafiken pa Esplanaden att 6ka vasentligt, och
darmed trafikbullret. Bostaderna i kvarteret forlaggs ca 20 meter fran Esplanaden och
bedéms inte fa buller éverstigande 55 dB(A) vid fasad.

Narhet till hastar

Oster om planomradet forbereds en ridanlaggning med plats for ett 30-tal hastar. Ridan-
laggningen kommer inte att ligga inom planomradet. Nar det blir aktuellt att prova dess
lokalisering bor ridhus och stall forlaggas minst 200 meter fran det foreslagna bostads-
omradet, och ridstigar minst 100 meter darifran, for att motverka risken for lukt, flugor
och spridning av allergener.

Trafiksakerhet

Av miljo- och sakerhetsskal foreslas att lokalgatorna och gaturummen utformas i enlighet
med principerna for "lugna gatan” d.v.s. biltrafik pd de oskyddade trafikanternas villkor.
Trafikflodena pa dessa gator ar relativt sma och i huvudsak lokalt alstrade. Bashastighe-
ten bor vara maximalt 30 km/h. Malet for Alsike ar att den efterstravade hastigheten i
alla delar av gatunéatet ska upplevas som naturlig av bilisterna. Atgarder som kan bli ak-
tuella for att uppna detta ar forhojd korbana i gatukorsningarna och vid eventuella dver-
gangsstallen, ungefar som det idag ar gjort pa Torpkallevagen, tradplanteringar i gatu-
rummet, sarskild markbelaggning och utformning av kérbanans avgransning etc. Mark-
behandlingen ska tydligt visa gatumarkens uppdelning pa kérbana, cykelbana, gangbana
och dvergangsstallen.

Tillganglighet for rorelsehindrade

Handikapptillgangligheten for saval kvartersmark som allman plats skall tillgodoses enligt
gallande riktlinjer och bestammelser (enligt forordningen om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk mm, 1994:1215). Nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler
eller lokaler till vilka allmanheten har tilltrade, skall vara utformade sa att de ar tillgang-
liga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Om det ar befogat med
hansyn till terrangen behover dock inte kravet pa tillganglighet till byggnad uppfyllas nar
det galler en- och tvabostadshus.

I den nordligaste delen av planomradet ar topografin sddan att tillgangligheten maste
uppmarksammas sarskilt, sd att inte kvartersgatans lutning, eller tomternas anslutning
till allm&an gata blir brantare &n 1:16. For langre strackor bor lutning under 1:20 efter-
stravas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att férsérjas med allmanna vatten- och avloppsledningar. Anslut-
ningspunkter finns i Esplanaden, omedelbart sydvast om planomradet. Spillvattnet leds
till reningsverket i Knivsta. Inom omradet kravs en pumpstation for att pumpa spillvatten
till férbindelsepunkten. Pumpstationen ska vara allmann. Utrymme for pumpstation av-
satts i E-omrade i planomradets sydostra del. Dricksvatten levereras av Roslagsvatten
genom sitt dotterbolag Knivstavatten fran Norrvattens vattenverk vid Malaren.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten, exempelvis genom fordréjning av dag- och drén-
vatten pa tomten, ska ske inom omradet dar s ar mojligt. Overskottsvatten ska ledas
soderut inom omradet och vidare osterut till befintlig back, som rinner ut i sjon Valloxen.
Forbindelsepunkt for dagvatten kommer att beh6éva byggas ut till samtliga fastigheter
samt for omhandertagande av dagvatten fran gatumarken. Forutsattning och behov av
dagvattenanlaggning, angransande till planomradet, som motverkar flodena i befintliga
dikessystem att bli for stora pa grund av exploateringen samt ger mdjlighet att rena
dagvattnet frdn omradet, ska utredas.

El

Plats for transformatorstation intill pumpstationen anvisas i planen. Ett minsta avstand
pa 5 meter ska galla mellan transformatorstation och narmaste byggnadsdel, alltsa aven
till pumpstationen.

Varmeforsorjning

I Alsike finns ett nytt fjarrvarmeverk som eldar med biobransle. Verket har kapacitet att
forsorja det aktuella planomradet och kringliggande omraden med fjarrvarme. Bebyggel-
sen bor utrustas med vattenburet system som kan anslutas till fjarrvarme, jordvarme,
bergvarme etc.

Tele och bredband

Ror for kommunikationskablar ar anlagda i gatorna omedelbart sydvast om planomradet.
Teleledningar ar dragna dar, men inga andra kablar for bredband an ADSL. Forberedelse
for framtida infrastruktur avseende telekommunikation skall utféras &ven inom planom-
radet i samband med utbyggnad av gator och vagar.

Avfall

Fastigheterna ska var for sig eller som gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark an-
passas och utrustas for kallsortering och omhé&ndertagande av avfall enligt kommunens
rad och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara handikappanpassad samt latt till-
ganglig for hamtningsfordon.

Forenlighet med oversiktsplan och miljobalken 3 och 4 kap
Detaljplanen star inte i strid med miljobalkens bestammelser. Planen féljer i sina huvud-
drag de intentioner for omradet, som anges i 6versiktsplanen och de omtolkningar av
denna som gjorts i programbeslut. Dock far Esplanaden en strackning som avviker nagot
fran den i 6versiktsplanen.

Miljokonsekvenser

Vegetation, topografi och djurliv.

Det aktuella omradet, nu skogsbevuxet, kommer att till en del att avverkas. | soder be-
rors ett parti med sank skog. Nagra partier av ytnara berg kommer att sprangas bort.
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Stravan i planen ar att de topografiska variationerna ska sparas. Exploateringen kommer
att innebara patagliga forandringar for djurlivet inom omradet, men likvardiga biotoper
finns i strovomraden som bevaras utanfor bebyggelsen.

Friluftsliv

Planomradet anvands nu som del av ett strovomrade, framst for invanare i den nya be-
byggelsen i Alsike. Exploateringen medfor att strovomradet minskar, men minskningen
ar liten jamfort med det strovomrade som blir kvar. Den utveckling av ridverksamheten
som planeras i samband med exploateringen, kommer att berika mdjligheterna till fri-
tidsaktiviteter for invanare i Alsike och Knivsta.

Kulturmiljo

Inom planomréadet finns inga miljoer som framhallits som vardefulla fran kulturmiljosyn-
punkt. Men genom de dkade aktiviteter som foljer av exploateringen, kommer miljén vid
Brannkarrstorpet, dster om planomradet, att paverkas i viss man.

Buller och luftkvalité

Den tillkommande trafiken kan komma att medfora 6kat buller pa gatorna narmast plan-
omradet, men inte s& mycket att gallande riktvarden 6verskrids.

Den nya bebyggelsen med sitt transportbehov kommer att ha en obetydlig paverkan pa
luftkvaliteten i Alsike. En utbyggd fjarrvarme baserad pa biobransle planeras fér varme-
forsorjning i Alsikeomradet, vilket ar gynnsamt for luftkvalitén fran lokal och global syn-
punkt, jamfort med flertalet andra alternativ.

Grundvatten
Den utdranering med risk for lokalt séankt grundvattenniva som kan bli foljden av en be-

byggelseetablering motverkas i viss man av ett lokalt omhandertagande av vatten inom
planomradet.

Medverkande i projektet
Detaljplanen har upprattats i samverkan mellan Knivsta kommun, Tré&fallet AB och

Alsike Fastighets AB. Arosgruppen arkitekter AB har ritat kartorna och tagit fram ett kon-
cept till planbeskrivning.

Lennart Holme Marie-Louise Elfstrom
Stadsarkitekt Arkitekt

Antagen av KF 2006-06-29
Laga kraft 2006-08-07
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