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INLEDNING

Handlingar

Till forslaget hor:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Samradsredogérelse
Ilustrationsplan

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Tidigare samradsforslag

Detaljplaneforslaget omfattade vid samradsskedet dven fastigheten Gredelby 7:78. Efter
samradet togs beslut i Samhallsutvecklingsnamnden om att dela upp detaljplanen i tva planer,
dar Gredelby 7:78 tillhor detaljplan for kv. Ringugnen (BMK 2015-000070).

Vision 2025

Knivsta kommuns kommunfullméktige antog 21 mars 2013 "Vision 2025”. | den beskrivs
Knivsta som en del av tillvaxtregionen Stockholm-Uppsala med 20000-25000 invanare.
Knivsta ska vara en modern smastad samt en féregangskommun och motesplats for ett
hallbart samhélle, med ett naringsliv i utveckling och en 6kande andel av befolkningen
arbetandes i Knivsta.

Oversiktsplan

| gallande versiktsplan fran 2006 ligger aktuellt planomrade inom omrade for ny bebyggelse,
framst bostader. Detaljplaneférslaget anses stimma 6verens med Oversiktsplanens
intentioner, forutom gallande vaningshojden.

Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad Gversiktsplan for Knivsta och Alsike titorter (FOP) anger att befintlig bebyggelse
tillsammans med ny bebyggelse i Sdgenomradet kommer att utgéra smastaden Knivsta
centrum. Byggnader bor placeras i gatuliv och butiker, kontor, serveringar och service bor
finnas i bottenvaningarna. Lokalgatorna ska ha kantstensparkering for allmant bruk.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Sdgenomradet, Gredelby 7:51 m.fl. | omradet finns téta
gator, torg, parkytor och gréna gardar. Kvarteren kan anvéandas for flera olika funktioner:
bostader, handel i bottenvaningarna, kontor och service samt parkeringsytor. Hushdjden kan
variera mellan tva och tre vaningar med undantag for bostadshusen narmast Gredelbyleden,
som kan vara upp till fyra vaningar, och kvarteret i sydvast, dar bebyggelsen delvis kan vara
fem vaningar.
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Parkeringsnorm fér Knivsta kommun

Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och
ger védgledning vid detaljplaneldggning och bygglov. Normen for centrumzonen séger minst
0,6 parkeringsplatser och 2,5 cykelparkeringar per 100 kvm BTA. Vid inférande av en bilpool
kan normen sénkas med 30 %. Exploattrens mojligheter till parkeringslosen provas i en
sérskild utredning.

Utvecklingsprogram for centrala Knivsta
Programmet utgor beslutsunderlag som ska verka for en attraktiv och levande smastadsmiljo,
med bra avvagningar for fungerande trafiklosningar och trevlig miljo for invanarna.

Energistrategi

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingsplan for 2011-2014 (KF 2011-02-17) &r ett
antaget dokument som ska ligga till grund for den fortsatta bebyggelseutvecklingen i
kommunen. Malsattningen ar att alla nybyggda hus pa kommunalagd mark ar energisnala
lagenergihus och att planeringen utgar fran en energieffektiv bebyggelsestruktur.

Trafikstrategi

Kommunens strategi innebdr att en prioritering av de olika trafikslagen sker vid ny
planeringavbebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade trafikslaget &r gang- och cykeltrafik,
foljt av kollektivtrafik och biltrafik. Det ska vara latt att ta sig till fots och med cykel och det
kollektiva resandet okar.

Miljoprogram

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av
kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom val
planerade bebyggelseomraden och tekniska forsérjningssystem, minskat transport- och
bilberoende samt goda forutsattningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.

Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar principen om manskliga
rattigheter. Den handlar om att alla manniskor har lika varde och lika ratt. Policyn syftar till att
vara ett styrdokument som Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och
ledningsprocesser.
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Planomrade

Planomradet ligger pa det sa kallade
Sagenomradet i Knivsta tatort, dster om
jarnvagen (ostkustbanan) och omfattar
fastigheten Gredelby 7:80. Det inkluderar
kvarteret Murteglet och avgréansas i soder av
Ostmaéstargatan, i vaster av Klyvargatan, i
norr av Tegelmastargatan, samt i Oster av
Faktorns gatan.

Gredelby 7:80 har en total yta av ca 6300 kvm
med hela ytan planerad for kvartersmark for
bebyggelse. Marken dgs av Knivsta kommun
och Wahlin fastigheter AB har
markanvisning.

Figur 1. Ortofoto dver planomrade.

Syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en hojd exploatering jamfort med gallande detaljplan i
form av flerbostadshus med hog arkitektonisk kvalitet, samt att skapa forutséattningar for en
levande stadskarna. Den relativt laga exploateringsgraden i gallande plan anses kunna hojas
som en anpassning till Knivstas vision om att vara en vaxande modern smastad samt en
foregangskommun for det hallbara samhallet.

Behovsbedtmning

Avsikten med behovsbeddmning

Néar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en behovsbedémning av planen géras. Avsikten
med miljobeddmningen &r att kunna forutse och eventuellt forebygga betydande
miljopaverkan. For att avgora om en plan eller ett planprogram kraver miljébedomning gors
forst en samlad behovsbedomning. Den samlade behovsbeddmningen ska klargora om
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover uppréattas. Om planen/planprogrammet kan
antas medféra betydande miljopaverkan kréavs att en MKB foér planen upprattas. Om
planen/planprogrammet inte antas medfora betydande miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbeddmning
Nedanstaende bedomning av Detaljplan for kv. Murteglet, Gredelby 7:80, 7:78 har gjorts
utifran kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
Ett genomférande av detaljplanen:
e star i dverensstimmelse med 6versiktsplanens intentioner
e star i Gverensstammelse med nuvarande markanvandning
e paverkar inte landskaps/stadsbild
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e paverkar inga skyddade kulturvarden eller naturvarden internationellt, nationellt eller
lokalt.

e paverkar inte rekreation/friluftsliv

e paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden

e har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushallning med natur- och
samhaéllsresurser nationellt eller lokalt

e leder inte till nagra 6kade storningar for omgivningen eller risker for manniskors halsa
och sékerhet

e motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal

Kommunférvaltningens stéllningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen den bedomningen att ett genomforande
av detaljplanen inte antas medfora nadgon betydande miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, verksamheter och service

Planomradet &r en av de sista obebyggda tomterna pa det sa kallade Sdgenomradet, Knivstas
nya stadskérna. Bebyggelsestrukturen &r till storsta del styrd av gallande detaljplan, och har
en klassisk kvartersstruktur.

I Knivsta tatort finns fullt utbud av kommersiell och offentlig service i form av skolor,
forskolor, vard, bibliotek, butiker och tva storre mataffarer. I anslutning till planomradet
kommer ytterligare forstarkning att ske genom nya butiker och verksamheter langs med det
nya centrumstraket. Ett nytt torg har anlagts och en liten stadspark haller pa att anlaggas soder
om planomradet.

Bostader

Inom planomradet finns det ingen befintlig bebyggelse, men det & omringat av ett
framvéxande centralt bostads- och centrumomrade. Pa Sagenomradet finns det forutom
traditionella flerbostadshus dven kvarter med mindre ungdomslagenheter, hyresrétter, aldre-
och trygghetsboende, samt en nybyggd skola byggd som ett passivhus.

Den planerade bebyggelsen som detaljplanen prévar kommer att komplettera den nuvarande
bebyggelsen. Wahlin fastigheter AB planerar att uppréatta ca 150 hyresratter med en stor
gemensam innergard (se figurer 2-5).

:; TEgELMisT"RGATA“

" oSTMASTARGATAN :
—— e e

Figur 2. Situationsplan, Utopia Arkitekter
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Figur 5. Flygvy fran nordvast, Utopia Arkitekter
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Kvarterets storlek gor det nédvandigt att bryta upp byggnadernas volymer for att skapa
variation. Byggnadernas former kompletteras med en enhetlig fasad i tegel for att skapa en
industrikansla vilken anspelar pa platsens historia som sagverk och tegelbruk. I dess sydvastra
horn skapas en torgbildning, och det ar i detta horn, utmed huvudstraket, som ett flertal
lokaler ska lokaliseras. Byggnaden i det nordvéstra hornet ska utformas med en forhojd
bottenvaning, sa att mojligheten att vid framtida behov lokalisera verksamheter i bottenplan
finns.

Konsekvenser

Planforslaget innebar en hojd exploatering jamfort med géllande plan, vilket bidrar till en mer
stadsmassig utformning. Da planforslaget skulle kunna innebéra ca 150 nya bostader, bidrar
det till underlag for att skapa ett levande centrum i Knivsta. Stadsbilden paverkas av den
hojda exploateringen, men avspeglar kommunens vision om att vaxa till en modern smastad. |
kommunens dversiktsplan beskrivs att centrumbebyggelsen inte ska 6verskrida fem vaningar,
men da 6versiktsplanen ar ca 10 ar gammal och i processen att fornyas sa anses inte
planforslaget strida mot dess intentioner. Baserat pa Vision 2025 anses forslaget bidra till den
utveckling som kommunen stravar efter; en stadskarna som bidrar till en hallbar utveckling.

Natur, mark och vatten

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett fore detta industriomrade (tegelbruk och bradgard) med markniva
varierande mellan 15 meter och 18 meter. Industrimarken har ett lager med morén i botten
med Overliggande lerlager med ca 2-6 meter maktighet. Ovan lerlagret finns ett lager med
utfylinad.

Inom planomradet finns ingen storre tillgang till gronstuktur, men storre partier och strak av
vegetation finns framforallt i anslutning till Knivstaan och ytterligare nagra mindre mot Oster
och langst i norr.

Markféroreningar

Da planomradet ar utpekat som ett omrade med risk for markféroreningar, sa har en
miljoteknisk markundersokning utforts. Denna utredning visar pa farliga fororeningshalter
och bygglov kommer inte att medges innan marken &r sanerad.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens nuvarande verksamhetsomrade for dagvatten.
Nederborden fran omradet avleds idag via dagvattenledningar till Knivstaan vilken avvattnas
via Lovstaan till Garnsviken. Omradet har idag inte nagon dagvattenanslutning, utan
avvattnas genom braddning mot Tegelmaéstargatan och Centralvédgen samt avdunstning.

Knivstaan ar uppdelad i flera vattenférekomster. Nedstréms detaljplaneomradet
finns vattenforekomst Knivstaan-Lovstaan. Den delen av Knivstadn har klassats ha
mattlig ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver). Den
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ekologiska statusen beror pa évergédning och syrefattiga forhallanden, miljogifter samt ett
forandrat habitat. Miljokvalitetsnormen for Lovstaan &r att den ekologiska statusen ska vara
god till 2021 och den kemiska statusen ska bibehéllas god. Aven nedstréms liggande
vattenférekomst Malaren-Garnsviken har problem med 6vergddning for att uppna god
ekologisk status.

En Oversiktlig dimensionering av dagvattenanordningar har utforts. De geologiska och
geohydrologiska forhallanden, och avsaknaden av lampliga nérliggande yt- eller
grundvattenrecipienter innebar dock att en 100 % LOD-I6sning (lokalt omhandertagande av
dagvatten) inom planomradet inte &r mojlig. Dagvattnet inom detaljplaneomradet maste
darfor utjamnas och fordrojas i magasin. Enligt bedémning kan dagvatten fran planomradet
forvantas innehalla mattliga till hoga fororeningshalter. Ett antal reningsfunktioner foreslas
darfor inga i systemet for hantering av dagvatten. Inom planomradet foreslas totalt sju stycken
utjamningsmagasin, se PM Dagvatten.

Efter att ha passerat sedimentations-/fordrojningsmagasin kan dagvattenkvaliteten forvéantas
vara sadan att analysresultat understiger de gransvarden for dagvatten som satts upp i
rapporten “Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp, feb 2009 Regionplane- och
trafikkontoret i Stockholm. Det innebér att de miljokvalitetsnormer som finns for vatten inte
kommer att paverkas negativt av detaljplaneforslaget.

Trots dessa atgarder kommer det anda att finnas tillfallen vid mycket stora regnmangder,
exempelvis 50-100arsregn, da dagvattensystemet vid Gredelby 7:80 kommer att bradda. Att
bygga ut ett dagvattensystem som skulle klara av att fordroja, rena och avleda dagvatten fran
dessa stora regn ar inte ekonomiskt moéjligt, och det gors normalt inte i samhallet i 6vrigt idag.
De topografiska forutsattningarna for en sadan utbyggnad finns heller inte. Vid regn med
langre aterkomsttid &n 10 &r, maste dagvattnet kunna avrinna pa mark, i detta fall
Centralvdgen och i viss man Ostmastargatan, sedan vidare till Knivstaan via en anvisad och
sékerstélld rinnvég.

Konsekvenser

Den planerade utbyggnaden av Gredelby 7:80 kommer att medfdra att medelarsavrinningen
fran omradet kommer att 6ka. Med de i dagvattenutredningen foreslagna atgarder for
hantering av dagvatten sasom utjamningsmagasin kommer dock de framtida flodena att
minska nagot i forhallande till dagens situation. Baserat pa dagvattenutredningen anses
planforslaget inte ha nagon negativ paverkan pa recipienten samt de miljokvalitetsnormer for
vatten som finns.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar att rora sig till fots eller med cykel till och fran planomradet.
En gang- och cykelvag finns langs Centralvagens vastra sida och Staffansvéagens norra sida.
Léangs lokalgatorna kommer trottoarer att finnas pa bada sidor av gatorna. | angransande
detaljplaneforslag (detaljplan for kv. Ringugnen) avsatts plats for en gang- och cykelvag
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soder om Gredelbyleden, samt en koppling fran Sagenomradet upp mot Gredelbyleden med
en eventuell 6vergang till andra sidan.

Kollektivtrafik

Knivsta jarnvagsstation ar belagen mellan cirka 200-400 meters gangavstand sydvast om
planomradet. En bussterminal med bussar mot bland annat Alsike och Sigtuna finns i
anslutning till tagstationen.

Gatunat och trafik

Planomradet avgransas i norr av Tegelmastargatan, i vast av Klyvargatan, och i dster och
soder av lokalgatorna Ostmastargatan och Faktorns gata. Detaljplaneforslaget innehaller ingen
allmén plats i form av gator. Det nord-sydgaende centrumstraket som befinner sig utanfor
planomradet far karaktaren av gangfartsgata med laga hastigheter och darmed lag
framkomlighet.

I anslutning till planomradet befinner sig Gredelbyleden, en trafikled som férbinder den
vastra och Ostra delen av Knivsta. Leden &r den enda brofdrbindelsen Gver jarnvégen i
Knivsta tatort, vilket gor den till en oerhort viktig del av Knivstas infrastruktur. Samtidigt
finns det ett behov att omvandla den till en mer stadsmaéssig gata, for att minska dess effekt
som barridr. Denna omvandling behandlas i detaljplaneférslaget for kv. Ringugnen.

Parkering

Parkering for fastigheten kommer att I6sas enligt kommunens parkeringsnorm. Med hénsyn
till det mycket centrala 14get och narheten till kollektivtrafik kan det antas att bilinnehavet for
de boende kommer att bli mindre bade i efterfragan och i antal mot vad som normalt
forvantas. En tatare exploatering pa bilplatsernas bekostnad ar i detta lage val motiverat ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Konsekvenser

Planforslaget har inga direkta konsekvenser pa gatunatet da det endast omfattar kvartersmark.
En 6kad befolkning kan innebara ett okat trafikflode i omradet. Beroende pa
parkeringslosning sa kan detta ha konsekvenser pa parkeringssituationen.

Sociala forhallanden

Fritid, sport, rekreation, lek

Planomradet &r en del i ett stérre stadsbyggnadsprojekt for hela Sdgenomradet i Knivsta tétort
som kommer att befolka en stor del av Knivstas centrala delar. En bebyggelse med bostéder,
verksamheter och kontor, ssmmanbunden med belysta gator och trottoarer med trafik och
gaende kommer att ge en 6kad social trygghet i det offentliga rummet. Det framtida torget i
angransande detaljplaneforslag och den lilla stadsparken séder om planomradet kommer
ocksa att fungera som gréna oaser i den blivande stadsmiljon.

| gallande plan for Sdgenomradet finns utrymme for aktiviteter som framjar héalsan genom
rekreation m.m. som till exempel den angrénsande lilla stadsparken och mojligheten att réra
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sig i ett storre parkomrade langs Knivstaan, som ger utrymme for gangstrak, lek och
bollplaner. Den blivande arummet ar ocksa en port mot naturmarkerna norrut i Gredelby
hagar och Trunsta trask (se Figur 6). Mellan parken langs an och befintliga gronstraket
utanfor Sagenomradets Gstra grans mot Hasselbacken och Hogasen skapas en gron lank i form
av dels ett naturomrade pa det befintliga hojdpartiet, dels en park. Har ges utrymme for en
allman lekplats. Ett gangstrak mellan de tva bostadskvarteren bidrar ocksa till kopplingen
mellan norra Sagenomradet och de befintliga bostadsomradena i dster. Slutsatsen ar att
rekreationsmojligheterna for boende i omradet och hela Knivsta kommer att forbattras pa
detta satt. Det framtida torget och den lilla stadsparken kommer ocksa att fungera som grona
inslag i den blivande stadsmiljon.

Grényta —— Gang- och cykelvag, befintlig eller planerad Skola
@ Boliplan, en eller flera @  Gang- och cykelvag, planskild korsning Farskola
———  Upplandsleden ~———  Promenadstig

Figur 6. Gronstruktur i Knivsta tatort. Planomradet inringat i svart.

Trygghet och séakerhet

Det idag obebyggda omradet kommer att inga i ett framtida befolkat stadsrum med bostader,
verksamheter och trafikerade gator, vilket skapar en dkad kénsla av trygghet. Lokaler i
bottenvaningen, samt entréer fran gatan bidrar ocksa till detta.

Jamstalldhet och barnperspektivet

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar éver tiden i takt
med barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att
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allsidigt tillgodose behoven, men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid
genomfdrandet av planen.

| detta fall bidrar exploateringen av kollektivtrafiknara mark till att skapa mojligheter for alla
manniskor i samhallet att réra sig mer fritt. Den stora grona innergarden med lekplats pa
Gredelby 7:80 skapar en social motesplats.

Konsekvenser

Planforslaget kommer att bidra till en 6kad kéansla av trygghet jamfort med dagsléaget, da det
kommer att vara en del av ett befolkat stadsrum. Det kommer att ha en positiv effekt pa
manniskors vardagsliv, da det befinner sig inom gangavstand fran bland annat kollektivtrafik,
skola, livsmedelsbutiker samt offentlig service.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar utbyggda i
gatumark. Fastigheterna saknar idag anslutning till allménna vatten- och avloppsledningar.
Fastigheterna ligger inom verksamhetsomradet for den allméanna vatten- och
avloppsanlaggningen och kommer att fa forbindelsepunkt i fastighetsgranserna.

Dricksvattnet kommer fr&n Norrvattens vattenverk i Jarfalla kommun med Malaren som
ravattentakt. Spillvatten kommer att ledas till Knivsta reningsverk.

El, tele, bredband och varme

Fjarrvarmeledningar finns i angransande gator. Befintlig kanalisation for tele finns utmed
fastighetsgranser Anlaggningar for el finns inom och i narheten av planomradet. Kablar kan
forlaggas i lokalgator for att forsorja planerad bebyggelse. Vattenfalls markforlagda kablar far
inte byggas 6ver och anldggningarna maste uppfylla de sakerhetsavstand som finns enligt
foreskrifter.

Kanalisation for fiberdragningar for tele, bredband och évrig kommunikation finns i gatumark
runt kvarteren. Omradets bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenét eller till lokalt nat med
varmeproduktion som ar likvardig fran lokal och global miljésynpunkt.

Avfall

Avfallshantering ska losas inom kvartersmark. Majlighet till atervinning ska finnas.
Verksamheter inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive
tomter. Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo
uppfyllas. Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kéllsortering kan ske och sa att de
kan nas av sopbilar utan backande rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa
att personer med funktionsnedsattning obehindrat kan lamna avfallet.
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Riskbedémning
Vid byggnader 6ver 4 vaningar stélls det krav pa brandsakra trapphus, da Raddningstjansten i
Knivsta inte har nagra hojdfordon.

Storningar

Buller, Ljus och luftféroreningar

De stdrningar som kan paverka framtida boenden inom omradet ar framst buller och
vibrationer fran jarnvagstrafik och végtrafik. Ljus, luftfororeningar och stralning bedoms ge
sma eller inga storningar. Planomradet r idag utsatt for buller fran bade jarnvagen
(Ostkustbanan), Gredelbyleden, Gredelbyvégen och Staffansvégen. Av dessa ar jarnvégen den
dominerande bullerkallan. Buller tillkommer dven fran den férlangda Centralvagen.

Bullerutredningar har gjorts pa fastigheten och visar pa att avsteg fran Boverkets allménna rad
kommer att behévas goras (se Figur 7). De dygnsekvivalenta ljudnivaerna uppnar som hogst
58 dBA vid fasad, detta &r mot Tegelméstargatan. Det innebér att 1agenheter som vetter mot
Tegelmastargatan maste vara genomgaende och ha minst hélften av boningsrummen mot
garden, ljudnivan mot garden kommer dock att dverskrida 45 dBA pa grund av ljudet fran
jarnvéagen. Maximal ljudniva uppgar vid fasad till ca 80 dBA och orsakas av den latta trafiken
pa lokalgatorna. Uteplatser och balkonger skall utféras mot garden alternativt skall en
gemensam uteplats pa garden anordnas.

Enligt riksdagsbeslut galler foljande langsiktiga kvalitetsmal for bostader: Ekvivalentniva
hogst 55 dBA utanfor fasad och hogst 30 dBA inomhus. Maximal niva far vara hogst 70 dBA
pa uteplats och 45 dBA inomhus nattetid. Avsteg fran dessa kvalitetsmal ar ibland nddvandiga
for att tatorter med bulleralstrande transportsystem ska kunna véxa pa ett andamalsenligt och
hallbart sétt.

Boverkets Allmanna rad 2008:1 Buller i planeringen — planera for bostader i omraden utsatta
for buller fran vag och spartrafik anger att det i vissa fall kan vara motiverat att géra avsteg
fran huvudregeln: | centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av
stadskaraktdr, till exempel ordnad kvartersstruktur. Avsteg kan ocksa motiveras av tat
bebyggelse langs kollektivtrafikstrak eller vid komplettering med ny tatare bebyggelse, till
exempel ordnad kvartersstruktur, langs kollektivtrafikstrak i storre stader.

<40 dBA

40 <= 45 dBA
[ 45 <= 50 dBA
[ |50<=55dBA
55 <= 60 dBA
[0 60 <= 65 dBA
I 65 <= 70 dBA

I 70 dBA <

Figur 7. Ekvivalentnivaer for Trafikbuller pa Gredelby 7:80
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Motiv till avsteg fran huvudregeln

Kommunen anser att det i detta lage &r motiverat att gora avsteg fran huvudregeln i de
allménna raden gallande trafikbuller eftersom detaljplanen mojliggér bebyggelse med tat
stadskaraktar och en ordnad kvartersstruktur i ett centrumnéra lage, inte bara langs
kollektivtrafikstrak, utan alldeles intill bade buss- och jarnvagsstationerna.

Knivsta ar en expansiv kommun med stadigt 6kande befolkning. | kommunens vision, som
antogs varen 2013, &r en av malsattningarna att takten i befolkningstillvéxten ska dka under
perioden fram till 2025. Ett langsiktigt hallbarare sétt att ta hand om delar av denna expansion
an att bygga bostader pa dessa kvarter, om man ser till laget, finns inte i Knivsta kommun.
Tillgangen pa byggbar mark sa nara tag och busstrafik ar mycket begransad i Knivsta varfor
de avsteg fran huvudregeln som medges ar véal motiverade. Normerna ar mycket svara att
uppna och fordelarna med bostader inom planomradet &r som framforts mycket stora. Till
detta ska ocksa beaktas att planomradet ar en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som
syftar till att fortata Knivsta med fler bostéder i ett centralt 1age. Nérheten till ostérda
miljoer/naturomraden kvarstar dven efter exploatering.

Malet for trafikbuller inomhus kan astadkommas genom lampligt val av fonster och fasad.
Fasadisoleringen bor studeras i detalj under projekteringen. Malet for stomljud och
vibrationer kan astadkommas genom lamplig dimensionering av byggnaden. Detta bor
studeras i detalj under projekteringen.

Vibrationer och markradon

Vibrationsstorningar forekommer i omradet, framst pa grund av jarnvagstrafiken. Bostader
ska utformas sa att vibrationer inte 6verstiger 0,4 mm/s. Marken klassas som
normalradonmark och byggnader ska darfor utféras radonskyddande.

Luftféroreningar

En uppdaterad kartlaggning av kvéavedioxid (NO2)- och partikelhalter (PM10) i Stockholms
och Uppsala lan samt Gavle kommun och Sandvikens kommun utférdes pa uppdrag av LVF
(LVF 2011:19) ar 2011-2012. Utredningen ar genomford av SLB-analys vid
Miljoforvaltningen i Stockholm och visar att Knivsta tatort ligger langt under
miljokvalitetsnormen for luft. Planomradet bedéms, med héanvisning till genomford
kartlaggning, inte Overskrida gransvardet efter byggnation.

Konsekvenser

Planforslaget kommer att innebéra att strningar for boende inom planomradet, framst i form
av utsattning for trafikbuller. Detta vags mot mojligheten att bo i kollektivtrafiknéra lagen,
samt narhet till service vilket underléttar det vardagliga livet.
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Hallbar utveckling ar en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov. Om vi vill leva hallbart kan vi
alltsa inte anvanda mer ravaror eller energi an vad naturen klarar av att aterskapa, eller [amna
efter oss utsléapp till luft och vatten och sopor som naturen inte klarar av att ta hand om utan
att ta skada. Inom stadsplanering ska en balans mellan de olika aspekterna av hallbarhet

efterstravas.

For att utvardera planforslaget ur ett hallbarhetsperspektiv sa anvands vérderosen, ett verktyg
utvecklat av Arken Arkitekter och Ekologigruppen. Vérderosen &r ett matverktyg som
maéter/varderar ekologisk, ekonomisk, social och fysisk hallbarhet hos olika forslag och
befintliga stadstyper. Den kan anvandas for att vardera och jamfora hallbarheten i olika
nybyggnadsforslag - ur flera samverkande perspektiv. Ju fler hdga poang som ett projekt far
ur ett flertal kriterier, desto stdrre yta far Varderosen - vilket indikerar hog hallbarhet.
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. oC Rag,. . ] c_:,OC‘N" BARKR4 £y
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Konsekvenser

Vérderosen visar pa att planforslaget kommer kunna bidra till att 6ka hallbarheten i
planomradet, framst genom att skapa mojligheten for manniskor att bo i ett kollektivtrafiknara
lage, néara till service och sociala motesplatser. Den gréna innergarden som ar planerad skapar
en gronyta pa en plats som tidigare varit industriomrade. Da manga manniskor flyttar in i ett
nybyggt omrade sa kan den kulturella forankringen saknas i ett initialt skede, men det finns
forutsattningar for att detta kan fordndras med tiden. Byggnadens utformning knyter an till
platsens historia och blandningen av olika upplatelseformer och olika typer av verksamheter
som kommer att finnas pa Sadgenomradet i framtiden bidrar till kanslan av en komplett stad,
om &n pa en mindre skala, ndgot som har saknats i Knivsta.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behdvs for ett dandamalsenligt och i Ovrigt samordnat
plangenomférande. Genomfdérandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en véagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgorande i fragor som
ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vagar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av kommunfullméaktige sommaren
ar 2015.

Huvudmannaskap, arbetsfordelning

Knivsta kommun ansvarar for utbyggnaden av vatten- avlopps- och dagvattenledningar i
anslutande gatumark.

Roslagsvatten AB &r genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allmanna
va-anlaggningen i Knivsta kommun. Det innebdr att Roslagsvatten AB ansvarar for drift och
underhall av den allmanna va-anlaggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler,
pumpstationer mm.

Fastighetsagaren ansvarar for alla byggnadsatgéarder inom kvartersmark. Déarutéver kommer
det att finnas huvudman for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar i omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsgranserna for Gredelby 7:80 behover justeras enligt detaljplaneforslaget sa att de
stammer Overens med projekterad gatumark. Vid forséljning av fastigheten sa bor en
fastighetsreglering goras sa att granserna Gverensstammer med detaljplanegransen. Detta
bekostas av Knivsta kommun.

Ekonomi och avtal

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift uttas i
samband med bygglov for den byggratt pa Gredelby 7:80 som planen medger.
Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet reglerar
utbyggnad av allméanna anlaggningar, ansvarsfordelning, markfragor, servitut och
ledningsratt, tidplan, kvalitet i bebyggelse, miljéfragor och landskapsbild, avgifter och
kostnader for anlaggningar inom och i direkt anslutning till omradet.
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Wahlin Fastigheter AB svarar for de kostnader som belastar Gredelby 7:80 i samband med
framtagandet av detaljplaneférslaget.

Utredningar

e PM Dagvatten - Riktlinjer for projekteringsarbete, 2014-11-20, Structor Mark
Stockholm AB

e 2014-151r01.1 Gredelby Bullerutredning, 2014-10-28 rev2014-11-07, Structor

Akustik AB
e 2014-045 r01 kv Murteglet, Gredelby Trafikbullerutredning, 2014-06-24, Structor
Akustik AB
e 14U26477 PM Miljoteknisk undersdkning, 2015-02-05
e Solstudier
Teknik

El

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for elnatet i omradet. All eventuell flytt/férandring
av befintligt nét utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsattning begaras. Befintliga elanlaggningar maste hallas
tillgdngliga under alla skeden av plangenomférandet.

Tele

Skanova har markfarlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Dessa ska sa langt som
mojligt behallas i nuvarande lage. Skydd och eventuella undanflyttningsatgarder bekostas av
exploatdren.

Vatten och avlopp

Roslagsvatten uppréttar forbindelsepunkt for allménna VA-ledningar i fastighetsgrans.
Exploat6rerna ansvarar for byggnation av fastighetens VVA-installation.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas och renas innan det leds till allmé&nna dagvattenledningar for att dels
undvika grundvattensankningar och dels rena dagvatten fran parkeringsytor.

Fjarrvarme

Vattenfall AB Varme Uppsala ar huvudman for fjarrvarme i omradet. Planomradet kan
anslutas till fjarrvarmenét. Beslut géallande detta tas i ett senare skede. Eventuell flyttning,
rivning och deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller
regleras via markavtal mellan Knivsta kommun och Vattenfall.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med Hanna Palmgren fran
Utopia Arkitekter.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sjélund Maria Habazin
Stadsarkitekt Planarkitekt
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