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INLEDNING

Handlingar

Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:
e Behovsbedémning
e Fastighetsforteckning
« Dagvattenutredning
e Bullerutredning
e Miljoteknisk markundersokning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa en byggratt for ett vardboende med tillganglig service dygnet
runt med 40 lagenheter pé den f.d. grusplanen, dven kallad Angby IP.

Bakgrund och tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
| gallande oversiktsplan fran 2006 ligger aktuellt planomrade inom omrade avsett for bostader
I Knivsta tatort.

Fordjupad dversiktsplan )
Fordjupad oversiktsplan for Knivsta och Alsike tatorter (FOP) anger det aktuella omradet som
bollplan i en del av en Gversiktlig gronyta, stérre gronomrade.

Detaljplaner

Planomradet tacks av detaljplan (0380-P88/6). Den del som ar berors av foreslagen atgard
kommer att upphévas i och med detta antagandet av detta forslag.

Vision 2025

Knivsta kommuns kommunfullméktige antog 21 mars 2013 "Vision 2025”. | den beskrivs
Knivsta som en del av tillvéxtregionen Stockholm-Uppsala med 20000-25000 invanare.
Knivsta ska vara en modern smastad samt en féregdngskommun och métesplats for ett
hallbart samhélle, med ett naringsliv i utveckling och en dkande andel av befolkningen
arbetandes i Knivsta.
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Parkeringsnorm for Knivsta kommun

Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och
ger vagledning vid detaljplaneldggning och bygglov. Normen for centrumzonen séger minst
0,6 parkeringsplatser och 2,5 cykelparkeringar per 100 kvm BTA. Vid inférande av en bilpool
kan normen sénkas med 30 %. Exploatérens mojligheter till parkeringslésen prévas i en
sérskild utredning.

Miljéprogram

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av
kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom vl
planerade bebyggelseomraden och tekniska forsérjningssystem, minskat transport- och
bilberoende samt goda forutsattningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.

Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar principen om manskliga
rattigheter. Den handlar om att alla ménniskor har lika varde och lika ratt. Policyn syftar till att
vara ett styrdokument som Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och
ledningsprocesser.

Trafikstrategi

Kommunens strategi innebdr att en prioritering av de olika trafikslagen sker vid ny planering av
bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade trafikslaget ar gang- och cykeltrafik, foljt av
kollektivtrafik och biltrafik.

Det ska vara latt att ta sig till fots och med cykel och det kollektiva resandet okar.

Strategi for vatten och avlopp

VA-strategin fran 2012 kan kortfattat beskrivas att alla kommuninvanare har en hog
medvetenhet om sambandet mellan vatten, avliopp och miljo; alla kommuninvanare har en
trygg dricksvattenforsorjning med avseende pa kvalitet och kvantitet. Allt avioppsvatten i
kommunen avleds och renas sa optimalt som méjligt med avseende pa halsa, miljo och
genomfdrbarhet samt allt dagvatten i kommunen berikar i stéllet for belastar miljon.
Kommunen har en hog servicegrad och ett kostnadseffektivt utférande av kommunala VA-
tjanster. Alla sj0ar och vattendrag i kommunen har god ekologisk status. Kommunen har
kretsloppsanpassade VA-system, dar naringsamnen i avloppsvattnet aterfors till produktiv
mark och 6vriga tillgangliga resurser utnyttjas pa ett sa miljo- och resurseffektivt satt som
mojligt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett markanvisningsavtal mellan N&ckstrom fastigheter och kommunen har beslutats 2014-04-
28. Positivt planbesked som ar prioriterat beslutades 2014-10-06. Planuppdrag for Centrala
Angby beslutades i Kommunstyrelsen 2015-03-23 . Férvaltningen ansag att det var motiverat
att dela upp omradet i tva separata detaljplaner da det var olika prioritering pa de olika
omradena och detta forslag aven &r ett av de omraden som &r av stor vikt i den storskaliga
planeringen runt Nydal, Knivstas nya stadsdel. Planuppdrag for detta forslag beslutades 2015-
04-28.

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Bestksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se e Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

omimun

Avsteg fran Oversiktsplan och Fordjupad Oversiktsplan

Gallande Oversiktsplan omarbetas och en ny Oversiktsplan beraknas att tas for beslut under
2017. Gallande Fordjupade Oversiktsplan redovisar bollplan vilket inte ldngre anvands och
behovet av ett vardboende &r stort i kommunen och motiverar avsteg fran denna.

Detta planférslag anpassas med héansyn till framtida strukturer for den nya stadsdelen Nydal.

Planomrade

Omradet for den planerade exploateringen ar belaget cirka 400 m vaster om Knivsta
jarnvagsstation i Knivsta kommun. Omradet angransar mot Gredelbyleden i nordvast, i ost
och sydost av cykel-och gangbana mot befintliga radhus pa Bandyvagen. Omradet angransar i
vaster mot Angby industriomrade. Planomradet innefattar fastigheten Angby 2:1 som &gs av
Knivsta kommun och ett markanvisningsavtal mellan kommunen och Nackstrom Fastigheter
har uppréttats.
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Behovsbeddmning

Avsikten med behovsbeddmning

N&ar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en behovsbeddmning av planen goéras. Avsikten
med miljobedémningen &r att kunna férutse och eventuellt forebygga betydande
miljopaverkan. For att avgora om en plan eller ett planprogram kraver miljobedomning gors
forst en samlad behovsbedémning. Den samlade behovsbedomningen ska klargéra om
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover uppréattas. Om planen/planprogrammet kan
antas medféra betydande miljopaverkan kravs att en MKB for planen uppréttas. Om
planen/planprogrammet inte antas medféra betydande miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbeddmning
Nedanstdende bedémning av Detaljplan for fd Angby IP och forlangning av Forradsvagen,
del av Angby 2:1 har gjorts utifran kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
Ett genomfdrande av detaljplanen:
= star i 6verensstammelse med oversiktsplanens intentioner.
= paverkar nuvarande markanvandning i stor utstrackning genom att omradet blir
bebygot.
= paverkar i mattlig grad landskaps/stadsbild.
= paverkar inga skyddade kulturvarden eller naturvarden internationellt, nationellt eller
lokalt.
» paverkar inte rekreation/friluftsliv
« paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.
= har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushallning med natur- och
samhallsresurser nationellt eller lokalt.

» leder inte till nagra 6kade stérningar for omgivningen eller risker for manniskors halsa
och sékerhet.
= motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Kommunférvaltningens stallningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen den bedomningen att ett genomférande
av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljépaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.
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FORUTSATTN|NGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, verksamheter och service

Planomradet ar centralt beldget i Knivsta tatort och den grusplan som finns anvénds inte till
nagon form av organiserat bollspel. Behov av ytterligare bostader i form av sarskilt boende
och lamplig plats har diskuterats genom aren och har resulterat i detta forslag.

Detta forslag ger forutsattningar for att utnyttja en central plats lamplig for ny bebyggelse da
befintlig infrastruktur ar latt tillganglig for olika ménniskors behov.

Bostader

De 40 lagenheter i vardboendet planeras i och med detta forslag tar utgangspunkten i
omkringliggande radhusbebyggelse kring Bandyvéagen. Narmast dessa foreslas det sérskilda
boendet utformas huvudsakligen i 2 vaningar, dar vastra delen foreslas bli 3 van for att fa
utrymme med tekniska installationer sasom flaktrum etc.

Placeringen och utformningen av vardboendet inom planomradet tar hansyn till hur man kan
l6sa dagvattenhanteringen inom omradet pa olika satt. Knivsta kommuns parkeringsnorm
l6ses med en parkering pa kvartersmarken och for att bryta upp en dominerande
parkeringsplats foreslas dessa att anlaggas med markbelaggning som &ven slapper igenom
dagvattnet inom omradet.

Platsens forutsattningar gor att marknivans hojdskillnader tas upp i placering och
utformningen av byggnaderna och dven pa detta satt skapar mer variation pa platsen.

Tillganglighet
Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den éar tillganglig for personer
med funktionsnedséttningar och deras livsvillkor. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglov-
och byggsamradsskedet. Foljande ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga:

» alla offentliga byggnader och platser

» alla servicelokaler

e alla nya arbetsplatser

« alla bostader, undantag medges dock for vervaning i tvavaningshus
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Figur 2. Situationsplan, Thomas Eriksson Arkitekter
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Figur 3, sedd fran Forradsvagen, sektionsritning Thomas Eriksson arkitekter
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Figur 4, sedd fran gang-och cykelvagen norr om radhusen vid Bandyvégen, sektionsritning Thomas
Eriksson arkitekter

Konsekvenser

Planforslaget innebdr att en exploatering blir mgjlig jamfort med géllande planer som
redovisar gronomrade/park. Dessa delar av géllande plan upphavs darmed i och med detta
forslag. Planforslaget innebar att marken bebyggs men dven att nya planteringar av bade trad,
buskar, perenner och grasmattor kommer att lyfta upp omradet jamfort med dagens
anvandning. | 6vrigt bidrar forslaget till en mer stadsmassig utformning av en central plats i
tatorten. Planforslaget skulle kunna innebara upp mot ca 40 nya bostéader for vard och aven
nya arbetsplatser i vardboendet.

Natur, mark och vatten

Mark och vegetation

Planomradet &r belaget ca 400 meter vaster om jarnvagsstationen och kommunhuset i Knivsta
och ligger i direkt anslutning soder om Gredelbyleden. Omradet bestar av en relativt plan yta
avsatt som grusplan med buskage och sly langs med den bullervall som angransar till
Gredelbyleden.

Runt om planomradet finns bebyggelse i form av fristdende villor vid Angby byviag och
radhus utmed Bandyvéagen. Tillgang till gronstruktur finns pa andra sidan Gredelbyleden dit
man kan ta sig via en gang-och cykeltunnel som forbinder dvriga delar av Knivsta.

Mellan fastighetsagarna utmed Bandyvégen och det foreslagna planomradet &r det enligt
gallande plan parkmark och kommer fortséttningsvis dven vara sa. Pa parkmark kan det
anlaggas en gang-och cykelbana varefter ett behov skulle uppsta. Befintliga storre vardefulla
trad och buskar kan med fordel kompletteras med nya trad sa det skapas en trivsam passage
utmed gang-och cykelbana.

Geoteknik

En geoteknisk utredning samt en markmiljoundersokning ar gjord for att fa en bra bild av
markens egenskaper. Den geotekniska utredningen kartlagger grundvattennivaer och markens
formaga att infiltrera dagvatten medan markmiljéundersokningen ar viktig for att verifiera
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eventuella behov av marksanering. Infiltration av dagvatten &r inte lampligt om det finns risk
for spridning av markféroreningar till grund- och ytvatten.

Markmiljoundersokningen ar baserat pa iakttagelser i samband med provtagning och utférda
analyser bedoms omradet generellt innehalla l1aga haltnivaer av fororeningar under riktvarde
for bostadsmark. Spar av oljeamnen och PAH (cancerogena amnen) dver riktvarde for KM
(kanslig markanvandning) har dock patraffats stallvis i fyllningen.

Infor bostadsproduktion kommer sannolikt jordmassor i omradet att behova schaktas ur for
grundl&ggning etc. Massor utgors enligt undersokningarna i huvudsak av blandade KM-
massor som kan ateranvandas forutsatt att den tekniska kvaliteten pa fyllningen medger
ateranvandning.

Da stéllvisa mindre fororeningar har patraffats och da utforda undersokningar &r att betrakta
som stickprov bor man i samband med urschaktning och borttransport av massor till
mottagningsanlaggning utta kontrollprov om forslagsvis ca var 400/kbm for analys av PAH
och alifater. Analysresultaten meddelas mottagningsanlaggningen for ratt hantering. Eftersom
utford undersokning ar av 6versiktlig karaktar bor man vara uppmarksam pa eventuella tecken
pa fororening sasom avvikande lukt etc i samband med schakt i omradet.

Dagvatten

Inom planomradet finns inga 6ppna diken forutom vagdiket vid Gredelbyleden.
Roslagsvattens dagvattenledningar korsar ytan men nagra intagsbrunnar for dagvatten har inte
noterats inom planomradet. Idag infiltrerar troligtvis nederbdrden marken till stor del och
avrinner fran planomradet endast vid kraftig nederbord (soderut). Dagens markanvandning
bedéms ge valdigt sma fororeningshalter och mangder.

Den nya fastigheten kommer i samband med detaljplanens genomférande att ligga inom
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebér att det kommunala VVA-bolaget
Roslagsvatten blir ansvarig for mottagandet av dagvatten fran fastigheten.

Ledningsnat for dagvatten som forsorjer omradet véster och nordost om planomradet passerar
idag genom omrédet och gar vidare soderut, se PM dagvatten. Aven fjarrvarmeledningar samt
spill- och dricksvattenledningar korsar planomradet. Enligt uppgift fran Roslagsvatten finns
det i dagslaget ingen reningsanlaggning for dagvatten langs ledningsstrackan pa vagen ner till
utloppet i Knivstaan.

Omlaggning av ledningsnatet som passerar genom detaljplaneomradet kommer att bli
nddvéndigt i samband med realisering av byggnationerna. Innan bygglov ges ska exploatéren
avtalat med ledningsagaren om omléggning av ledningsnétet.

Planomradet avvattnas bade innan och efter exploatering naturligt at soder och at oster.
Vattnet nar s smaningom Knivstaan som ar en del i Lévstaans avrinningsomrade som
mynnar i Garnsviken och vidare ut i Méalaren via Sigtunafjarden. Vattenmyndigheten har
klassificerat bade vattenférekomsten Lévstaan och Malaren Garnsviken utifran faststéllda
miljokvalitetsnormer (MKN). For Lévstaan ar ekologisk status for ar 2009 mattlig med krav
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pa god status till 2021. For Malaren Garnsviken ar ekologisk status 2015 otillfredsstéllande
med krav pa god ekologisk status 2027.

Da den storsta kallan ar atmosfarisk deposition ar det svart att avgora inom vilken tid det &r
mojligt att minska halterna och nagon tidsfrist ar inte satt.

a/.
K

]

Figur 5, forslag pa atgarder for dagvattenhantering inom detaljplaneomradet, Thomas Eriksson
arkitekter

Konsekvenser

Den planerade utbyggnaden av del av fastigheten Angby 2:1 kommer att medfora att
medelarsavrinningen fran omradet kommer att 6ka. Med de i dagvattenutredningen foreslagna
atgarderna for hantering av dagvatten sasom utjamningsmagasin kommer dock de framtida
flodena att minska nagot i forhallande till dagens situation.

De delar av kommunens mark som utnyttjas av privatpersoner kommer att ingd i den nya
detaljplanen och darfor kommer kommunen aterta sin egen mark i besittning.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar att réra sig till fots eller med cykel till och fran planomradet.
En gang- och cykelbana finns langs Gredelbyledens norra sida och en gang- och cykelvég
finns Gster samt soder om planomradet.

Cykel-och gangtrafiken prioriteras framfor kollektiv- och biltrafiken enligt trafikstrategin.
Inom planomradets kvartersmark ges utrymme for cykelparkeringar/forrad. Befintlig gang-
och cykelvag belagen i sodra delen av planomradet flyttas nagra meter séderut pa den idag
géllande parkmarken och kan kompletteras med allétrad.

Gatunat och trafik

For att na det nya vardboendet redovisar planforslaget ett utrymme att forlanga Forradsvagen
i nordlig riktning. Bandyvégen kan forses med hastighetshegransande atgarder sa att
genomfartstrafik minimeras.

Kollektivtrafik

Narheten till jarnvagsstationen ger goda forutsattningar att ta sig till och fran planomradet.
Kollektivtrafik i form av busshallplats dar lokaltrafik till Alsike, Edeby, Knivsta, Sigtuna och
Vassunda finns i direkt anslutning norr om planomradet.

Parkering

Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och
ger végledning vid detaljplaneldaggning och bygglov. Normen fér centrumzonen sager minst
0,6 parkeringsplatser och 2,5 cykelparkeringar per 100 kvm BTA. Vid inférande av en bilpool
kan normen sénkas med 30 %.

Exploatérens mojligheter till parkeringslosen kan prévas i en sérskild utredning. | underlaget
till planforslaget finns utrymme for 23 parkeringsplatser varav 1 handikapparkering och98
cykelparkeringar.

Konsekvenser

Da omradet bebyggs sa kommer trafiken 6ka. Dock kan trafikméngden inte forvantas paverka
befintligt gatunat i stor utstrackning da personal och transporter till vardboendet ar de som i
huvudsak anvander bil. Forslaget innebér att cykel-och gangbanor kan byggas ut och befintlig
cykel-och gangbana i soder foreslas flyttas nagon meter soderut for att fa plats med
vardboendet.

Kulturmiljé och fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
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Sociala forhallanden

Trygghet och sékerhet

Det underlattar manniskors vardag med utbyggda nya gang- och cykelvagar och dven om inga
direkta brottsforebyggande atgarder anges i planforslaget sa bedéms mer folk i rorelse skapa
en tryggare miljo.

Jamstalldhet, tillganglighet och barnperspektivet

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar dver tiden i takt
med barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att
allsidigt tillgodose behoven, men huvudsakligen formuleras férutsattningarna i detalj forst vid
genomfdrandet av planen.

Vardboendet med sarskilt service innebar en trygghet och tillganglighet for de personer som
inte kan ha en fungerande vardag utan hjalp samt att det avlastar de narstaendes ansvar och
omsorg.

Konsekvenser

Da omradet blir bebyggt skapas forutsattningar for ett socialt hallbart liv som i sig ar en del av
det stérre gemensamma sociala livet som utgor en tatort. Att bygga ett samhalle for alla ur
trygghets-, sakerhets-, jamstalldhets-, tillgdnglighets- och barnperspektiv &r att bygga ett
socialt hallbart samhélle.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen och kommer att fa forbindelsepunkt i fastighetsgréans. Den nya
bebyggelsen ansluts till det kommunala ledningsnétet. Anldggningsavgift ska betalas enligt
géllande taxa.

Dricksvattnet kommer fran Norrvattens vattenverk i Jarfalla kommun med Malaren som
ravattentakt. Spillvatten kommer att ledas till Knivsta reningsverk.

Vatten- och avloppsledningar som finns inom omradet behdver flyttas i samband med ny
byggnation. Exploatéren bekostar flytt av ledningar.

En ny brandpost inom 75 meter fran uppstéllningsplats for brandbil kan ordnas vid
vardboendet da denna verksamhet behéver tillgang till konventionellt brandvattensystem.

El, tele, bredband och varme

Fjarrvarmeledningar och en fjarrvarmekammare finns i angransande gator till planomradet.
Befintlig kanalisation for tele finns utmed fastighetsgranser. Anlaggningar for el finns i
anslutning till planomradet. Kablar kan forlaggas i lokalgator for att forsorja planerad
bebyggelse. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och anldggningarna maste
uppfylla de sakerhetsavstand som finns enligt foreskrifter.
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Kanalisation for fiberdragningar for tele, bredband och 6vrig kommunikation finns i gatumark
runt kvarteren. Omradets bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenat eller till lokalt nat med
varmeproduktion som ar likvardig fran lokal- och global miljésynpunkt.

Avfall

Avfallshantering ska losas inom kvartersmark. Majlighet till atervinning ska finnas. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo uppfyllas.
Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kallsortering kan ske och sa att de kan nas av
sopbilar utan backande rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer
med funktionsnedsé&ttning obehindrat kan lamna avfallet.

Riskbeddmning

Planomradet ligger inom 7 minuters insatstid fran brandstationen i Knivsta. Framkomligheten
for raddningstjanstens fordon skall sékerstéllas innan bygglov beviljas. Avstandet mellan
uppstéllningsplats och raddningstjanstens fordon och punkten for rdddningsinsats skall vara
maximalt 50 meter. Om det allmdnna gatu- och végnétet efter detaljutformning inte medger
tillracklig framkomlighet skall en speciell raddningsvég anordnas enligt géllande regler.

Storningar

Buller, Ljus och luftféroreningar

Sma eller inga storningar bedoms fran ljus, luftféroreningar och stralning. De storningar som
kan paverka framtida boenden inom omradet r framst buller och vibrationer fran vagtrafik.
Det nya vardboendet klarar bullerriktvarden utan nagra atgarder.

Hallbarhet

Hallbar utveckling &r en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov. Om vi vill leva hallbart kan vi
alltsa inte anvanda mer ravaror eller energi an vad naturen klarar av att aterskapa, eller lamna
efter oss utslapp till luft och vatten och sopor som naturen inte klarar av att ta hand om utan
att ta skada. Inom stadsplanering ska en balans mellan de olika aspekterna av hallbarhet
efterstrdvas.

For att utvardera planforslaget ur ett hallbarhetsperspektiv sa anvands varderosen som ar ett
matverktyg for att jamféra ekologisk, ekonomisk, social och fysisk hallbarhet hos olika
forslag. Ju fler htga poang som ett projekt far, desto storre yta far varderosen - vilket
indikerar hog hallbarhet.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Ovrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en végledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgérande i fragor som
ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vagar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av Samhéllsutvecklingsnamnden
andra kvartalet 2016.

Huvudmannaskap, arbetsfordelning

Knivsta kommun ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for drift, skotsel och underhall av dessa.

Knivsta kommun ansvarar for utbyggnaden av vatten- avlopps- och dagvattenledningar i
anslutande gatumark.

Knivstavatten AB &r huvudman for den allmanna va-anlédggningen i Knivsta kommun. Det
innebar att Knivstavatten AB ansvarar for drift och underhall av den allménna va-
anlaggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler, pumpstationer mm.

Exploatoren ansvarar for och bekostar alla byggnadsatgérder inom kvartersmark.

Dérutéver kommer det att finnas huvudman fér el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar
i omradet. Nodvandiga atgarder sasom flyttningar av ledningar i mark inom kvartersmark
bekostas av exploatdren. Innan bygglov beviljas ska exploatéren avtalat med ledningségaren
om omldggning av ledningsnatet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger ett underlag for fastighetsbildning. Da exploatdren kommer att kopa marken
av kommunen nér planen vinner laga kraft kan en fastighet bildas. Anlaggningar for
dagvattenhantering, kéllsortering, lekytor och parkering kan uppréattas som
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning och exploatéren bekostar alla
lantméteriforrattningskostnader.
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Ekonomi och avtal

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebdr att ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov. Ett kdpeavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och
Né&cksstrom fastigheter i samband att detaljplanen vinner laga kraft.

Knivsta kommun ska bekosta utférandet av gator, belysning, parkyta, stigar, gc-véagar och
lekplatser pa allman platsmark.

Nackstrom Fastigheter AB svarar for de kostnader som belastar den del av fastigheten Angby
2:1 inom kvartersmarken i forslaget till detaljplanen.

For kommunens del innebar detta forslag en uppskattad nettointakt om ca 2 400 000 kr for
den del som har markanvisats till N&ckstrom Fastigheter AB.

Utredningar

Dagvattenutredning daterad 2015-08-14 Structor Mark Stockholm AB

Miljoteknisk markundersokning daterat 2015-09-28 Structor Miljobyran AB

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik 2016-02-19  Structor Geoteknik Stockholm

PM Geoteknik daterat 2016-02-19 ét?uctor Geoteknik Stockholm
AB

Teknik

El

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for elnatet i omradet. All eventuell flytt/férandring
av befintligt nat utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsattning begéras. Befintliga elanlaggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomforandet.

Vatten och avlopp
Roslagsvatten uppréttar forbindelsepunkt for allmanna va-ledningar i fastighetsgréns.
Exploattrerna ansvarar for byggnation av fastighetens VVA-installation.

Dagvatten
Dagvatten ska fordréjas och renas innan det leds till allménna dagvattenledningar for att dels
undvika grundvattensankningar och dels rena dagvatten fran parkeringsytor.
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Fjarrvarme

Vattenfall AB VVarme Uppsala ar huvudman for fjarrvarme i omradet. Planomradet kan
anslutas till fjarrvarmenat. Beslut géllande detta tas i ett senare skede. Eventuell flyttning,
rivning och deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller
regleras via markavtal mellan Knivsta kommun och Vattenfall

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med Néckstrom Fastigheter
AB och Thomas Eriksson arkitekter.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sjolund André van der Kaay
Stadsarkitekt Fysisk planerare
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