Knivstag

kommun

2023-12-05 Diarienummer: SBK 2022-004

Samrdadsredogorelse for Gndring av detaljplan
for Sarsta 3:122 i Knivsta kommun

Detaljplanen har varit p&4 samrad under tiden 13 februari — 13 mars ar 2023.
Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i Knivsta kommunhus samt
varit tillgdngliga pad kommunens hemsida. Totalt har nio yttranden inkommit,
varav fyra stycken &r utan erinran och fem stycken med synpunkter. Samtliga
skriftliga yttranden finns 1 sin helhet tillgéingliga pa Samhaéllsbyggnadskontoret 1
Knivsta kommun. Nedan, i tabell 1, fo6ljer en sammanstillning av inkomna
yttranden.

Tabell 1:Sammanstdillning 6ver inkomna yttranden, samt datum som yttrandet inkommit. Ej
tillgodosedda synpunkter redovisas dven.

Sammanstallining éver . Ej tilgodosedda
inkomna yttranden vtan erinran Med synpunkter synpunkter
Lansstyrelsen 2023-02-21

Lantmdateriet 2023-03-08

Roslagsvatten AB 2023-03-10

Svenska kraftnét 2023-02-24

Region Uppsala 2023-03-09

Vattenfall Heat AB 2023-03-09

Vattenfall Eldistribution AB 2023-03-15

Skanova 2023-02-20

Norrvatten 2023-02-13

Samridsredogorelsen behandlar inkomna yttranden fran berdrda sakégare,
myndigheter, forvaltningar med flera 1 enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL).
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Lansstyrelsen

Sarsta 3:122 omfattas i dagsldget av gillande stadsplan Sarstaomradet (Spl 03-
83:136). Lansstyrelsen har forstdelse for att det ar praktiskt och kanske tekniskt
svara i gora en dndring i en gillande detaljplan som &r s& pass gammal, svarlast
och inte digitaliserad. Lénsstyrelsen noterar dven att ett flertal bestimmelser i
géllande stadsplan utgér eller d4ndras samt att nya bestimmelser tillkommer vilket
ytterligare forsvarar mojligheten att pa ett tydligt sétt illustrera &ndringarna pa
stadsplanens plankarta.

Enligt Boverket dr dock en digitaliserad detaljplan enbart en tolkning av den
géllande planen och den ersétter inte originalhandlingen som ska beaktas vid
beslut. Vidare anger Boverket att det for ett geografiskt omrade bara kan finnas en
detaljplan och det gir dérfor inte att géra andringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla med den ursprungliga planen. Det innebér att Andringar
gors 1 den ursprungliga planen. Lénsstyrelsen uppfattar det darfor som att den
foreslagna dndringen dven behdver goras i den juridiska originalhandlingen séval
som 1 den digitaliserade tolkningen av planen.

Férvaltningens kommentar

Kommunen noterar Lansstyrelsens yttrande och d&mnar darfor att diariefora
andringsplanen analogt tillsammans med den juridiska originalhandlingen som
komplement till den digitaliserade tolkningen av planen. Kommunen foljer d&ven
diskussionerna som fors kring hur arbetet med dndringsplaner ska anpassas till
digitalisering.

Lantmdteriet

Delar av planen som boér férbattras

Kontrollera fastighetsgrénser av vikt fér planldggningen med 0,025
meters ldgesosdkerhet

I planforslaget finns det planomradesgréinser i samma lidge som fastighetsgranser
som &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ldgesosékerhet (0,025
meter). Denna ldgesosékerhet kan dock vara missvisande och det dr mdjligt att
dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nir ldgesosidkerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter over hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att ménga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha
god “intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.

2 (6)



Lantmaéteriet uppmanar déarfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planlidggning av omraden dér det forekommer granser med just ldgesosikerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sddana grianser. Lyssna gérna
pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dir bland annat fradgor om
svarigheten med att vara sdker pa den angivna ldgesosidkerheten diskuteras.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

Egenskapsbestdmmelse i plankartan

I teckenbeskrivningen star det under utnyttjandegraden “stérsta byggnadsarea ér
the value given in % av fastighetsarean inom anvindningsomridet” blandningen
av svenska och engelska i texten &r inte jéttebra, skriv om det till svenska.

Foértydligande om genomférandetiden i planbeskrivningen

I planbeskrivningen anges pa sidan 18 endast att genomforandetiden dr 60
manader. Enligt 4 kap. 22 § PBL avser genomf6randetiden vid plandndringen
endast de fragor som édndras. Att genomforandetiden endast avser dessa fragor
borde redovisas tydligare i planbeskrivningen.

Fastighetsrattsliga frégor

Under fastighetsrittsliga fragor 1 planbeskrivningen stdr det att fastighetsdgaren
sjilv ska ansdka om fastighetsreglering. Andra det till avstyckning, om det ir
meningen att en ny fastighet ska styckas av.

Férvaltningens kommentar

Gillande lagesosdkerheten for fastighetsgrinserna har en fastighetsbestimning
genomforts av Lantméteriet for Sérsta 3:122 mellan samrad och granskning.
Plankartan och dess grinser har sedan uppdaterats. Det engelska ord som har
hamnat med i1 egenskapsbestimmelsen om utnyttjandegrad ar korrigerat till
svenska. Genomforandetiden har fortydligats angéende vilka frdgor som avses
ingd. Fastighetsreglering har justerats till avstyckning under fastighetsréttsliga
fragor.

Roslagsvatten

Gillande VA sa finns det goda forutséttningar for att ansluta ytterligare en
fastighet till det befintliga VA-nétet. Med tanke pé att den befintliga fastighetens
serviser dr placerade pd olika stillen kan dock de befintliga serviserna vid en
styckning hamna i hjd med dels den avstyckade fastigheten, dels
stamfastigheten. Det kan dérfor bli aktuellt att behdva bygga en eller flera nya
serviser till stamfastigheten och att en 6verldmning av ndgon av de befintliga
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serviserna sker mellan fastigheterna for bista tekniska och juridiska fordelning
fastigheterna emellan.

I planbeskrivningen pa s. 17 dversta stycket (under rubrik Dagvatten). I stycket
star att Roslagsvatten kommer att se 6ver om det finns ett behov av
uppdimensionering av dagvattenledningsnitet innan verksamhetsomrade for
dagvatten-fastighet inrdttas. Verksamhetsomradet har redan inréttats, s& meningen
blir ddrmed felaktig.

Det dr relevant for omradet i stort att veta vilken kapacitet som finns och vilka
dagvattenanslutningar som &r dels mojliga, dels ldmpliga utan att dagvattennétet
behover byggas ut, men det ar i dagsldget inte ként. Det dr ur Roslagsvattens
perspektiv onskvirt att det ska ga att hantera fastighetens dagvatten inom
fastigheten. Vid en forfrdgan om anslutning till dagvattennitet for den fastighet
som kommer sakna detta efter styckning finns dock den juridiska rétten att ansluta
sig beaktat att fastigheterna ligger inom verksamhetsomrédet, och en sddan
anslutning kommer d& mojliggoras av Roslagsvatten.

Férvaltningens kommentar

Exploatoren dr informerad om situationen for serviserna pa Sarsta 3:122. Detta &r
aven fortydligat i planbeskrivningen. Meningen om verksamhetsomrade for
dagvatten-fastighet har tagits bort. Att dagvatten helst ska 16sas inom egen
fastighet finns inskrivet under genomforandedelen, men har fortydligats
ytterligare.

Vattenfall Heat AB

Det ér viktigt att byggherren kontaktar oss 1 god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfor dndring av ledningsnéten.

Gillande fjarrvirmedistribution kan den planerade bebyggelsen anslutas till
fjarrvarmenétet. Anslutningsavgiften faststills vid offerttillféllet.
Fjarrvdarmeledning finns 1 angransande gator, 1 Tornvigen och 1 Bjorknédsvagen.
Befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas tillgédngliga for Vattenfall AB Heat
Sweden under byggtiden.

Utséttning av befintliga fjdrrvarmeledningar ska begéras innan arbetena sitts i
géng. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga
fjarrvdarmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med
Knivsta Kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsitter att befintliga ledningar skyddas i1 enlighet
med géllande markavtal med Knivsta Kommun.
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Férvaltningens kommentar

Exploator dr informerad om yttrandet. Behovet av tillgidnglighet till
fjarrvdarmeledningar samt att bekostnad av flytt faller pa exploator dr ocksa
fortydligat i planbeskrivningen.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanlédggningar inom detaljplaneomradet Skanova
Onskar att si langt som mgjligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den. Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format
for att infogas pd plankartan.

Férvaltningens kommentar

Exploator ar informerad om yttrandet. Det dr ocksa fortydligat i
planbeskrivningen att flytt av ledningar innebar merkostnader vid exploatering,
vilka faller pa exploatdren.

Sammanfattning av édndringar efter samrdad

e En fastighetsbestimning har genomf6rts av Lantmaéteriet for Sérsta 3:122
mellan samrad och granskning.

e Det engelska ord som har hamnat med i egenskapsbestimmelsen om
utnyttjandegrad &r korrigerat till svenska i plankartan.

e Planbeskrivningen har fortydligats angdende frin nir genomforandetiden
giller.

e Fastighetsreglering har justerats till avstyckning under fastighetsrattsliga
frdgor 1 planbeskrivningen.

e Det dr fortydligat 1 planbeskrivningen att flytt av ledningar innebér
merkostnader vid exploatering, vilka sedan faller pa exploatoren.

e Vattenfalls behov av tillgénglighet till fjarrvirmeledningar samt att bekostnad
av flytt faller pa exploator dr ocksa fortydligat i planbeskrivningen.

e Meningen om att verksamhetsomréde for dagvatten-fastighet ska utredas har
tagits bort.

e Att dagvattenhantering framst ska ske inom egen fastighet har fortydligats i
planbeskrivningen.
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Forvaltningens stdliningstagande

Efter att planen kompletterats utifrdn det som redovisas 1 samradsredogorelsen &r
beddmningen att alla sakdgare som inkommit med synpunkter under samradet fatt

dessa tillgodosedda.
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